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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiritemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786)

(PlanZV)) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. [ 1991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummer beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI
5.99)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. 1 S. 3434)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5597)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] WA

22 GRL....

23 Uberschreitung der
Grundfldche

24 L.

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht stérende Handwerksbetriebe) kdnnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nr.1- 5 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht sftorende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNV0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNV0)

Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal

(89 Abs. T Nr.1 BauGB: §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BaullVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)
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25

WH ....m 0. NN

Maximale traufseitige Wandhéhe iber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe Gber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der Ober-
kante der Attika des zweithochsten GeschoBes; von auBen sicht-
bare Mauer als Terrassenbriistung zdhlen dabei mit; Hauptge-
baude mit Terrassengeschol sind solche, bei denen die Ge-
schoBifldche des obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als
jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Ge-
schoBe ist: nichtiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dach-
Gberstinde bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unbe-
ricksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Seite der
Dachtraufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden
Dachabschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (au-
Ben) mit der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein
Pultdach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen paral-
lel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Oberkante
der hachsten Attika; von auBen sichtbare Mauern als Terrassen-
brijstung zdhlen dabei mit.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den néichst gelegenen ent-

sprechenden Schniftpunkten auBerhalb solcher Bauteile mafgeb-
lich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH dber NN" liegen, ist eine "effektive WH iber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.
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2.6

FH ....m 3. NN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthohe dber NN darf an keiner Stelle des Haupt-
gebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt
gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der héchs-
fen Stelle des Gebdudes mit folgender MaBgabe: der festge-
setzte Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptge-
baude mit Terrassengeschol sind solche, bei denen die Ge-
schoBifldche des obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als
jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Ge-
schoBe ist: nichtiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dach-
Gberstdnde bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unbe-
ricksichtigt.

— bei Houptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkt des Firstes

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der hdchsten
Stelle der Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiberstand) mit
folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m un-
ferschritten werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) wird die Hohe
des Gebdudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhéhe
begrenzt, die festgesetzte Firsthdhe ist daher nicht relevant.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)
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2.7 Maximale Gesamthdhe  Die maximale Gesamthdhe von Nebengebduden (jegliche Gebdude-
von Nebengebduden oberkanten) gegeniber dem darunter liegenden natirlichen Ge-
|dnde wird auf 3,00 m beschrdnkt

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanzV)

2.8 0 Offene Bauweise

(89 Abs.T Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

29 A Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

2.10 E Baugrenze
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. T u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanV;

siehe Planzeichnung)

211 Nebenanlagen und sons-  In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
tige bauliche Anlagen benanlagen und Stellpldtze auch auBerhalb der Gberbaubaren
auBerhalb der iberbau-  Grundstiicksflichen zuldssig, miissen jedoch stets einen Abstand
baren Grundstiicksfldche  von 1,50 m zur dffentlichen Verkehrsfldche einhalten.

(69 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhV0)

212 T (;A- o Umgrenzung von Fliichen fiir Garagen und/oder Carports; Go-
! ! ragen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Flichen (und

innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

213 E.Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; als
max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohngebiiude).
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2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

keine baulichen
Anlagen

5,50

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind; innerhalb der Flchen sind keine baulichen Anlagen zu-
lassig; Baume und Striucher dirfen erst ab einem Abstand von
7,00 m zum Fahrbahnrand gepflanzt werden.

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr: innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m Gber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Biume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin,
Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.)

Versorgungsanlagen sind hier zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsflachen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.20 vwww

2.21 Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

223 Beseitigung von Nieder-

schlagswasser innerhalb
des Baugebietes

Bereich ohne Ein- und Austahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Retentionsbereich

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Im
Baugebiet ist Niederschlagswasser aus Dach-, und Hoffléchen so-
wie aus StraBenverkehrsflachen, den zentralen Rickhaltebecken
zuzufihren. Dort wird das Regenwasser zwischengespeichert und
gedrosselt in den "Buttenmiihlebach" geleitet. Die gedrosselte Ein-
leitung darf max. 151/s*ha betragen.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Nicht versickerbares Wasser ist durch die Riickhaltebecken zu dros-
seln und wird in den "Buttenmiihlebach" eingeleitet. Fir alle bau-
konstruktiven Elemente, die groBflichig mit Niederschlagswasser
in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen,
Fallrohre, Geldinder etc.) sind Oberflichen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen nicht mit ge-
eigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung) dau-
ethaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

2.24 Private Grifliche Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche An-
lagen
(8 9 Abs. T Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.25 Ofetlche Grinfiche Offentliche Griinfliiche zur Beseitigung des Niederschlags-
| wassers (Retentionsbereich)
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.26 (Offentliche Grunfliiche

227  MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und

Landschaft
2.28 S
R
2.29 ===
IR?

2.30 @

Offentliche Griinfldiche als Spielplatz
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Folgende MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Gel-
tungshereich durchzufihren bzw. zu beachten:

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von
4 50 m Gber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als
6 % polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Im Bereich der fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiete
"Schlotten" und "Locherhof", der innerhalb des Geltungsbereiches
liegt (s. Plan), sind Erdwdrmesonden sowie Grundwasserwirme-
pumpen unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht 1 zu Gunsten des Versorgungstrigers; bauliche An-
lagen sind unzuldssig. Eine Bepflanzung ist nur mit flachwurzeln-
den Gehdlzen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Leitungsrecht 2 zu Gunsten des Versorgungstrigers; bauliche An-
lagen sind unzuldssig. Eine Bepflanzung ist nur mit flachwurzeln-
den Gehdlzen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb des jeweili-
gen Grundstiickes bzw. auf der dffentlichen Fldche; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Planzungen in den pri-
vaten und offentlichen Griinflachen" zu verwenden. Der Baum ist
bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.
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231

2.32

0

Pflanzungen im Gel-
tungsbereich

Bei der Pflanzung ist das Lichtraumprofil der KreisstraBe (1,00 m
seitlich des Fahrbahnrandes auf einer Hohe von 4,50 m) im aus-
gewachsenen Zustand der Bepflanzung freizuhalten.

Zu ptlanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen Verkehrsfldche; es sind ausschlieBlich Gehalze aus der Pflanz-
liste zu "Pflanzungen im Geltungshereich" zu verwenden. Die Strdu-
cher sind bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu er-
setzen. Bei der Pflanzung ist das Lichtraumprofil der KreisstraBe
(1,00m seitlich des Fahrbahnrandes auf einer Hohe von 4,50 m)
im ausgewachsenen Zustand der Bepflanzung freizuhalten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
standortgerechte, heimische Bdume und Strducher aus der un-
fen genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Baume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen.

— Hinweis: Pflanzabstdnde zu Grundstiicksgrenzen und landwirt-
schaftlichen Fldchen sind gemdB Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wirttemberg einzuhalten; z.B. 8m Grenzabstand fiir groB-
wiichsige Arten von Ahom, Eiche, Pappel auch zur landwirt-
schaftlichen Fliche (§16 Abs. T Nr.5 NRG BW).

— Fiir den Geltungshereich festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hinge-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
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2.33 1\’*’\1

Litterpappel
Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fohl-Weide

Stréiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdom
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdomn
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der

Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

Populus tremula
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(ratoegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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234 EFH..mi. NN ErdgeschoB-FuBbodenhdhe iiber NN, gemessen an der Ober-
kante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens, Abweichungen max.:
+40cm

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.35 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungspla-
nes "Kreuzbreite" der Gemeinde Horgenzell.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemaB § 74 LBO mit
Zeichenerkldrung

3.1

3.2

33

34

L__]

Dachformen

SD/PD/WD/FD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Kreuzbreite" der Gemeinde Horgen-
zell.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Ddcher von
Hauptgebduden. Fiir untergeordnete Bauteile dieser Déicher (z.B.
Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachform alternativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres

auch als Zeltdach oder so genanntes Kriippelwalmdach zuldssig),
Flachdach;

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes miissen
zueinander parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen.

Als Flachddcher gelten Décher bis zu einer Dachneigung von max.
3°. Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres Ge-
schoB als TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebdude mit einem
TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfldche des
obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der darunter
liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiber-
dachte Terrassen und Balkone des obersten Geschofes bleiben un-
beriicksichtigt. Fiir die Ddcher der TerrassengeschoBe gelten die
Dachformen entsprechend dieser Vorschrift.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HéchstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fir TerrassengeschoBe und fiir Widerkehre
und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand).
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3.5

3.6

Solar- und Fotovoltaik-
anlagen auf Déchern

Materialien

Aufgrund der fir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebdude mit einem TerrassengeschoB sind solche, bei
denen die GeschoBfldche des obersten GeschoBes um mind.
33% Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h.
rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiberdachte Terrassen und
Balkone des obersten GeschofBes bleiben unberiicksichtigt.

— Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfldche, auf der sie be-
festigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir Flach- und Pultdd-
cher. Die Aufstiinderung thermischer Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen
auf Flach- und Pultddchern ist nur unter folgenden Voraussetzungen
20l dissig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
ieweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
friigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindes-
fens 1,00 m betragen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von

— Hauptgebduden

— Garagen sowie

— so}?siigen Nebengebiuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
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3.7

3.8

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

Betondachsteine efc.) zuldssig. Bei einer Dachneigung von weniger
als 20° ist auch Dachbegriinung zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 N1 LBO)

Als Farbe fir Dicher sind nur rote bis rothraune sowie befongraue
bis anthrazitgraue Tone zulssig, dies gilt nicht fiir begriinte Ddcher.

Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fur entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze pro Wohnung in den
Baugebieten betréigt zwei.

(874 Abs.2 Nr.2 LB0)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen gem.
89 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

Wasserschutzgebiet "Schlotten" der Wasserschutzzone Il im
Sinne des § 51 WHG, innerhalb des Geltungsbereiches (siehe Plan-
zeichnung)

Im Wasserschutzgebiet "Schlotten" (Nr.4.36.036), Zone I11 herrscht
derzeit noch ein Verbot von "Grabungen, welche nicht den Zwecken
der Wasserversorgunganlage dienen” (§ 5 der Wasserschutzgebiets-
Verordnung Schlotten). Die Quellfassung des Wasserschutzgebietes
wird aktuell nicht genutzt. Die Gemeinde bzw. der jeweilige Bauher
kdnnen eine Ausnahme gem. § 6 der Wasserschutzgebiets-Verord-
nung Schlotten beim Landratsamt Ravensburg beantragen.

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Butten-Sturmtobel-Mhlebach mit Gewdsserrandstreifen (ungefih-
rer Verlauf, siehe Planzeichnung); innerhalb und auBerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Im Bereich des Gewdsserrandstreifens sind gem. § 38 Wasserhaus-
haltsgesetz und §29 Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg fol-
gende Handlungen verboten:

— die Enichtung von baulichen und sonstigen Anlagen soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich
sind

— FEinsatz und Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

— Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

— die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstinden, die den
Wasserabfluss behindern konnen oder die fortgeschwemmt wer-
den konnen

— Anpflanzung von nicht standortgerechten Baumen und Striu-
chern

— Entnahme von standortgerechten Baumen und Striuchern

Um Schaden an vorhandenen Bdumen zu verhindermn sind die
BaumschutzmaBnahmen nach DIN 18920 vorzunehmen.

Seite 17

Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Kreuzbreite" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil (Entwurf) mit 57 Seiten, Fassung vom 06.03.2019



5 Hinweise und Zeichenerkldrung
5.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)
5.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
58— Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siche
Planzeichnung)
54 Nr...m Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)
55 ) )Y , \ Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)
5.6 R Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
- schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
- nung)
57 Boschung (siehe Planzeichnung)
58 | Wasserschutzgebiet "Schlotten" der Wasserschutzzone Il im
- Sinne des § 51 WHG, auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Plan-
zeichnung)
(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
59 Wasserschutzgebiet "Schlotten" fachtechnisch abgegrenzt, in-
nerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung)
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(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Wasserschutzgebiet "Locherhof" fachtechnisch abgegrenzt, in-
nerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Wasserschutzgebiet "Schlotten" fachtechnisch abgegrenzt im
Sinne des § 51 WHG, auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Plan-
zeichnung)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Wasserschutzgebiet "Locherhof" fachtechnisch abgegrenzt im
Sinne des § 51 WHG, auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Plan-
zeichnung)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Um Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden muss die Beseitigung der Gehdlze zwischen 01.10 und
28.02. auBerhalb der Brutzeit von Vogeln erfolgen.

Auf Grund des Wegfalls von Hohlenbdumen und damit von Quartie-
ren fiir hohlenbriitende Vagel sind folgende artenschutzrechtliche Er-
satzmaBnahmen notwendig, um den Erhalt der Lebensraumbedin-
qungen fir diese Arten zu gewdhrleisten:

— Fiir Kohlmeise und Feldsperling sind insgesamt sechs Meisennis-
tkdsten im raumlichen Zusammenhang zu installieren (z.B. Sch-
wegler Nisthohle 1B, 32 mm Lochdurchmesser).

— Die Aufhdingung der Nisthilfen hat in zeitlichem Zusammenhang
mit der Fdllung der Hohlenbdume, spitestens bis Anfang Marz
des folgenden Friihjahrs zu erfolgen. Die Kéisten sind im Bereich
der dffentlichen Grinfldche anzubringen.

— Es ist auf einen fachgerechten Standort (Hohe, Exposition und
Wetterschutz) zu achten.

— Die Nisthilfen missen jdhrlich im Herbst fachgerecht gereinigt
werden und ggf. ersetzt werden.

511
5.13  Artenschutz
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Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe artenschutzrechtliches
Fachgutachten vom 28.10.2016.

Sichifldchen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches); innerhalb der Fldche ist eine uneingeschriinkte
Sicht jeweils 0,80 m Gber Fahrbahn-Oberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Haupt-Versorgungsleitung unterirdisch, hier Wasserleitung (still-
gelegt) (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Wasserleitung
(Bestand), (wird verlegt) (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Druckleitung
(wird verlegt) (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Kommunikations-
kabel, die Leitung kann bei Umsetzung der Planung in den hierfir
erforderlichen Bereichen verlegt werden (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier Stromleitung der
Netze BW (wird verlegt) (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freileitung
der Netze BW (wird verlegt) (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier geplanter Regen-
wasserkanal (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen  unterirdisch,  hier  geplanter
Schmutzwasserkanal (siehe Planzeichnung)

5.14
5.15 —o—
Wasserleitung (stillgelegt)
5.16
5.17
Druckleitung
5.18 o—
Telekommunikationskabel
(Bestand)
Stromleitung
20-kV-Freileitung der Netze
BW
521
Regenwasserkanal (ge-
plant)
522
Schmutzwasserkanal (ge-
plant)
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Im Bereich des festgesetzten Wasserschutzgebietes "Schlotten"
(schraffiert im Plan) gilt folgendes:

— Die Anlage von Erdwdrmesonden sowie Grundwasserwirmepum-
pen ist unzuldssig

— Olheizungen sind verboten
— Heizanlagen diirfen nur unter bestimmten Auflagen bestehen

Um gesicherte Erkenntnisse ber die Grundwassersituation zu erhal-
ten, werden in grundwassernahen Bereichen (Talauen, Quellberei-
che usw.) vorab Baugrunderkundungen mittels verpegelten Erdauf-
schlusshohrungen empfohlen. Bei der Beurteilung der Grundwasser-
stiinde ist der Schwankungsbereich des Grundwassers zu beriicksich-
figen. Erdaufschlisse sind gem. §43 WG dem Landratsamt - Untere
Wasserbehorde- anzuzeigen. Grundwasserbenutzungen bedirfen in
der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8,9,10 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG).

Untergeschosse von im Grundwasserbereich liegenden Baukdrpern
missen wasserdicht und auftriebssicher erstellt werden. Die im
Grundwasserbereich eingebrachten Materialien dirfen keine schad-
lichen auslaugbaren Beimischungen enthalten. Drainagen im
Grundwasserbereich, sowie Sickerschdchte sind grundsdtzlich nicht
2uldssig. Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat
der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasser-
behorde des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere
Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Sedimenten der Hasenweiler-Formation.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.
Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfassen:
Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden
Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Hori-
zont); Mengenangaben beziigl. kinftiger Verwendung des Bodens;

523  Erdwirmesonden
524  Grundwasserschutz
5.25  Bodenschutz
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5.26

Brandschutz

direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Ausbau
und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabuflichen (keine bauseitige Beanspruchung). Im Rah-
men der Bauleitplanung wurden bereits geotechnische Bodenunter-
suchungen durchgefihrt (Geotechnischer Bericht "ErschlieBung Neu-
baugebiet Kreuzbreite, Zogenweiler Flurstiick 24/1", das geoteam),
die bei der Bauausfiihrung zu beachten sind. U.A. wurde festgestellt,
dass fir Chrom und Nickel 70% der Vorsorgewerte nach §12
BBodSchV in zwei Schiirfgruben (Oberboden) gerade reichen, bzw.
in zwei weiteren (ebenfalls Oberboden) Gberschritten werden. Kiinf-
fige Grin- und Retentionsfldchen sollten wihrend des Baubetriebs
vor Bodenbeeintrdchtigungen wie Verdichtungen durch Uberfahren
oder Missbrauch als Lagerfldche durch Ausweisung und Abtrennung
als Tabuflichen geschiitzt werden.

Allgemeine Informationen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen
enthdlt der Flyer "Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf der
Homepage des Landratsamtes Ravensburg verfiigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenma-
ferial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. § 15 Landesbauord-
nung.

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W405i.V.m. §2 (5) Ausfilhrungsverordnung zur
Landeshavordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Die Feuerwehr Horgenzell verfiigt Gber kein eigenes Hubrettungs-
fahrzeug. Auch die Stiitzpunktwehr Ravensburg kann - aufgrund ei-
ner Fahrtzeit > 5min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug
nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir Men-
schenrettungsmaBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshohe von 8m bis 12m nur bedingt fir wirksame
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527  Erginzende Hinweise

L6sch- und Rettungsarbeiteni.S.d. § 15 LBO geeignet sind, bestehen
fir den Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsitzliche Beden-
ken gegeniber Aufenthaltsrdume, die eine Reftungshohe > 8 m
aufweisen. In solchen Fallen muss ein zweiter baulicher Reftungsweg
hergestellt werden, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwen-
dige Treppen) entspricht.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprisidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveriin-
dertim Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten Doku-
mentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Verunrei-
nigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstiinde, Verfdrbun-
gen des Bodens, auffilliger Geruch o.d.), ist das zustdndige Land-
ratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der dffent-
lichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Horgenzell be-
hiilt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebéude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Aut Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist
mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.
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5.28

5.29

Plangenavuigkeit

Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
terschiedliche GrundstiicksgriBen etc.). Weder die Gemeinde Hor-
genzell noch die Planungsbiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundsticksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt geindert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99), §74 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58), zuletzt geiindert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI.1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Horgenzell den Bebauungsplan "Kreuz-
breite" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am 09.04.2019 beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kreuzbreite" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu
ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 06.03.2019.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Kreuzbreite" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung
und dem Textteil vom 06.03.2019. Dem Bebauungsplan "Kreuzbreite" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
wird die jeweilige Begrindung vom 06.03.2019 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

83  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— zu Dachformen

— zu Dachneigungen

— zu Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Ddchern

— 20 Materialien

— 7u Farben

— zur Anzahl der Stellpldtze in dem Baugebiet

nicht einhdlt oder iber- bzw. unterschreitet.
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84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Kreuzbreite" der Gemeinde Horgenzell und die ortlichen Bauvorschriften hierzu treten mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan wird gemdB §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Be-
bauungsplanes "Kreuzbreite" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu im Wege der Berichtigung angepasst.

(Biirgermeister Restle) (Dienstsiegel)
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/ Begriindung — Stidtebaulicher Teil
7.1 Allgemeine Angaben
7.1.1  Zusammenfassung
7.1.1.1 Durch den Bebauungsplan "Kreuzbreite" wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) dstlich des Ortsteiles
"Togenweiler" ausgewiesen.
7.1.1.2 Der Planbereich grenzt westlich und siidlich an die bestehende Wohnbebauung des Ortsteiles "Zo-
genweiler, sowie nordlich und dstlich an landwirtschaftlich genutzte Flichen. Die verkehrliche An-
bindung erfolgt von zwei Seiten: Gber die StraBe "Zogenweiler" im Norden und tber die Kreis-
StraBe 7973 im Siiden.
7.1.1.3 Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dazu, durch die Neuausweisung eines Wohngebietes,
den Wohnraumbedarf der ortsansissigen Bevdlkerung zu decken und hierdurch die bestehenden Inf-
rastruktureinrichtungen langfristig zu sichem. Das Plangebiet ist auf Grund seiner Lage am Ortsrand
mit nahe gelegenem Ortszentrum, den topographischen Gegebenheiten sowie wegen des unmittelbar
angrenzenden Wohngebietes fir die geplante Nutzung gut geeignet.
7.1.1.4 Derrechtsgiltige Fldchennutzungsplan stellt fiir den Bereich teilweise Wohnbaufldche (W) (Planung)
dar.
7.1.1.5 Die Durchfilhrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kreuzbreite" im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
7.1.1.6 Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Kreuzbreite" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
& 130 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
7.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
7.1.2.1  Derzu iiberplanende Bereich befindet sich am norddstlichen Ortsrand des Ortsteiles "Zogenweiler".
Im Siiden und Westen grenzt das Plangebiet an die bestehende Bebauung, im Norden, Osten und
Siidosten an landwirtschaftlich genutzte Flichen. Die StraBe "Zogenweiler" verlduft nordlich des
Plangebietes. Im Siiden reicht der Bereich bis zur KreisstraBe K7973.
7.1.2.2  Der Geltungsbereich beinhaltet landwirtschaftlich genutzte Flache. Dariiber hinaus sind fiir die Be-
reiche der Einmiindung in die StraBe "Zogenweiler" (K 7973) die erforderlichen Sichtfldchen in den
Geltungshereich aufgenommen.
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Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke mit den Fl.-Nm. 8 (Teilfldche),
22 (Teilflache), 24/1, 58 (Teilfldche), 831 (Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Lage innerhalb des Oberschwibischen Higellandes
bestimmt.

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Sidosten hin fallend. Im Bereich der Einmindung
in die StraBe "Zogenweiler" (K7973) bewegt sich die Geldndeneigung in einem Bereich um 8,3 %.
Die Anschlisse an die bereits bebauten Grundstiicke sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kreuzbreite" dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur
Deckung des Wohnbedarfs der ortsansssigen Bevdlkerung und dariiber hinaus in geringem Um-
fang zuzugs- bzw. riickzugswilliger Bevdlkerung aus dem Umland. Zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung waren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken
registriert. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mdglich dieser
Nachfrage gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleer-
stinde oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach
Wohngrundstiicken decken kannten. Zudem ist die letzte Wohngebietsausweisung in diesem Orts-
feil bereits 27 Jahre her und vollstdndig umgesetzt. Fir das neue Baugebiet liegen Anfragen von
iber 40 Interessenten vor Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd
einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBigeblich:

— 264 Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
fldchenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den zentralen Orten und den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen kon-
zentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende Frei-
rdume erhalten werden.
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-3.12 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

- 3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [.. .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenfldchen neuen Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

Lur Gewdhrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum im Bereich des Ortsteiles "Zo-
genweiler" ist eine Erweiterung des dortigen Wohnraum-Angebotes erforderlich. Eine Weiterent-
wicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen durch Bestandspflege, Modemisierung, Revitalisie-
rung, Fldchenrecycling und Nachverdichtung zur Bereitstellung des erforderlichen Wohnraumes ist
hierbei nicht im erforderlichen Umfang mdglich. Die Gemeinde hat in diesem Zusammenhang die
bereits im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellten und noch nicht umgesetzten Flichen be-
frachtet. Hierbei handelt es sich um einzelne Bauliicken. Die nun Gberplanten Flichen konnten von
der Gemeinde erworben werden, wodurch gesichert werden kann, dass das Entwicklungspotenzial
dieser Fldchenentwicklung schnell greifen kann. Die @brigen, im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Fldchen sind derzeit jedoch inshesondere auf Grund der Besitzverhdltisse und der derzeitigen
Nutzung als Griinlandflachen nicht entwickelbar. Insofern stellt der gewdhlte Standort derzeit die
einzige zusammenhdngende Fldche dar, um den fir eine angemessene Entwicklung des Ortsteiles
"Togenweiler" erforderlichen Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:
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—2121 Die Siedlungsentwicklung, der Aushau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

—223(1) Regionale Entwicklungsachse

2.23(2) MeBkirch-Pfullendorf-Wilhelmsdorf-Ravensburg-Wangeni.A.-Isnyi.A.-

Stiukturkarte (Kempten) und Wangen i.A.-(Lindenberg) mit den Siedlungsbereichen MeB-
kirch, Pfullendorf, Wilhelmsdorf, Ravensburg/Weingarten, Wangen i.A.-Isny
i.A. im Zuge der Landes-StraBenL195; 1212, L201, L201b, L288, B 32,

B12.
—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Horgenzell als Gemeinde im ldndlichen Bereich mit
"Siedlung" angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und magli-
che Wanderungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fir die kommunale Infrastruk-
fur gesichert werden.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der regionalen Entwicklungsachse MeBkirch-Pullen-
dorf-Wilhelmsdorf-Ravensburg-Wangeni.A.-Isnyi.A.-(Kempten) des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben. Dariiber hinaus ist die Gemeinde Horgenzell im Regionalplan als Gemeinde im
landlichen Bereich mit angemessener Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Die Ziele des Regional-
planes fordern ausdriicklich die Sicherung eines quantitativ und qualitativ ausreichenden Woh-
nungs-Angebotes in diesem Bereich, wenngleich dieses Ziel von der Verbindlichkeit ausgenommen
wurde.

Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen
des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwa-
ben.

Die Gemeinde Horgenzell verfiigt iber einen rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan. Die dberplanten
Fldchen werden hierin teilweise als Wohnbaufldche (Planung) dargestellt und im Ubrigen als Fld-
che fiir die Landwirtschaft. Der Bebauungsplan konketisiert diese Vorgaben durch Festsetzung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes (WA). Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz T BauGB ist damit
teilweise erfillt. Im Ubrigen werden die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes im Rahmen ei-
ner Berichtigung gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB angepasst.

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG) sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Seite 30

Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Kreuzbreite" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 57 Seiten, Fassung vom 06.03.2019



124
1241

1242

1243

1244

1245

1246

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Lu einer sehr frishen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-Stand-
orte fiir die Ausweisung eines Wohngebietes innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und abge-
wogen. Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um die einzige Fliche die erstens an den
Siedlungskdrper von "Zogenweiler" anschlieBt, zweitens aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt
wird und drittens in ihrem Umfang die geplante Wohnbauentwicklung aufnehmen kann. Als Wohn-
gebiet erscheint der Gberplante Bereich zudem auf Grund seiner Niihe zum Ortskern des Ortsteiles
"Togenweiler" und seiner sfarken Anbindung an die vorhandene Siedlungsstruktur geeignet. Der
Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatirlich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind
nicht gegeben oder lassen sich vollstindig ausrdumen. Da die Bebauung zudem eine bestehende
Liicke zwischen bereits vorhandener Bebauung entlang der HauptverbindungsstraBen von "Zogen-
weiler" (K7968 und K7973) fillt, ist sie in ihrem AusmaB mit einer organischen Siedlungsent-
wicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, das Plangebiet unter Beriicksichtigung der angrenzen-
den Bestandbebauung als Wohngebiet zu entwickeln und dabei Nutzungskonflikte auf Grund von
Ldrmimmissionen auszurdumen.

Fir das geplante Wohnbaugquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus,
bei mdglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen preisginstigen Wohnraum fiir die ortsansissige
Bevdlkerung zu schaffen, ohne dadurch das Orts- und Landschaftshild wesentlich zu beeintréichti-
gen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flchen im Sinne des § Ta Abs. 2
BauGB wurde von der Verwaltung gepriift. Hierzu wurde eine Ermittlung zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung erstellt. Diese ist der Begriindung als Anlage (s. Anlage 1) beigefiigt. Im Ergebnis
stellen die Potenziale der Innenentwicklung keine Alternative zur Planung dar.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche und zeitgemaBe Bau-
formen verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Pla-
nungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kreuzbreite" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu erfolgt
im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. T Nr. T BauGB.
Dies ist aus folgenden Grinden mdglich:

— die zuldssige Grundfliche liegt bei 8.247 m? Gberbaubarer Grundfldche und folglich unter
10.000 m2.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Fldchen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da die Planung keinerlei Verdnderungen der néichstgelegenen
Schutzgiter hervorruft (s. Abarbeitung der Umweltbelange).

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
813b BauGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab. Schema-Schnitte zu den einzelnen Gebiudetypen wurden erarbeitet und dienten als Anschau-
ungs-Hilfe im Rahmen der Gemeinderats-Sitzungen und der Beteiligung der Birger. Sie werden
von den verbindlichen Inhalten des Bebauungsplanes ausgeklammert, um Missverstindnisse bei
der Interpretation der Verbindlichkeit solcher Darstellungen zu vermeiden.

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslirm-Immissionen der Kreis-StraBen K 7968 und K 7973
ein. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der Ver-
kehrsldrm-Immissionen im Plangebiet durch das Biro Sieber durchgefihrt (Gutachten vom
06.06.2016). Die Berechnungen der Verkehrsldrm-Immissionen zeigen, dass der Orientierungs-
wert gemdB der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stddtebau) fir ein allgemeines Wohngebiet von
55 dB(A) tagsiber (06:00 bis 22:00 Uhr) im Nordwesten des Plangebietes auf der bebaubaren
Fldiche um bis zu 2 dB(A) Gberschritten wird. Der Orientierungswert fir den Nachtzeitraum (22:00
bis 06:00 Uhr) von 45 dB(A) wird um bis zu 3 dB(A) Gberschritten. Die Immissionsgrenzwerte
gemdB 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnungen) fir ein allgemeines Wohngebiet werden
auf der gesamten bebaubaren Fliche eingehalten.

Da im vorliegenden Fall die Uberschreitungen nur in einem Kleinen Teilbersich vorliegen und die
Uberschreitungen eher geringfiigig sind hat sich die Gemeinde Horgenzell gegen Ldrmschutz-MaB-
nahmen an dieser Stelle entschieden. Aufgrund der jeweils seitlichen Abschirmwirkung hinzutre-
tender Gebdude sowie der Tatsache, dass die Baugrenzen nicht bis zum Rand des Geltungsbereiches
gehen ist davon auszugehen, dass allenfalls minimale Uberschreitungen an den Gebdudefassaden
2u erwarten sind. Da die Beurteilungspegel zudem noch innerhalb der Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV liegen ist mit keinen gesundheitsgefihrdenden Schalleinwirkungen zu rechnen.
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Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurden insgesamt 9 unterschiedliche Alternativen erarbeitet.
Die Alternativen1, 1.1, 1.2, 2 und 3 bezogen sich allerdings auf einen kleineren Umgriff des
Plangebietes, welcher im Planungsprozess nach Osten erweitert wurde. Aus diesem Grund wurden
dann die Alternativen 4 und 5 fir den endgiltigen Geltungshereich erarbeitet. Die Alternative 4
sieht eine ErschlieBung tber eine Ringstrale vor und jeweils eine Ausfahrt nach Norden und nach
Siden. Die GrundstiicksgraBe liegt bei 676 mZ alle Gebdude sind Einzelhduser. Ein Riickhaltebe-
cken ist in der siiddstlichen Ecke dargestellt. Die Alternative 5 unterscheidet sich davon durch eine
doppelte ErschlieBung nach Norden, einer AnschlieBung zu einer mdglichen Erweiterung nach Os-
fen und einer inneren ErschlieBung Gber eine doppelte RingstraBe, wodurch kein Hinterliegergrund-
stiick entsteht. Der letzteren Alternative wurde von der Gemeinde zugestimmt und anschlieBend als
Alternative 6 weiterentwickelt, mit einer Pufferzone zur Bestandsbebauung im Westen. Um dem
Wunsch des Gemeinderates nachzugehen, den geplanten Grundstiicken dstlich dieser Pufferzone
genug Platz einzurdumen, wurde in der endgiltigen Alternative 6.1 die innere ErschlieBungsstraBe
leicht nach Osten versetzt. AuBerdem wurden zusiitzliche dffentliche Stellpldtze eingezeichnet.

Die Alternative 6.1 sieht eine ErschlieBung Gber eine doppelte RingstraBe vor, mit zwei Anschliisse
2ur StraBe "Zogenweiler" im Norden, einem Anschluss zur KreisstraBe K 7973 im Siiden und einer
AnschlieBung zu einer mdglichen Erweiterung nach Osten. Die durchschnittliche GrundstiicksgroBe
liegt bei 628 mZ, es sind ausnahmslos Einzelhduser vorgesehen. In der siidostlichen Ecke, unter-
halb der geplanten Baugrundstiicke ist eine Fliche fiir ein Retentionshecken vorgesehen.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das riumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, das neu geplante Wohngebiet stddtebaulich
sinnvoll an die angrenzend bestehende Siedlungsstruktur anzubinden und diese zu erginzen sowie
die Maglichkeit einer Erweiterung in dstlicher Richtung offen zu lassen.

Im geplanten Wohngebiet wird auf eine ausschlieBlich traufstdndige Anordnung der Gebdude zu
Gunsten einer auf die jeweilige Situation hin bezogenen Anordnung verzichtet. Die Siedlungs-
Struktur im Ortskern von Zogenweiler zeigt einen Wechsel von traufstdndiger und giebelstindiger
Gebiudeanordnung auf, der durch Nebengebdude erganzt wird und eine spannungsreiche Stra-
Benraumgliederung schafft. Die so geschaffenen Blickbeziehungen in Verbindung mit einer leben-
digen Ortsrand-Situation schaffen einen organischen Ubergang zwischen bebauten Bereichen und
freier Landschaft.

Auf die Umsetzbarkeit von alterativen Formen der Energiegewinnung wird ein besonderer Stel-
lenwert gelegt. Eine exakte bzw. verbindliche oder gar ausschlieBliche Ausrichtung aller Gebdude
in Ost-West-Richtung ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden nicht sinnvoll. Durch die erhohte
Wérmedammfdhigkeit der Bauteile (inshesondere von Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwer-
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punkt der Energie-Einsparung bzw. Warmegewinnung zu Heiz-Zwecken auf die Fassade der Ge-
baude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus"). Die Effizienz von Sonnenkollektoren fir
die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Ausrichtung des Gebdudes relativ unabhdngig.
Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Nebengebduden oder Gebdude-Anbauten (z.B.
Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung optimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Als Festsetzungs-Alternative zum
allgemeinen Wohngebiet (WA) wire auch ein reines Wohngebiet (WR) maglich, jedoch soll in
Anlehnung an die angrenzenden Nutzungen die Art der baulichen Nutzung nicht auf ein reines
Wohngebiet (WR) eingeschriinkt werden.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO wird innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) Ver-
dnderungen wie folgt vorgenommen:

— |m allgemeinen Wohngebiet (WA) soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes die-
nenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben
auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund
seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Be-
frigbe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der
Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer ldsbar. Eine gleichzeitige
Einschrdnkung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch nicht
vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des Bereiches erforderlich.
Durch eine Einschrdnkung bestiinde dariber hinaus die Gefahr, den Gebiets-Charakter vom
Grundsatz her zu unterlaufen.

— Grundsitzlichen Ausschluss erfahren im allgemeinen Wohngebiet (WA) die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1,
2, 3, 4 und 5 BauNVO angefiihrten Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsfige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstel-
len. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufge-
nommen zu werden. Unldshare Nutzungskonflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in
die kleinrdumige stddtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen tber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstandlich
sind.
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— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der

Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Die festgesetzte Werte von 0,25, 0,30 und 0,40 befinden sich im Rahmen der
im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir Wohngebiete und
stellt eine fir die landliche Umgebung angepasste Festsetzung dar.

Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschopft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdichshéuschen, Spielgeriite, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstinden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
819 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zulssig wi-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz1 BouNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz?2
BauNVO eine Uberschreitungsmadglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundflche. Fiir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zulissig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Nr. 23).

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebéudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieft
Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollzishbar
und damit kontrollierbar. Gebude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dach-
neigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthahe fixiert. Schmale Gebdude
mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein geeignetes
Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebiude werden auf ein stidte-
baulich vertretbares MaB beschriinkt. Die Hihe des natiirlichen Geldndes ist durch die eingear-
beiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dach-
aufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dach-
haut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wandhdhe die Verbindungslinie zwischen den
ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist,
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12.1.6

12.7.1
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wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht als
maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird.

— Die Gesamthdhe von Nebengebduden wird auf maximal 3,00 m beschrénkt. Hierdurch werden
Fehlentwicklung durch zu groBe Baukérper, inshesondere auBerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksflachen, verhindert.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus umgesetzt werden. Die Festsetzung einer
offenen Bauweise beschrénkt die Lingenentwicklung von Baukérpern auf max. 50 m. Im Bereich
des Wohngebietes stellt diese Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug auf
die allgemeine stidtebauliche Struktur vertrdglichen BaukdrpergroBe dar.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie tber die mgliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffem (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen zudem iber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten
Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe
der Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Fldchen
fir Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der
jeweiligen Grundstiicke eine maglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.
Durch die Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird der Abstand zu KreisstraBe K 7973 "Zogenweiler"
verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen Gber die in den §§12, 14, und 23
BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet. Dadurch sind untergeordnete Nebenanla-
gen auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die Abstdnde zu anderen bau-
lichen Anlagen auf Grund von anderen Vorschriften bleiben hiervon unbenommen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezuges
2u den naturnahen Rdumen sowie seiner eher peripheren Lage im Gemeindegebiet wiire bei einer
20 starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund
der Gesamtkonzeption nicht dafiir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl auf-
weisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Die vorgenommenen Ein-
schrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu
starken Versiegelung der Freiflichen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zu-
fahrten).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stadtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
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fiir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Die Festsetzung von ErdgeschoB-FuBbodenhahen erfolgt, um gegeniber der zukinftigen Erschlie-
Bungs-StraBe die erforderlichen Beziige zu schaffen und eine homogene Bebauung sicherzustellen.
In Hinblick auf das vorhandene Geliinde und die geplante Hohe der ErschlieBungsstraBe wurde
jedoch, um zu starre Einschrdnkungen zu vermeiden, ein Spielraum zur Uber- bzw. Unterschreitung
ermdglicht. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthihen bleiben Fehlentwicklungen ausge-
schlossen.

Infrastruktur und Gemeinbedarfsflichen

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu erichten sein. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fléche fiir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte Lage
erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs.2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO0) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden,
auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfiir festgesetzt ist.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmiindung in die Kreis-StraBe K7973 hervorragend
an das Verkehrsnetz angebunden. Uber der Kreis StraBe K7973 besteht eine Anbindung an die
Bundes-Strafien B 30 und B 32. Dadurch sind weitere Anbindungen gegeben.

Die Anbindung an den tffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich der Katholischen Kirche St. Felix und Regula mit der Linie 7539 der Bodensee-Oberschwa-
ben Verkehrsverbundgesellschaft mbH gegeben.

Im Einmindungsbereich in die Kreis-StraBe K7973 "Zogenweiler ist die Verkehrs-Sicherheit durch
die Festsetzung von Sichtfliichen sowie Ausrundungen, in den Einmiindungsbereichen in die Strafe
"Togenweiler" im Norden durch Festsetzung von Ausrundungen gewdhrleistet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber ein Wegenetz, das die vorhandene topogra-
fische Situation beriicksichtigt. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflichen sowie die Bemes-
sung der Wendemdglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entspre-
chend der einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch drei-
achsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen kinnen diese Fahr-
zeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene
Regelquerschnitt von 5,50 m ist fiir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei ver-
langsamter Geschwindigkeit ausgelegt.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kreuzbreite" im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Kreuzbreite" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
& 130 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteiles Zogenweiler der Gemeinde Horgenzell.
Westlich verlduft die Kreis-StraBe K 7968 mit angrenzender Bestandsbebauung, siidlich die Kreis-
StraBe K7973. Nordlich begrenzt die ZufahrtsstraBe zur Hofstelle "Schlotten" den Geltungshereich.
Im Osten geht das Gebiet in die freie Landschaft Gher.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Bei der Gberplanten Fliche handelt es sich derzeit groBtenteils um intensiv land-
wirtschaftlich genutztes Ackerland. Das Grundstiick mit der FI.-Nr. 22, welches fiir die Zufahrt zum
geplanten Wohngebiet vorgesehen ist, wird derzeit als Griinland genutzt und weist einzelne Obst-
bdume auf.

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme wurden im Plangebiet und dessen niheren Umgebung 26
Vogelarten, davon 21 Brutvogelarten festgestellt (Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum Be-
bauungsplan "Kreuzbreite", Fassung vom 28.10.2016). In den privaten Gérten der im Westen
angrenzenden Bebauung sind siedlungstypische (storungstolerante) Kleinlebewesen (Insekten,
Kleinsduger) und Vagel zu erwarten.
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8.2.13

8.2.14

8.2.15

Dem Plangebiet kommt auf Grund der nachgewiesenen Vogelarten einerseits und der infensiven
landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Nahe zur bestehenden Bebauung andererseits, zusammen-
fassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Etwa 380 m ndrdlich sowie 900 m
siidlich des Plangebietes befinden sich Teilfldchen des FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobel-
waldern sidlich Blitzenreute" (Nr.8223-311).

Die ndchsten gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotope liegen im Umfeld des Ortsteiles (z.B. "Gehdlze
Logenweiler", Nr. 1-8123-436-6923, etwa 100 m nérdlich sowie 160 m siidlich und "Schmaleg-
ger Tobel, Teilbereich siidastlich Zogenweiler", Nr. 1-8123-436-6913, etwa 130 m weiter sidost-
lich). Zudem befinden sich weitere Biotope im Bereich des o. g. FFH-Gebietes.

Etwa 600 m siidlich des Plangebietes beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Schmalegger und Rin-
kenburger Tobel" (Nr.4.36.009). Etwa 900 m siidlich ist im Bereich des o.g. FFH-Gebietes das
Naturschutzgebiet "Schmalegger und Rinkenburger Tobel" (Nr. 4.279) ausgewiesen.

Das norddstliche Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes "Schlotten”
(Nr.4.36.036) der Zone Ill, das zentrale Plangebiet innerhalb des fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebietes "Schlotten" (Nr. 4.36.066). Das sidwestliche Plangebiet befindet sich inner-
halb des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes “Locherhof" (Nr.4.36.135). GemdB
dem Daten- und Kartendienst der LUBW liegt das Plangebiet auBerhalb von Uberschwemmungs-
bereichen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Aus geologischer Sicht gehort
das Plangebiet zum flachwelligen Jungmoréinenhigelland. Im Gebiet stehen Mordnensedimente
und die obere SiBwassermolasse an, welche v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse
der Wiirmeiszeit entstanden sind. Oft ist der Geschiebemergel durch Verwitterung verlehmt; man
spricht dann von sogenanntem ,, Geschiebelehm®. Dariiber befindet sich Decklehm, dessen Sedi-
mente spdt- und nacheiszeitlich abgelagert wurden. Im Zuge der zivilisatorischen ErschlieBung
wurden hdufig kiinstliche Auffiillungen vorgenommen. Aus dem anstehenden Geschiehemergel ha-
ben sich Parabraunerden ausgebildet (Bodenkarte 1:50.000). Laut geotechnischem Bericht ("Er-
schlieBung Neubaugebiet , Kreuzbreite”, Zogenweiler Flurstiick 24/1", das geoteam) sind die Bo-
den im Plangebiet nur schwach wasserdurchldssig. Die Fldche zeichnet sich durch eine hohe Bo-
denfruchtbarkeit aus und besitzt eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Die
Bodenzahlen der landwirtschaftlich genutzten Fliichen liegen bei 60-63.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet liegt inner-
halb mehrerer Wasserschutzgebiete. Im Siiden des Plangebietes liegt ein Teil des Butten- und
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Sturmtobel- Mihlebaches. Bei Bohrungen bis zu einer Tiefe von bis zu 3,5m wurde das Grund-
wasser nicht erreicht. Jedoch muss beriicksichtigt werden, dass in den bindigen Baden geringmdch-
fige Sandlagen eingelagert sein kinnen, welche fiir Wasserzutritte sorgen kdnnen. Grundsdtzlich
muss mit einer jahreszeitlich und witterungsbedingten, tempordren Wasserfihrung z.B. bei langen
Niederschlagsperioden gerechnet werden (Geotechnischer Bericht "ErschlieBung Neubaugebiet
,Kreuzbreite”, Zogenweiler Flurstiick 24/1", das geoteam). Momentan fallen im Gebiet keine Ab-
wasser an. Das auf den landwirtschaftlichen Fldchen auftreffende Niederschlagswasser versickert
auf Grund der schwach durchlssigen Baden kaum @ber die belebte Bodenzone. Das bestehende
Wohngebiet westlich des Planbereiches ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Messdaten
zur Luftqualitiit liegen nicht vor. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es
im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen
(z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln). Aus dem Kfz-Verkehr der angren-
zenden Verkehrswege reichern sich im geringen MaBe Schadstoffe in der Luft an. Insgesamt ist
jedoch von einer guten Luftqualitiit auszugehen.

Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Der Ortsteil Zogenweiler
liegt innerhalb der von einem ausgeprégten eiszeitlichen Relief geprigten Jungmordnen-Higel-
landes. Das Plangebiet selbst befindet sich am norddstlichen Ortsrand und wird landwirtschaftlich
infensiv genutzt.

Das Plangebiet ist zwar von allen Seiten einsehbar, durch die Strukturarmut ist dessen Bedeutung
fir das Landschaftshild jedoch als gering einzustufen.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Die Lebensrdume der im Bereich des Ackers und Griinland vorkommenden Tiere
(inshesondere Vagel) und Pflanzen gehen durch die Bebauung und die damit einhergehende Ver-
siegelung verloren. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt und von drei Seiten von StraBen begrenzt
ist, ist nur mit einer geringen Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der bestehenden Kreis-
StraBe K 7968 mit angrenzender Bestandsbebauung im Westen sowie der sidlich des Plangebietes
gelegenen Kreis-StraBe K 7973 sind die rdumlich-funktionalen Zusammenhinge der oben genann-
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fen ndchstgelegenen Biotope und damit der Biotopverbund in diesem Bereich bereits stark einge-
schrdnkt. Bei Durchfihrung der Planung wird der Verbund deshalb voraussichtlich nicht weiterge-
hend begintrdchtigt. Der Verbund der in der weiteren Umgebung des Plangebietes liegenden Bio-
tope wird auf Grund der Entfernung zum Plangebiet nicht von der Planung berihrt. Das im Plan-
gebiet anfallende Niederschlagswasser wird auf Grund des kaum wasserdurchldssigen Bodens in
den Butten-Sturmtobel-Mihlebach eingeleitet (s. auch Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft). Dieser
miindet wiederum in das oben genannte, als FFH-Gebiet klassifizierte "Schussenbecken mit Tobel-
waldern sidlich Blitzenreute" (8223-311). Im Rahmen der ErschlieBung wurde zusammen mit
dem Landratsamt Ravenshurg die Einleitung in das Gewdsser auf den Basisabfluss von 15 1/s*ha
begrenzt. Dieser Abflusswert entspricht der unbebauten Fléche, welche im Urzustand bereits an das
Gewdsser angeschlossen ist. Somit kommt es zu keiner Verdnderung der Gewdsserokologie. Zur
Vermeidung der Einleitung von Schmutz- und Schadstoffen in den "Butten- und Sturmtobel-Mih-
lebach" und somit das FFH-Gebiet ist im Bebauungsplan unter 2.23 festgesetzt, dass fiir "alle
baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, Ober-
fldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig" sind. Beeintrdchtigungen des FFH-Ge-
bietes "Schussenbecken mit Tobelwdldern siidlich Blitzenreute" (8223-311) durch die Nieder-
schlagswassereinleitung aus dem Baugebiet kinnen somit aus den oben genannten Griinden aus-
geschlossen werden. Sonstige anlagenbedingte, baubedingte und betriebsbedingte erhebliche Aus-
wirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkenn-
bar.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die landwirtschaftlichen Ertrags-
fldchen mit hohen Bodenzahlen von 60-63 gehen verloren. Auch das umliegende Gebiet des Ort-
steiles "Zogenweiler" weist groBtenteils Boden mit hohen Bodenzahlen (60-74) auf, sodass kein
Standort niedrigerer Ertragsfahigkeit im Ortsteil Zogenweiler zur Verfiigung stdnde. Die durch die
geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrdchti-
gung der vorkommenden Baden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen
(Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt) mehr wah-
genommen werden. Da es sich um ein Wohngebiet handelt, ist der Versiegelungsgrad und damit
auch die Eingriffsstirke eher gering (festgesetzte GRZ: 0,25-0,4 mit einer dber die Vorschrift des
819 Abs. 4 Satz2 BauNVO hinausgehenden Uberschreitungsmadglichkeit um weitere 50 % mit teil-
versiegelten Beldgen).

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die geplante Wohnbe-
bauung hat kaum eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge, da die Durchldssigkeit der
Baden fir Niederschlagswasser bereits im Ursprungszustand stark eingeschréinkt ist. Das Nieder-
schlagswasser kann auf Grund des sehr schwach wasserdurchldssigen Bodens nicht versickert wer-
den und wird daher in neu zu enichtende Retentionsbecken im Siidosten und Siidwesten des
Plangebietes und von dort in den Butten-Sturmtobel-Mihlebach eingeleitet. Der Basisabfluss
wird dabei auf 151/s*ha begrenzt. Dieser Abflusswert entspricht dem Urzustand der unbebauten
Fldiche, welche bereits jetzt an das Gewdsser angeschlossen ist. Im Bereich der Retention werden
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8.2.25

8.2.2.6

8.2.3
8.23.1

8.23.2

8233

8.2.3.4

dffentliche Griinflichen zur Beseitigung des Niederschlagswassers festgesetzt. Schmutzwasser
wird in das bestehende Mischwassernetz der Gemeinde eingeleitet und der Kldranlage Haslach-
mihle zugefihrt. Es wird an das gemeindliche Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Die im
Plangebiet und dessen ndheren Umgebung liegenden Wasserschutzgebiete werden durch die Pla-
nung voraussichtlich nicht beeintrdchtigt. Es gilt die Schutzverordnung, wonach in der weiteren
Schutzzone der Schutzgebiete (Zone II1) eine Bebauung grundsitzlich verboten ist. Ein Antrag auf
Befreiung von bzw. Anpassung der Schutzverordnung muss von der Gemeinde bzw. dem jeweili-
gen Bauherren gestellt werden; eine Befreiung wird jedoch prinzipiell in Aussicht gestellt. Im Be-
bauungsplan ist der Hinweis zum Ausschluss von Energiegewinnung durch Erdwérmesonden so-
wie die Installation von Grundwasserwdrmepumpen und die Nutzung von Olheizungen enthalten.
In den fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebieten "Locherhof" und "Schlotten" sind
Grundwasserwdrmepumpen sowie Erdwirmesonden unzuldssig, da die Gemeinde mdglicherweise
eines der beiden als Wasserschutzgebiete ausweisen wird, womit das Verbot von Grundwasser-
wdrmepumpen sowie Erdwdrmesonden notwendig wird.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB): Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offen-
fldichen beschrankt. Auf Grund des eingeschrinkten Umfangs der zu bebauenden Fléche sind jedoch
keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die Bebauung ist in ei-
nem gut einsehbaren Bereich geplant. Fiir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke sowie
fir potenzielle Spazierginger des umliegenden Gebietes ist jedoch mit einer geringen EinbuBe an
der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen, da es sich beim Plangebiet um eine struktur-
arme landwirtschaftliche Fldche handelt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im siidostlichen sowie sidwestlichen Plangebiet werden dffentliche Griinfliichen zur Beseitigung
des Niederschlagswassers festgesetzt. In den Retentionsbereichen wird Niederschlagswasser zwi-
schengespeichert.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Laubbdumen zu pflanzen, um eine
angemessene Ein- und Durchgrinung der Bebauung gewdhrleistet. Zudem verbessert sich hierdurch
der Lebensraumwert der Fldchen fiir siedlungstypische Tierarten.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf die Verwendung standortge-
rechter, heimischer Baume und Strducher geachtet. Einheimische Bdume und Strducher bilden die
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8.2.3.5

Grundlage vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen.
Sie sollten deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftststhetischer Belange zu erwarten sind.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper erméglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultda-
ches, Walmdaches (letzteres auch als Zeltdach oder so genanntes Kriippelwalmdach zuldssig) oder
Flachdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen modemer Baukdrper und sind be-
reits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Sie ermdglichen einen groBien Spielraum bei
der Umsetzung individueller und zeitgemdBer Dachformen. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dach-
form getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster
Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zuei-
nander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldche
gemessen.

i ailah

100 % parallel 100 % parallel mind. 75%  max. 25%

9.1.1.2  Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertrethare Gesamthahe erreichen konnten. Die Regelung der Dachneigung bezieht sich auch
auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls andere Dachformen, wie z.B. ein Pultdach haben kdn-
nen. Solaranlagen auf Flachddchern dirfen nicht aufgestdndert werden, um keine negativen Ent-
wicklungen hinsichtlich der Gestaltung und der Fernwirkung dieser Elemente auf Flachddchern zu
erhalten.

9.1.1.3  Die Materialen fir die Dachdeckung sind lediglich dahingehend eingeschrénkt, dass ab einer Dach-
neigung von 20° ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel,
Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zuldssig sind. Dariiber hinaus sind auf Dachfldchen, die der
Gewinnung von Sonnenenergie dienen, diejenigen Materialien zuldssig, die zur Umsetzung dieser
Anlagen erforderlich sind. AuBerdem sind fiir untergeordnete Bauteile andere Materialien zuldssig.
Unter einer Dachneigung von 20° besteht keine Einschrankung.
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9.1.14

9.2
9.2.1
9.2.1.1

Lur Schonung des Landschaftsbildes sind als Farben fiir Ddcher nur rote bis rotbraune sowie beton-
graue bis anthrazitgraue Tone zuldssig. Dariber hinaus sind auf Dachfldchen, die der Gewinnung
von Sonnenenergie dienen, diejenigen Farben zuldssig, die zur Umsetzung dieser Anlagen erfor-
derlich sind. Auch diese Regelung ist bauherrenfreundlich, da sie ein breites Spektrum an Dachfar-
ben erlaubt und gleichzeitig Fehlentwicklung vermeidet.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der ldndlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begrindet. Die beiden ersten Fakforen fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein missen, um die fir die tigliche
Lebensfiihrung notwendige Mobilitit aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflchen
so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit beriicksichtigt, als dass fir den
Besucherverkehr ausreichend Flichen zur Verfiigung stehen. Es wurde hoher Wert auf eine wirt-
schaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsfldchen gelegt.
Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stellpldtze konnen vom dffentlichen Ver-
kehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Fldchen ausreichende Stellpldtze
nachgewiesen werden missen. Somit erfolgt die Regelung, um stidtebauliche Fehlentwicklungen
durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung
10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fléichen, des beschrinkten AusmaBes der zusitzlichen Bebauung und
deren Lage im Gstlichen Bereich des Ortsteiles nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen
sind geeignet, die zustzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Aushlick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten
10.2.1  Kennwerte
10.2.1.1 Fléche des Geltungshereiches: 3,50 ha

10.2.1.2 FHdchenanteile:

Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 2,64 75,4%
Offentliche Verkehrsflichen 0,59 16,8%
Private Grinflachen 0,02 0,6 %
Offentliche Grunfldchen 0,25 7.2%

10.2.1.3 Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufliche: 16,7 %
10.2.1.4 Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 41
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10.2.1.5
10.2.1.6
10.2.1.7

10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10224
10.2.2.5
10.2.2.6
10.2.2.7

10.2.2.8

Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 125
Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 24,4

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
207

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Sammelkldranlage Haslachmihle des Abwasserzweck-
verbandes "Obere Rotach"

Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW

Gasversorgung durch: TWS Netz GmbH

Millentsorgung durch: Gemeinde Horgenzell

Kostenschatzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):
Verkehrsanlagen 863.761,50€
StraBenbeleuchtung/Breithandversorgung 169.337,00€
Wasserversorgung 227.407,01€
Entwisserung 1.003.586,50€
Gesamt 2.264.092,01€
Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach

BauGB (Strafen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates Horgenzell beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 21.05.2018) zur Verdeutlichung der
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mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwéigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der 6ffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 19.06.2018 enthalten):

— Ausschluss von Gartenbaubetrieben in Ziffer 2.1.

— Aufnahme der Festsetzung zu Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt

— Ergnzung der Festsetzung zum Retentionsbereich

— Berichtigung der Niederschlagswasserbeseitigung in den Festsetzungen

— Entfernen der Festsetzung zu "Bodenbeldgen im Baugebiet"

— FErgdnzung der Festsetzung "Materialien" um Dachbegriinung

— FErgdnzungen der Festsetzung "Pflanzungen im Geltungsbereich”

— Erkldrung Rechtslage der Wasserschutzgebietsverordnung unter "Nachrichtliche Ubernahme von
nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen” und "Hinweise und Zeichen-
erkldrung

— FErgdnzung der Unzuldssigkeiten im Wasserschutzgebiet unter "Hinweise und Zeichenerkldrung
— FErgdnzung des Hinweises zum "Artenschutz"

— Ergdnzung von Hinweisen beim Punkt "Bodenschutz"

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates Horgenzell beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine Entwurfsfassung (Fassung vom 20.11.2018) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Dariiber hinaus wurde die aktuelle ErschlieBungsplanung vom 30.11.2018 gemdB dem
Beschluss des Gemeinderates in den Entwurf eingearbeitet. Dieser gednderte Entwurf erhilt das
Fassungsdatum vom 14.12.2018. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Ab-
wdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der
dffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 11.12.2018 enthalten):

— VergroBerung des Geltungshereiches durch Aufnahme der Retention und Griinfliche im Siden
— Anpassung des Leitungsrechts 2 im Westen

— Geringfiigige Anderungen der ErdgeschoBfuBboden-, Wand- und Firsthohen bei den Grundsti-
cken mit den Nr. 3, 9, 32, 33 und 41
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— Differenzierungen der Wasserschutzgebiete in der nachrichtlichen Ubernahme
— Ergdnzungen der Hinweise um die Differenzierung der Wasserschutzgebiete
— Anderung des geplanten Regenwasserkanals im Plan

— Aufnahme eines Bachabschnittes des "Butten-Sturmtobel-Mihlebachs" sowie des Gewdsser-
randstreifens als nachrichtliche Ubernahme

— Aufnahme des Hinweises zur geplanten Boschung
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

10.3.1.3 Fir die in der Sitzung des Gemeinderates Horgenzell beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 06.03.2019) zur Verdeutlichung der
maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlijsse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwéigungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 09.04.2019 enthalten):

— Anpassung der Griinfldchenzweckbestimmung in Plan und Text, Festsetzungen sowie Begriin-
dung

— FErgdnzung der Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" um das Verbot von Grundwasserwirmepumpen und Erdwdrmesonden

— FErgdnzung der Festsetzungen "zu pflanzender Baum" und "zu pflanzende Strducher"
— Anpassung der Wasserschutzgebietsbezeichnung sowie der Darstellung der Abgrenzung im Plan
— Ergiinzungen zur nachrichtlichen Ubemahme zum "Butten-Sturmtobel-Mihlebach”

— FErgdnzung des Hinweises "Erdwirmesonden” um das Verbot von Grundwasserwdrmepumpen
sowie Ergdnzung in der Begriindung

— Aufnahme des Hinweises "Grundwasserschutz"
— Redaktionelle Ergdnzung des Hinweises "Brandschutz"
— Redaktionelle Anderung des Hinweises "Bodenschutz’

— Anpassung der Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen der Wasserschutzgebiefsabgrenzun-
gen

— Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung
— Redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen
— Verldngerung des Leitungsrechts 2 im Plan
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— FErweiterung der privaten Grinfldche von Grundstiick Nr. 12 auf Grundstiick Nr. 13
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttlemberg 2002,
Karte 1"Raumkategorien"’;
Darstellung als "Landli-
cher Raum im engeren
Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Raumnut-
zungskarte; Ortsteil "Zo-
genweiler" Darstellung als
Siedlungsgebiet

Auszug aus dem giiltigen
Fldchennutzungsplan;
Darstellung als Wohnbau-
fliiche (Planung) und im
siidlichen Randbereich als
Fldche fir die Landwirt-

schaft
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12

Begriindung — Bilddokumentation

Blick vom Nordwesten
iber das Plangebiet und
den Anschluss an die
StraBe "Zogenweiler"

Blick von Stdwesten auf
den Anschluss an die

Kreis-StraBe K 7973 "Zo-
genweiler"

Blick von Siidosten auf
das Plangebiet, mit der
Bestandshebauung des
Ortes "Zogenweiler" im
Hinfergrund
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Blick von Nordosten auf
das Plangebiet, mit der
Bestandshebauung des
Ortes "Zogenweiler" im
Hinfergrund

Blick von Siiden von der
Kreis-StraBe K7973 "Zo-
genweiler" auf das Plan-
gebiet

Blick von Siidosten auf
den siidlichen Bereich des
Plangebietes, mit der Be-
standsbebauung des Or-
tes "Zogenweiler" im Hin-
fergrund
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Schattenstudie zum Zeit-
punkt der Tag- und
Nachtgleiche (20.03.
ebenfalls am 22.09.),
15.01 Uhr.

Schattenstudie zum Zeit-
punkt der Sommersonn-
wende (21.06.),

15.03 Uhr: Der Schatten-
wurf findet den GroBteil
des Tages auf dem eige-
nen Grundstiick statt.

Schattenstudie zum Zeit-
punkt der Winfersonn-
wende (22.12.),

15.03 Uhr: allgemein
langer Schattenwurf durch
niedrigen Sonnenstand

15:01

15:03
Juni 21

15:03
Dezember 22
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 26.07.2017. Der Beschluss
wurde am 11.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Horgenzell, den ............. .
(V. Restle, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 25.10.2017 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 19.03.2018 bis 20.04.2018 (Billigungsheschluss
vom 20.02.2018; Entwurfsfassung vom 16.01.2018; Bekanntmachung am 09.03.2018) sowie
in der Zeit vom 16.07.2018 bis 30.07.2018 (Billigungsbeschluss vom 19.06.2018; Entwurfsfas-
sung vom 21.05.2018; Bekanntmachung am 06.07.2018) und in der Zeit vom 21.01.2019 bis
22.02.2019 (Billigungsheschluss vom 11.12.2018; Entwurfsfassung vom 14.12.2018; Bekannt-
machung am 11.01.2019) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Horgenzell, den ............. L.
(V. Restle, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
05.11.2015 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 06.03.2018 (Entwurfsfassung vom
16.01.2018; Billigungsbeschluss vom 20.02.2018) sowie mit Schreiben vom 20.06.2018 (Ent-
wurfsfassung vom 21.05.2018; Billigungsheschluss vom 19.06.2018) und mit Schreiben vom
07.01.2019 (Entwurfsfassung vom 14.12.2018; Billigungsheschluss vom 11.12.2018) zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Horgenzell, den .............
(V. Restle, Birgermeister)
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13.4

13.5

13.6

13.7

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.04.2019 iber die Entwurfs-
fassung vom 06.03.2019.

Horgenzell, den .............
(V. Restle, Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Kreuzbreite" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu in der Fassung vom 06.03.2019 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
09.04.2019 zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

Horgenzell, den .............
(V. Restle, Biirgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 10.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Kreuzbreite" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft gefreten. Sie werden mit
Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Horgenzell, den .............
(V. Restle, Birgermeister)

Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Horgenzell wurde gemdB § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr.2 BauGB fir den Bereich des Bebauungsplan "Kreuzbreite" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu im Wege der Berichtigung angepasst. Die Berichtigung des Fldchennutzungsplanes wurde
am 10.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Horgenzell, den .............
(V. Restle, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 16.01.2018

Plan gedndert am: 21.05.2018
Plan gedndert am: 14.12.2018
Plan gedndert am: 06.03.2019
Planer

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl.-Ing M. Rehmann)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amilichen Rechtschreibregeln erstellt.
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