TEXTTEIL zum Bebauungsplan “WESTRAND* 18.06.2012

A.

A 1.0

All

A 20

A 21

A 22

und den Ortlichen Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauBG und BauNVO
gem. 8 9 BauGB und § 81 - 23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB und 88 1 — 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet WA
gem. 8§ 9 (1) 1. BauGB und § 4 BauNVO i.V.m. 8§81 (4) — (9) BauNVO

Folgende gem. § 4 (2) 2. BauNVO zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig:

- Laden,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht stérende Handwerksbetriebe

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Flachen fur den Gemeinbedarf
gem. 8 9 (1) 5. BauGB

Als Gemeinbedarf wird eine Flache fur eine Kindertagesstétte festgesetzt.

Mal3 der baulichen Nutzung
gem. 8§ 9 (1) 1. BauGB und 88 16 — 21a BauNVO

Grundflachenzahl GRZ
gem. 89 (1) 1. BauGB und § 19 BauNVO

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist gemal3 den Einschrieben in der
Planzeichnung festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in 8 19 (4) BauNVO be-
zeichneten Anlagen um bis zu 50% uberschritten werden.

Die Flachen von erduberdeckten Tiefgaragen werden nicht angerechnet,
wenn die Erduberdeckung mind. 0,5m betragt.

Zahl der Vollgeschosse Z
gem. 8 9 (1) 1. BauGB und 8§ 16 (2) 3. sowie (3) 2. BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse Z wird als Hochstgrenze festgesetzt.



A 23

A 3.0

A 31

A 3.2

A 3.3

Hohe der baulichen Anlage HbA
gem. 89 (1) 1. BauGB und § 16 (2) 4., (3) 2. und § 18 (1) BauNVO

Die H6he der baulichen Anlagen HbA ist als hochstzulassige GroRe auf
den beigefligten Skizzen in der Planzeichnung angegeben und als
Wandhohe und Firsthéhe in Metern iber dem Bezugspunkt festge-
setzt. Bezugspunkt ist die Gelandehdhe in Metern Gilber NN am Schnitt-
punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Grenze des Baugrund-
stiicks, jeweils in der Mitte des betreffenden Grundstticks.
Die Wandhohen und Firsthéhen betragen bei 2 Geschossen:
bei Satteldachern: 6,70m; 11,40m
bei Pult- und Flachdachern ohne/mit DG: 6,70m / 9,25m; 10,60m
die Wandhohe bei 3 Geschossen und Flachdachern: 9,25m

bei 3 Gesch.+ DG und Flachdachern:  10,00m / 12,50m.
(siehe Skizzen auf der Planzeichnung).
Bei Doppelhausern und bei fallendem Gelande kann der Bezugspunkt
auch am Schnittpunkt der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der gemeinsa-
men Grenze liegen, um gleiche Wand- und Firsthéhen zu erhalten.
Die Erdgeschossfu3bodenhthe wird auf +0.40m Uber Gelandehdhe fest-
gelegt. Sie darf um 0,20m Uber- oder unterschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
und Stellung der baulichen Anlagen
gem. 8 9 (1) 2. BauGB und 88 22 und 23 BauNVO

Bauweise
gem. 8§ 9 (2) BauGB und § 22 (1), (2) und (4) BauNVO

Die Bauweise ist gemal3 Einschrieb in der Planzeichnung festgesetzt als:
offene Bauweise (0).

Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung sind die Gebaude als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen bzw. als Einzel- und Dop-
pelhduser festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 (1) 2. BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Bau-
grenzen bestimmt.

Das Uberschreiten der Baugrenzen ist zulassig: fir Eingangsuberdachun-
gen, Balkone, Loggien und Wintergéarten bis zu 1,5m, fur untergeord-
nete Bauteile bis 0,5m, aber jeweils nur mit einer Grundflache des Uber-
schreitenden Bauteils von bis zu 3,0gm, jedoch in der Summe der Uber-
schreitenden Grundflachen nur bis zu 5,0gm.

Stellung der baulichen Anlagen
gem. 8§ 9 (1) 2. BauGB

Die Hauptfirstrichtung sowie die Langsseiten der Gebaude sind parallel
zu den in der Planzeichnung dargestellten Richtungspfeilen festgesetzt,
wenn Geb&aude mit Sattel- oder Pultdachern vorgesehen sind.
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Verkehrsflachen
gem. 89 (1) 11. BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gem. 8§ 9 (1) 11. BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung sind festgesetzt als
Mischverkehrsflache

Verkehrsgrin
gem. 8§ 9 (1) 11. BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist in Verbindung mit
offentlichen Stellplatzen und Baumstandorten als Verkehrsgriin
festgesetzt.

Grunflachen
gem. 8 9 (1) 15. BauGB

Offentliche Grunflachen
gem. 8§ 9 (1) 11. BauGB

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen o6ffentlichen Grinflachen sind
als Grunflachen ohne Pflanzbindung festgesetzt.

Griunflachen besonderer Zweckbestimmung
gem. 8§ 9 (1) 11. BauGB

Die in der Planzeichnung ausgewiesene Grinflache besonderer Zweck-
bestimmung ist als Kinderspielplatz festgesetzt.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Natur und
Landschaft
gem. 8 9 (1) 20. BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist als Streuobstwiese auf
einer artenreichen Wiese anzulegen: Einsaat einer blitenreichen Krau-
ter/Grasmischung (Ziel Grunland mittlere Standorte) mit gebietsheimi-
schem Saatgut, dauerhafte extensive Pflege (2-schirige Mahd im Som-
mer und Spatherbst mit Abtransport des Mahdguts), darauf Pflanzung
hochstammiger Obstbaume (Birne, Apfel, Kirsche, Walnuss, Zwetschge)
regionaler Sorten im Abstand von 10-15m, StU 10 -14, fachgerechte Ent-
wicklungs- und Dauerpflege.

Die Anlage von Spielmdglichkeiten, Freizeiteinrichtungen und Grillpl&t-
zen ist nicht zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit Aufenthaltsmadglichkeit
gem. § 9 (1) 25. BauGB)
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A 7.2

A 74

A 8.0

A 8.1

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind mit Baumen,
Strauchern, Stauden und Bodendeckern zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Zu verwendende, gebietsheimische, standortangepasste
Geholze und deren Pflanzqualitat sind der Pflanzliste 1(siehe Anhang
Begriindung Teil A) zu entnehmen. Die Anlage von Sitzmdglichkeiten als
Aufenthalts- und Aussichtsbereich ist zulassig.

Pflanzgebot Einzelb&ume
gem. 8§ 9 (1) 25. a BauGB

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standortge-
rechte, hochstdmmige, grol3kronige Laubbaume zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Zu verwendende, fur den innerértlichen StralRenraum
geeignete Baumarten und —sorten sind der Pflanzliste 2 (siehe Anhang
Begriindung) zu entnehmen. Eine geringfligige Abweichung vom festge-
setzten Standort ist zulassig, soweit die Gestaltungsidee erhalten bleibt.
Die Standorte der Bd&ume an den Erschliel3ungsstra3en und Stichwegen
sind in Abstimmung mit der Anordnung der 6ffentlichen Stellplatze, der
Lage der Grundstickszufahrten und der Lage der Grundstickszugange
festzusetzen.

Entlang des Hegnerwegs sind zur Wiederherstellung der Birnbaumallee
zwischen den zu erhaltenden Birnbaumen neue Hochstamme Birne einer
regionalen Sorte, StU 16-18, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzbindung Einzelbaume
gem. 8§ 9 (1) 25. b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume (hochstammige Birnbau-
me) der Allee am Hegnerweg sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume sind, soweit es die Verkehrssicherheit zulasst, zu erhalten und et-
was seitlich versetzt, jedoch innerhalb Flucht der Alleebaume durch Pflan-
zung eines neuen Hochstamms Birne, StU 16-18, zu ersetzen, dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Ziel ist der Erhalt alter Baume als Lebensraum
fur Tiere sowie der dauerhafte Bestand einer in die Landschaft fihrenden
Allee.

Dachbegriinung
gem. 8§ 9 (1) 25. a BauGB

Flachdacher (Dachneigung 0° - 5°) von Gebéauden sind mit bodende-
ckenden Geholzen, Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu
erhalten (mind. 0,15m starke Substratschicht als Pflanzschicht). Ausnah-
men sind bei der Installation von Solaranlagen zul&assig.

Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) 4. BauGB und § 12 BauNVO

Tiefgaragen (Tga)

Tiefgaragen (Tga) sind auf3erhalb der tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen nur auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zulassig.



A 8.2

A 9.0

A 10.0

A 11.0

A 111

Garagen (Ga), Carports (Cp)

Garagen und Carports missen einen Abstand zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (Zufahrt) von mindestens 5,0m aufweisen. Bei Reihenhau-
sern betragt der Mindestabstand 1,0m. Werden Garagen oder Carports
mit der Langsseite an oOffentlichen Verkehrsflachen angeordnet, ist zu
diesen ein Abstand von mindestens 30cm einzuhalten.

Nebenanlagen
gem. 8 9 (1) 4. BauGB und § 14 BauNVO

Je Baugrundstuck ist nur ein Nebengebaude mit maximal 20cbm zulassig;
der Mindestabstand der Nebenanlage zur 6ffentlichen Verkehrsflache
(Zufahrt) betragt 5,0m. Der seitliche Abstand muss mindestens 30 cm
betragen (siehe A 8.2).

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. 89 (1) 6. BauGB

Bei Einzelh&usern sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohnungen
zulassig; erforderlich sind dann 4 Stellpléatze. Ist die zweite Wohnung
eine Einliegerwohnung (maximal 50gm Wohnflache), ist nur ein zusatzli-
cher Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick erforderlich.

Bei Doppel-, Reihen- und Kettenh&usern ist nur eine Wohnung pro Wohn-
gebaude zulassig.

Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen gilt nicht fir den Geschol3-
Wohnungsbau (siehe Nutzungsschablonen, Baufelder Nr. 7, 15, 24; 16,
25;41,43; 42,51).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. 8§ 9 (1) 23. und 24. BauGB

LarmschutzmalRnahmen
gem. 89 (1) 24. BauGB

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden sind Vorkeh-
rungen zum Schutz vor Schallemissionen zu treffen. Fur die Errichtung
und Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile der Aufenthaltsrau-
me mindestens gemald den Anforderungen der in der Planzeichnung fur
die jeweiligen Fassaden angefuhrten Larmpegelbereiche nach der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau- Anforderungen und Nachweise® vom
November 1989 gemal3 nachfolgender Tabelle auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmmmalfie sind in Abh&angigkeit von der Raum-
nutzungsart und Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der
DIN 410 nachzuweisen. Schutzbedurftige Raume gemaf DIN 4109, ins-
besondere Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer sind zur larmabgewandten
Seite des Hauses auszurichten. Falls die Optimierung der Grundrissges-
taltung im Einzelfall nicht maglich ist, ist der erforderliche Schallschutz
durch schalltechnisch ausreichend dimensionierte Fenster zu gewéhrleis-
ten. Bei Schlaf- und Kinderzimmern sind ab Larmpegelbereich IV schall-
gedammte fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen. Diese
werden gemal VDI 2719 bei Schlaf- und Kinderzimmern ab einem maf3-
geblichen Aul3enlarmpegel von 50 dB(A) empfohlen.
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A 13.0

A 131

Das Schalldammmalf von Luftungseinrichtungen ist bei der Berechnung
des resultierenden Schalldammmalfes R'w,res zu bertucksichtigen.

Mafgeblicher Au- Larmpegelbereiche | Erforderliches Gesamtschalldamm-Malf der jeweiligen Au-
RBenlarmpegel nach DIN 4109 Renbauteile (erf. R'wes in dB) nach DIN 4109 Nov.1989 Tab.8
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Ubernach- Buroraume,
tungsraume in Beherbergungsstatten, Unter- Praxisrau-
richtsrdume u.&. me u. &.
1] 35 (dB) 30 (dB)
66-70(dB (A)) v 40(dB) 35 (dB)

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall aufgrund der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung vorhandenen
Baulichkeiten bzw. der Eigenabschirmung geringere Larmpegelbereiche
an den Fassaden vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schall-
dammung der AulRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Auf die Verkehrs- und Schalltechnische Untersuchung zur Westranderwei-
terung (Stahl und Partner, Ludwigsburg, November 2008) wird hingewie-
sen

Flache mit zeitlich und inhaltlich unterschiedlicher Festsetzung
gem. 8§ 9 (2) 2. BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache (Vorhalteflache) an der
nordlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans wird als Grinflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Kinder-
spielplatz, festgesetzt. Die nicht als Spielflache genutzte Grunflache ist
mit einer arten- und blitenreichen Krauter-Grasmischung einzusaen und
entsprechend extensiv zu pflegen (2-schirige Mahd).

Bei der Erweiterung des Gebiets nach Norden (zweiter Bauabschnitt) wird
die Festsetzung flr diese Flache in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) um
gewandelt.

MalRRnahmen zum Artenschutz

Baufeldberdumung

Eine erstmalige Freimachung des Baufeldes im Bebauungsplangebiet zur
Anlage der Erschlie3ung ist nur zu bestimmten Zeiten zulassig:
Beseitigung von Baumen und Strauchern nur von Anfang November bis
Mitte Februar, das Abschieben von Oberboden auf Ackerflachen nur nach
der Ernte oder ab Mitte September bis Mitte Februar oder nach sachkundi-
ger Kontrollbegehung vor Baubeginn, die ein Vorhandensein von Gelegen
ausschlief3t.
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A 13.3

B 1.0

B 1.1

Vorgezogener Funktionsausgleich fir den Artenschutz

Ca. 0,5 ha Buntbrache sind verteilt auf eine Gesamtmafinahmenflache
von 10 ha anzulegen. Diese Flachen werden aul3erhalb des Plangebiets
liegen; 6 mosaikformig in der Feldflur verteilte mehrjahrige bliten- und nek-
tarreiche Buntbrachen von mindestens 3-6 m Breite und ca. 100-250 m
Lange sind zu entwickeln. Eine Mischung aus Krautern, Winterraps,
Schmetterlingsbliitlern u.a. ist einzusaen. Auf Dingung oder Pestizid-
einsatz ist zu verzichten.

Die Anlage kann, vorzugsweise in Kuppenlage, sowohl am Rand einer
Ackerflache als auch im Feld selbst erfolgen. Ein Mindestabstand von 150-
200 m zu Waldréandern, Feldhecken und Siedlungen ist unbedingt einzu-
halten. Ein gestaffelter, spater Pflegeschnitt ist etwa ab dem vierten Jahr
ab Herbst mit Abtransport des Schnittguts durchzufiihren. Die Buntbra-
chenflachen sind fir mindestens 20 Jahre zu erhalten und zu pflegen.

Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtung

Einsatz von nicht nach oben und horizontal strahlenden Lichtquellen, die
Hohe der Masten bzw. Leuchtquellen ist den standortlichen Gegeben-
heiten anzupassen; Einsatz von Natriumdampfniederdruck- oder Hoch-
drucklampen als Leuchtmittel in staubdichten Leuchten. Vorrang hat jedoch
immer die (Verkehrs)Sicherheit des Menschen.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 74 LBO Baden-Wurttemberg

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
8§74 (1) 1.LBO

Dachform, Dachneigung, Firstrichtung

Durch die Festlegung von Wand- und Firsthéhen wird bei Sattel- und Pult-
dachern die Dachneigung im Wesentlichen bestimmt. Bei Flachdachern
wird die Wandhohe festgelegt.

Dachformen werden nur fur die Baufelder an der 6stlichen Grenze des
Geltungsbereichs und fur die Baufelder mit dreigeschossigen Gebauden
festgesetzt. Fir die dreigeschossigen Gebaude werden Flachdacher fest-
gesetzt (siehe Skizzen C1 und C2). Fir die Baufelder an der Ostlichen
Grenze werden Satteldacher festgesetzt, wenn die Firstrichtung in Nord-
Sud-Richtung parallel zur Grenze des Geltungsbereichs festgesetzt ist.
Dies betrifft die Baufelder Nr. 10, 18, 28, 47, 48, 49.

In allen anderen Baufeldern werden keine Dachformen oder Dachneigun-
gen festgesetzt. Wird eine bestimmte Dachform gewabhilt, gelten die in den
Schnittskizzen auf der Planzeichnung festgelegten Wand- und Firsthéhen.



Wird ein Sattel- oder Pultdach gewahlt, gilt die in der Planzeichnung fur
das Baufeld festgelegte Firstrichtung.
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikelemente sind zugelassen.

B 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 60%, die Gesamtlange der
Dacheinschnitte 30% der Gebaudeldnge nicht Gberschreiten.

Folgende Abstédnde sind einzuhalten:

vom Ortgang mind. 1,30m,

zur Traufe und zum First mind. 0,60m (in der Dachschrage gemessen),
zwischen Dachaufbauten oder -einschnitten mind. 1,0m.

Auf einer Dachseite durfen entweder nur Dachaufbauten oder Dachein-
schnitte errichtet werden. Quergiebel/Zwerchgiebel durfen maximal 30%
der Geb&audelange einnehmen; der First des Quergiebels/Zwerchgiebels
muss mind. 0,60m Abstand zum Gebéaudefirst einhalten.

B 1.3 Doppelhéuser

Doppelh&user missen zur Stral3enseite hin die gleiche Gebaudeflucht und
Wandhohe sowie bei Sattel- und Pultdachern gleiche Dachneigung und
Firstrichtung aufweisen. Werden die Doppelhaushélften nicht gleichzeitig
errichtet, so hat sich das spater zu errichtende Gebéaude hinsichtlich der
oben genannten Kriterien nach den Vorgaben des zuerst gebauten Ge-
baudes zu richten.

B 2.0 Werbeanlagen
8§74 (1) 2.LBO

In Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen allgemein nicht zul&s-
sig aulRer an der Statte der Leistung bzw. nur fiir Anschlage bestimmte
Werbeanlagen (s. § 11 (4) LBO).

B 3.0 Gestaltung der unbebauten Flachen
8§74 (1) 3.LBO

B 3.1 Gestaltung von Flachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke, die nicht zur Er-
schlieBung der Gebaude innerhalb der Baugrundstiicke erforderlich sind,
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Wege und Stell-
platze sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie z. B. wasserdurch-
lassigem Pflaster, Pflasterrasen, Schotterrasen herzustellen.

B 3.2 Einfriedungen
Einfriedungen an der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen

héchstens 0,8m hoch sein und sind von der 6ffentlichen Verkehrsflache
um 0,3 bis 0,5m abzurticken.
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B 6.0

B7.0

Beschrankung von AulRenantennen
874 (1) 4.LBO

Auf den Gebauden ist jeweils nur eine Rundfunk-, Fernseh- und Satelli-
tenempfangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
§ 74 (1) 5. LBO

Freileitungen sind im Gebiet des Bebauungsplans unzul&ssig.

Erh6hung der Stellplatzverpflichtung
8§74 (2) 2. LBO

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Stellplatz-
verpflichtung fur Einzel-, Doppel-, Reihen- und Kettenhauser auf

2,0 Stellplatze je Wohneinheit und fir GeschoBwohnungen auf

1,5 Stellplatze pro Wohnung tber 50gm erhéht.

Far Einliegerwohnungen (< 50gm, s. A 10.0) wird ein Stellplatz gefordert.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagswasser
8§74 (3)2.LBO

Auf der Grundlage von 8§ 45 b Abs.3 des Wassergesetzes i.d.F. vom
01.01.1999 sind bei Neubaugebieten Malinahmen zur Regenwasserbe-
wirtschaftung zwingend. Als Planungsbausteine stehen die Komponenten
Speicherung, Nutzung, Versickerung, gedrosselte Ableitung zur Verfi-
gung. Im Plangebiet ist das Regenwasser von nicht begrinten Dachfla-
chen einer konventionellen Zisterne zuzufuhren. Die Zisternen missen
spatestens im Rahmen der Bebauung des Grundstiicks erstellt werden.

Eine konventionelle Zisterne weist ein Nutzvolumen fur den privaten
Gebrauch wie z.B. Gartenbewasserung, Toilettenspulung, Wasche
waschen auf. Die Zisterne hat einen Uberlauf in den Regenwasserkanal
(Hausanschlul3), ein Speichervolumen mit gedrosseltem Abfluss ist nicht
erforderlich.

Die Dimensionierung des Nutzvolumens erfolgt mit einem spezifischen
Ansatz von 20 I/gm projizierte Dachflache (Mindestvolumen auf Grundlage
der Grundstuicksgrof3e und der zulassigen Grundflachenzahl, die tatsachli-
che Ausnutzung ist nicht mal3geblich).

Beispiel fir ein Grundstiick von 400gm mit einer GRZ von 0,3

400gm x 0,3 x 20 I/gm = 2.400 (entspricht 2,4 cbm Mindestvolumen)

Die grundstucksbezogenen Angaben fur das Nutzvolumen (Mindestvolu-
men in cbm) sind im Entwéasserungsplan des Biros ISW vom 05.07.2011
festgelegt.
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Hinweise

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.9.2004, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 31.07.2009

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.1.1990,
zuletzt geandert am 22.4.1993

PlanzV 90 Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990

LBO Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg in der Fassung
vom 8.8.1995, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
10.11.20009, in Kraft getreten am 1. Marz 2010.

Stand und Quelle der Plangrundlagen

Stand der Planunterlagen: die Planungsgrundlage basiert auf der Auto-
matisierten Liegenschaftskarte (ALK ) des Amtes fur Vermessung und
Flurneuordnung, Landratsamt Boblingen (Urheberrechtstrager).

Die dargestellten Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
stimmen mit der ALK , Stand Juni 2010 Uberein.

Die dargestellten baulichen Anlagen und StraRen entsprechen dem ortli-
chen Zustand vom Juni 2010.

Die informell angegebenen Hohenangaben entstammen dem Hohenplan
vom 15.02.2011 (ISW) und beziehen sich auf NN.

Naturschutz

Auf die Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 39
BNatSchG wird hingewiesen.

Grundwasserschutz

Sofern durch BaumalRBhahmen Grundwasser erschlossen wird, ist ein
Wasserrechtsverfahren beim Landratsamt Boblingen durchzufuhren. Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Wird die Nutzung von Erdwarme geplant, hat sich der Vorhabentrager
rechtzeitig mit dem Landratsamt Boblingen, Wasserwirtschaft, in Verbin-
dung zu setzen, um Machbarkeit und Randbedingungen abzuklaren.

Bodenschutz

Oberboden von den Erschliel3ungsflachen (Stra3en, Wege, offentliche
Stellplatze) ist gemald dem Gutachten zum Bodenmanagement aufzuneh-
men und auf gleichartige aufwertbare Ackerflachen in der Nahe fachge-
recht aufzubringen. Grundlagen bilden das Gutachten zum Bodenmana-
gement und Vorgaben des Landkreises, FB Boden und Wasser.



C 6.0

C70

C 8.0

C 9.0

Beim Umgang mit kulturfahigem Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu be-
achten.

Humoser Oberboden von den privaten Grundstiicken ist vor Beginn der
Baumalmahnen zu sichern und nach Abschluss der Baumafinahmen auf
Freiflachen verdichtungsfrei wieder aufzutragen. Unbelasteter Bodenaus-
hub ist mdglichst vor Ort zu verwerten. Humoser Oberboden ist in unver-
dichteten, trapezférmig profilierten Mieten (max. Héhe 2,5 m) zwischenzu-
lagern und nach Bodenlockerung auf kiinftigen Grunflachen der Grundstu-
cke wieder aufzutragen. Die Erstbegriinung soll mit Tiefwurzlern (diverse
bunte Saatmischungen mit Lupine, Luzerne, Esparsette, Steinklee u.a. auf
allen Garten-/Rasensticken (auch tber Zisternen) erfolgen, um die Bo-
denstruktur und das Wasseraufnahmevermogen der Béden zu verbes-
sern. Verdichtungen auf kiinftigen Griinflachen sind unbedingt zu vermei-
den. Die o6ffentlichen Grunflachen sind vor baubedingten Beeintrachtigun-
gen wie Uberfahren, Lagern, Abstellen von Baumaterial und Maschinen
wirksam durch deutliche Abgrenzungen zu schitzen.

Dennoch eingetretene Bodenverdichtungen sind durch tiefe Bodenlocke-
rung bei gut abgetrocknetem Boden und anschlie3ender Erstansaat von
tiefwurzelnden Grundingungspflanzen zu regenerieren.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesboden-
schutzgesetzes, insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Baustoffe, Bauabfélle, Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.
Unbrauchbare und verunreinigte Béden sind von verwertbarem Boden-
aushub zu trennen und ordnungsgemal zu entsorgen.

Grindung

Im gesamten Gebiet des Bebauungsplans befinden sich alte Drainagelei-
tungen in ca. 80cm Tiefe, die friiher zur Entwasserung der Acker angelegt
wurden. Werden solche Leitungen bei der Griindung der neuen Bebauung
angetroffen, sind entsprechende Mallnahmen zum Schutz der Gebaude
gegen die moglicherweise noch wasserfihrenden Leitungen zu treffen.

Regenwasserbehandlung

Um die Abflussmenge des Regenwassers von Dachflachen zu verringern,
sind bei Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern Dachbegrinungen
festgesetzt (siehe A 7.4, Anlage von Zisternen, siehe B.7.0).

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt wer-
den. Diese sind unverziglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde bzw. dem Referat Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
anzuzeigen (Meldepflicht gem. § 20 Denkmalschutzgesetz).

Altlasten

Keine, soweit bekannt
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C 110

C 120

C 13.0

Nutzung regenerativer Energien

Solaranlagen (Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen und Solarthermie)
sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen und gemaf den vorliegenden
planungsrechtlichen Regelungen zulassig. Die Dachflachen von Einzel-,
Doppel-, Reihen- und Kettenh&ausern sind grof3tenteils nach Siden bzw.
Sudwesten ausgerichtet.

Die individuelle Warme- und Brauchwasserbereitung ist im Bebauungs-
plan nicht ausgeschlossen.

Auf die unabhangig rechtswirksamen Regelungen des Gesetzes zur Nut-
zung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wirttemberg (GBI. 23.11.
2007, s. 531) wird hingewiesen.

Erdwéarme

Erdwarmesonden sind rechtzeitig beim Landratsamt Boblingen, Wasser-
wirtschaft anzuzeigen und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Verkehrsflachen/Verkehrsgrinflachen

Die im Lageplan dargestellte offentliche Verkehrsflache ist in ihrer
Aufteilung als Hinweis zu verstehen. Anderungen der Aufteilung und der
Hohenlagen der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sind
zulassig, wenn sie mit den Grundzigen der Planung vereinbar sind.

Die Flachen fir den ruhenden Verkehr sind mit wasserdurchlassigen
Belagen z.B. wasserdurchlassigem Pflaster, Pflasterrasen, Schotterrasen
0.4. herzustellen.

Schallschutz

Auf die im Gutachten Stahl und Braunstein+Bernd vom 14.11.2008 ge-
machten Angaben wird hingewiesen. Sie betreffen den von der Holzger-
linger StralRe ausgehenden Larm und damit die Doppelh&user nordlich
des Mauremer Wegs; hier werden bei den 6stlich gelegenen Gebauden
die Werte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts tber
schritten; bei der Doppelhaushalfte in der Stidostecke des Gebiets sogar
die Werte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.

Bei den Aufenthaltsraumen sind daher entsprechende Larmschutzfenster
einzubauen (Schallschutzklasse Il bzw. IV).

Fluglarm

Die im Flachennutzungsplan eingezeichnete Larmkontur von 55 dB(A)
verlauft auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nordlich des Furtwiesenwegs (an der nordwestlichen Ecke des Gel-
tungsbereichs in ca. 15 — 35 m Entfernung).

In der Larmkartierung Baden-Wurttemberg 2007 fur den Flughafen
Stuttgart liegt das Gebiet des Bebauungsplans deutlich aul3erhalb der
Larmkontur >50 — 55 dB(A); (die Larmkontur <=50 dB(A) ist nicht
dargestellt).



VERFAHRENSVERMERKE

Plandnderungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 24.07.2012
Offentliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB 02.08.2012
Feststellung im Entwurf gem. § 3 (2) BauGB 24.07.2012
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 (2) 02.08.2012
BauGB i.V.m. 8 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 10.08.2012 — 10.09.2012
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) 31.07.2012
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 25.09.2012

Satzungsanzeige gem.84 (3)Gemo .

Ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und
gleichzeitig Inkrafttreten des Bebauungsplans gem. § 10 (3) BauGB ...

Ausfertigung des Bebauungsplans

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit dem Planentwurf des Architekturbi-
ros Reichl, Sassenscheidt und Partner vom 18.06.2012, dem Textteil (mit den darin enthaltenen Ortli-
chen Bauvorschriften) des Architekturbiiros Reichl, Sassenscheidt und Partner vom 18.06.2012, und
dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 25.09.2012 (ibereinstimmt.

Ausgefertigt: Schénaich, den ..................... Heizmann, Blrgermeister



1. Anderung im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Im Bereich zwischen Joh.-Bruecker-Stral3e, den Grundstiicksgrenzen der bestehen-
den Ortsrandbebauung, der Schubert- und Beethovenstral3e sowie der Clara-
Schumann-Straf3e (Baufeld 44) und im Bereich zwischen Schénbuchallee, der Grin-
flache nordlich des Mauremer Wegs und dem Feldweg Flst. 3685 (Baufeld 1) sowie
im Textteil, Punkte A 8.2, A 9.0 und B1.1.

Flache des Anderungsbereichs: ca. 0,59 ha.
Lageplanmalistab 1:500
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