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BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemai § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:

O Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

O sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

O Anlagen fur Verwaltungen,

O Gartenbaubetriebe,

O Tankstellen.

Dérfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO)

Nicht zuldssig sind gemai § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:

O Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebéaude,

O Tankstellen,

O Vergnlgungsstatten aller Art.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflachenzabhl

Nutzung Grur_idfléchenzahl (GRZ2) Gescl'l_ossfléchenzahl (GF2)
§17i.V. m. § 19 BauNVO §17.i.V. m. § 20 BauNVO

MDW 1-4 max. 0,6 max. 0,8

MDW 5-14 max. 0,4 max. 0,8

WA 15-17 max. 0,4 max. 0,6

Hinweis nach §19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Zubehdéranlagen fir Garagen/ Carports/
Nebenanlagen/ Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache von
max. 0,6 im WA und max. 0,8 im MDW U(berschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Zubehoranlagen — Garagen/ Carports/ Nebenanlagen (GA/ CP/ NA)

Die Anordnung der Garagen/ Carports/ Nebenanlagen hat oberirdisch zu erfolgen. Die Errichtung
von Kellergaragen ist unzulassig. Auf den Grundstiicken der Parzellen 5-14 hat die Anordnung der
Garagen auf Hohe Untergeschoss zu erfolgen.

Gebaude
max. 2 Vollgeschosse zulassig
Bauweise: Untergeschoss und Erdgeschoss (U+l) — Parzellen 5-14.
Das 2. Vollgeschoss ist im Erdgeschoss anzuordnen.
Bauweise: Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+1+D) — Parzellen 15-17.

Die Vollgeschosse sind wahlweise entweder im Erdgeschoss und
Dachgeschoss oder im Untergeschoss und Erdgeschoss anzuordnen.

3 Vollgeschosse zwingend

Bauweise: Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss (U+ll) — Parzellen 5-14
Das 2. Vollgeschoss ist im Erdgeschoss anzuordnen.
Das 3. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

H6he baulicher Anlagen

Wandhdhe

Zubehéranlagen — Garagen/ Carports/ Nebenanlagen: max. 3,50 m

Gebaude im MDW 1-4:

Haus 1-2 — Parzelle 1/ Haus 1 — Parzellen 2-4 max. 7,50 m

Sonstige Gebaude — Parzellen 1-4 max. 5,00 m

/7,50 m

Gebaude im MDW 5-14:

Mehrfamilienhaus — Parzellen 5-6 / Doppelhduser — Parzellen 7-14 WH; max. 6,80 m
WH:2 max. 9,80 m

Gebaude im WA 15-17:

Einzelhaus — Parzellen 15-17 max. 7,50 m

Definition:

Die Wandhoéhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bzw. FFOK-Untergeschoss bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die FFOK-Erdgeschoss / Untergeschoss der Gebaude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau
der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt gemaB Planzeichen). Eine
Hoéhendifferenz bis max. 0,50 m ist zul&ssig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur fiir Doppelhduser auf den betreffenden Grundstiicken sowie fiir
Zubehéranlagen (Garagen/ Carports/ Nebenanlagen) zulédssig. Die Firstrichtung ist plangemafi
vorgegeben.

SCHEMASCHNITTE:
ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

M 1 :
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Haus 1-2 - Parzelle 1

Dachneigung:

BAUWEISE:
Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+1+D)
Dachform: Satteldach (SD)

45-50-°

Speicher
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden (iber die Festsetzung von Baugrenzen gemanR
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug
genommen. Bei Garagen, die an 6ffentliche ErschlieBungsstraBen und private Zufahrten grenzen,
wird ein Abstand von mind. 0,5 m zum Fahrbahnrand festgesetzt.

Grenzbebauung

An der Grundstlicksgrenze errichtete Gebdude und baulichen Anlagen sind im Hinblick der
Wandhéhe, der Dachform, der Dachneigung sowie der Dachdeckung einheitlich auszubilden. Der
Nachplanende hat sich dem Erstplanenden unterzuordnen.

Hinweis:

Eine Uberschreitung ist nur in geringfligigem AusmaB zuldssig, soweit keine Verletzung der erforderlichen
Abstandsflachen hervorgerufen wird.

Abstandsflachen

Gebaude im MDW 1-4 / WA 15-17:

Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich gemanB Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. Ein Mindestabstand
zur benachbarten Grundstiicksgrenze von 3,0 m ist einzuhalten. Ausnahmen bilden hier Garagen,
Carports und Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze.

Gebéude im MDW 5-14:

Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO entsprechend den
ausgewiesenen lberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen).

MaBgebend fur die Ermittlung der Abstandsflachen ist die fertige Geldndeoberflache.

Verkehrsflachen

Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich Uber die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein-/
Ausfahrten zu erfolgen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist ausschlieBlich (ber das untergeordnete StraBennetz
vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. § 8 und § 8a Abs. 1 FStrG). Ausnahme: Unmittelbare
Zugange und Zufahrten von den Grundstiicken zur BundesstraBe sind nur fiir die Hauser 1 und 2 im
MDW 1 zulassig.

Stellplatze
Stellplatze flr Kraftfahrzeuge sind ausschlieB3lich auf den privaten Grundstiicksflachen anzuordnen.

Anzahl der Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg in der aktuellen Fassung.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDE (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Nutzung Grundstiick zulassige Wohnungen je Wohngebaude
MDW _1 Haus 1 8 Wohnungen je Wohngebaude
Haus 2 4 Wohnungen je Wohngebaude
Sonstige Gebaude 2 Wohnungen je Wohngebaude
MDW_2 Sonstige Gebaude 2 Wohnungen je Wohngebéaude
MDW_3 Haus 1 5 Wohnungen je Wohngeb&ude
MDW_4 Haus 1 2 Wohnungen je Wohngeb&ude
MDW_5-6 Mehrfamilienhaus 9 Wohnungen je Wohngeb&ude
MDW_7-14 Doppelhaus 1 Wohnung je Doppelhaushélfte
WA 15-17 Einzelhaus 2 Wohnungen je Wohngeb&ude

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

Zubehoéranlagen — Garagen/ Carports/ Nebenanlagen

Dachform: Flachdach (FD);

Dachdeckung: festgesetzt wird ausschlieBlich ein Griindach.
Dachaufbauten:  unzulassig.

Gebaude

Haus 1-2 - Parzelle 1

Dachform: Satteldach (SD);

Dachneigung: 45 - 50°;

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun;
Dachiiberstand:  unzulassig;

Dachaufbauten:  unzuléssig;

Zwerchgiebel/

Standgiebel: unzulssig.

Sonstige Gebaude - Parzellen 1-4

Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD);
Dachneigung: 15 - 25°;
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun;
Metalldach in Alu oder Edelstahlausfiihrung;
Dachiiberstand:  Ortgang und Trauf max. 1,00 m,
Vordacher bei gewerblicher Nutzung bis max. 3,50 m Tiefe zul&ssig.
Dachaufbauten:  unzulassig;
Zwerchgiebel/
Standgiebel: unzulssig.

Mehrfamilienhaus-Parzellen 5-6

BAUWEISE:

Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss (U+l1)
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)
Dachneigung: 15-20°

"".épeiche;."""

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Mehrfamilienhaus — Parzellen 5-6

Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD);
Dachneigung: 15 - 20°;
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun, anthrazit-grau;
Dachiiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,50 m,
bei Gberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten:  unzuléssig;
Zwerchgiebel/
Standgiebel: unzuldssig.
Staffelgeschoss:  Die AuBenwand der obersten Geschossebene (OG-2) ist entlang der éstlichen

Fassade um mind. 2,50 m und entlang der stdlichen Fassade um mind. 1,50 m
zuriick zu versetzen.

Doppelhaus — Parzellen 7-14

Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD);
Dachneigung: 15 - 20°;
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun, anthrazit-grau;
Dachiiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,50 m,
bei Gberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten:  unzuléssig;
Zwerchgiebel/
Standgiebel: unzulassig;
Staffelgeschoss: Die AuBenwand der obersten Geschossebene (OG-2) ist entlang der

nordlichen, dstlichen und sidlichen Fassade um mind. 1,50 m zurlick zu
versetzen.

Einzelhaus — Parzellen 15-17

Dachform: Satteldach (SD);
Dachneigung: 25 - 35°;
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun, anthrazit-grau;
Dachiiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,50 m,
bei Gberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten:  zuldssig als Giebel- oder Schleppgaupen;
Zwerchgiebel/
Standgiebel: unzuldssig.
6.2 Regenerative Energien
Bei geneigten Déachern sind Solar- und Photovoltaikanlagen ausschlieBlich entsprechend dem
Verlauf der Dachneigung =zuldssig. Bei Flachdachern sind aufgestinderte Solar- und
Photovoltaikanlagen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur AuBenwand zulassig.
6.3 Einfriedungen
Art und Ausfiihrung: Holzzaun/ Metallzaun/ lebende Zaune.
Hoéhe der Einfriedung: straBenseitige Begrenzung:
max. 1,20 m ab OK ErschlieBungsflache;
seitliche und rlickwértige Begrenzung:
max. 2,00 m ab fertigem Gelande.
Um die Durchlassigkeit fiir Kleinsduger zu gewabhrleisten, ist ein
Bodenabstand von mindestens 15 cm einzuhalten.
Sockel: unzulassig.
6.4 Gestaltung des Gelandes
6.4.1 Abgrabungen/ Aufschittungen
Im MDW 1-4 sind Abgrabungen bis max. 2,50 m und Aufschittungen bis max. 1,50 m zul&ssig. Im
MDW Parzellen 5-14 und WA Parzellen 15-17 sind Abgrabungen bis max. 4,00 mund
Aufschittungen bis max. 2,50 m zulassig.
Ein unmittelbares Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig.
6.4.2 Stitzmauern
Art und Ausfiihrung: Sichtbeton/ Natursteinmauern/ Holzpalisaden,
Héhe: max. 3,50 m ab fertigem Gelande,
Weitere Gelandeunterschiede sind als natlrliche Bédschungen auszubilden.
Stitzmauern entlang von Grundstliicksgrenzen am Baugebietsrand sind unzuldssig.
Hinweis:
Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
GemanB § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszuflihren, dass die Veranderungen bezlglich
wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstlcks erfolgen.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen. MaBgebend flr
die Ermittlung der Wandhdhen ist die FFOK-Erdgeschoss.
6.5 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an Geb&uden und baulichen Anlagen zuldssig und diirfen nicht Gber die
Fassadenoberkante hinausragen. Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten, Werbestelen oder
Fahnenmasten sind innerhalb des gesamten Gebietes nicht zulassig.
Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zuldssig, soweit die einzelnen Schriftzeichen riickseitig
beleuchtet werden (indirekte Beleuchtung).
Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese Verkehrsteilnehmer auf den o&ffentlichen
VerkehrserschlieBungsstraBen nicht geblendet bzw. irritiert werden. Insbesondere der Verkehr auf
der BundesstraBe 301 darf durch Werbeanlagen nicht negativ beeintrachtigt werden.
Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zulassig.
6.6 RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundsticksflachen sind ausreichend dimensionierte Riuckhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen, oder
Rigolen bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung).

Doppelhaus-Parzellen 7-14

BAUWEISE:

Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss (U+lI1)
Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)

Dachform:

Dachneigung: 15-20°
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan

Dérfliches Wohngebiet (s. Ziffer 1.1 der Festsetzungen durch Text)
@ Allgemeines Wohngebiet (s. Ziffer 1.1 der Festsetzungen durch Text)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

n max. 2 Vollgeschosse zulassig @ 3 Vollgeschosse zwingend

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baulinie: Die baulichen Anlagen sind auf der festgesetzten Baulinie

zu errichten.
D Baugrenze:

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
baren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen im
Erdgeschoss fur Terrassen, Balkone und deren
Uberdachungen, sowie Wintergarten, ist bis zu einer Tiefe
von max. 2,50 m in Richtung Stden und Westen zul&ssig.

Nur fir Garagen / Carports / Stellplatze / Nebenanlagen.

Baugrenze:

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache [ Offentlicher Geh/ -Radweg

Verkehrsflache, verkehrsberuhigt Wirtschaftsweg

]

== StralBenbegrenzungslinie Einfahrt Garagen /

> Carports / Stellplatze

N Ein-/ Ausfahrt

Sichtfelder

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen dirfen auBer Zaunen
keine neuen Hochbauten nicht errichtet werden; Wélle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen
aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstick nicht verbundene
Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (ber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die
diese Hoéhe (berschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflichen sind mit der StraBenbauverwaltung
abzustimmen.

Private Verkehrsflachen
nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen

Versorgungsflachen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

@ | Flache fir Trafostation

Ableitung von Niederschlagswasser
Ausfuhrung als offenes, naturnahes Gerinne innerhalb 6ffentlicher Grinflachen
[schematische Darstellung; Festlegung der Lage und Ausfiihrung auf Ebene der Entwasserungsplanung]
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GRUNORDNUNGSPLAN 9.4  Pflanzgebote und Pflanzbindungen
Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Gehdlze sind zu
ersetzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giteanforderungen zu
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch
Die nicht Giberbaubaren privaten Grundstiicksflichen innerhalb des Siedlungsbereiches zu entwickeln sind. ) ) _ _
sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflaichen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb Die durch die Pflanzbindung geschitzten Baume sind zu unterhalten und bei Abgang
dieser Flachen ist nur fir Zugédnge, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und artgleich zu ersetzen. Auf das StraBenraumprofil ist zu achten.
Einfriedungen zulassig. Einzelbdume
Die nicht Uberbaubaren 6ffentlichen Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches Zur Begriinung des StraBenraumes sind Baume geman den Artenlisten 10.1 und 10.2 mit
sind als extensive Wiesenflachen auszubilden und standortgerecht zu pflegen. den festgesetzten Mindestqualititen an den vorgesehenen Standorten zu pflanzen. Diese
Die Anlage groBflachiger Steingarten ist unzulassig. Standorte sind an die Lage im Bereich der privaten VerkehrserschlieBung anzupassen und
hier entsprechend verénderbar.
VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE Bei Geholzen, die straBenraumwirksam festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflichen und sonstige aufgrund ihrer achten. Baume sind in diesem Fall bis zu 3,00 m Hoéhe Uber der StraBenoberkante
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo aufzuasten.
grundwassergefahrdende  Stoffe  anfallen oder von denen eine erhdhte Zur Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Baume gemaB der
Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen. Artenliste 10.2 und den darin festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen, wobei
Auf eine geringst mdgliche Befestigung ist zu achten. vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden sind. Bei Baumpflanzungen als
Diese ist nur in dem Umfang =zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens
Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %.
im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang Je angefangene 300 m2 Grundstlcksflache, die von baulichen Anlagen nicht Gberdeckt
einzurdumen ist . werden, ist zusatzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer
Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung Laubbaum entsprechend Artenliste 10.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten
auszufithren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des Mindestqualitaten zu pflanzen.
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Heckenpflanzung:
Sandfugenpflaster und vergleichbare Belage. Beabsichtigt ist die Anlage einer Hecke als Ersatz fiir die Gehdlzentnahme im Nordosten:
0O Die Strauchpflanzungen sind ein- bis dreireihig je nach verfigbarer Flachentiefe
GESTALTUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN vorzunehmen. Es gelten ein Pflanzabstand in der Reihe von 1,5m und ein
= . S N Reihenabstand von 1,0 m, wobei die Reihen auf Liicke zu setzen sind. Die Pflanzung
Offentliche Grunflache - StraBenbegleitgrin hat in Gruppen von 7-9 Stiick einer Art (Artenliste 10.3) zu geschehen.
GestaltungsmaBnahmen: _ _ L Die Pflanzarbeiten sind in der nach der Fertigstellung der BaumaBnahmen folgenden
Far die Ansagt ist eine Saatggtmlschlﬂng mit vor allem sqlzvertragllchen Arten aus gem Pflanzperiode fachmannisch auszufiihren.
Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion zu verwenden. Ansaatstarke .
5 g/m2. Der Krauteranteil betragt 30% und der Graseranteil 70%. Obstgeholize . . .
Pflanzung von acht Obsthochstdmmen nach der Artenliste 10.3, entsprechend der in der
PflegemaBnahmen: _ Plandarstellung festgesetzten Standorte. Der Pflanzabstand der Baume untereinander darf
Ein- bis zweischirige Mahd je nach Aufwuchsmenge: nicht weniger als 10 m und nicht mehr als 20 m betragen. Bei der Pflanzung sind ein
O erstc_er Schnltt_ Anfang Juni, fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren und ein Verbissschutz anzubringen.
0 zweiter Schnitt Anfang August. Die Fertigstellungspflege beinhaltet das Wassern der Gehodlze sowie das Freischneiden
Extensives, artenreiches Griinland und die Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze.
GestaltungsmaBnahmen: Die Entwicklungspflege erfolgt in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung, danach
Entwi : = . . . weitere Erziehungs- oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf. Ausgefallene Gehdlze sind
ntwicklung eines maBig extensiv genutzten, artenreichen Grinlandes durch Ansaat ; X
. N X X i in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
(Biotoptyp G212 geman Bayerischer Kompensationsverordnung):
O Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung fir frische bis maBig trockene Standorte aus 10 ARTENLISTEN
dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. Das . . .
Mischungsverhéltnis betragt 50% Krauter und 50% Gréser. Ansaatstarke 4 g/m2. E? ist auf die Verwendung von a_l_utochthonem P'flanzmaterla'l U 'achten.__ .
PflegemaBnahmen: glelz__Ve'rwe'ncéunlgI; von'NadI?Igf'ehohlzenoubncil[ S(;]r_]_Tan);\;l)resggn ist nlcgtéulas&g. t
In den ersten drei Jahren dreischirige Mahd in Abh&ngigkeit der Aufwuchsmenge wiassig sind afle regionatiypischen Lbstgenolze, Nussbalime Und Beerensorten.
erforderlich. Im Weiteren ist eine zweischirige Mahd durchzuftiren: 10.1  Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 12 -14 (StraBenraumprofil, falls erforderlich).
O erster Schnitt Mitte Juni bis Mitte Juli je nach Aufwuchsmenge, Qualitit: . ] .
; . . . . ualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)
O zweiter Schnitt zwischen Anfang September und Oktober je nach Zeitpunkt der 7 Acer campestre Feld-Ahorn
Erstmahd und Witterungsverlauf im Sommer. pes . ’
i ) ) i . . [7 Acer platanoides Spitz-Ahorn,
Die Entwicklungszeit betragt 10 Jahre unter dem Vorbehalt der Zielerreichung. 7 Quercus robur Stiel-Eiche,
Streuobstwiese [7 Tilia cordata Winter-Linde
GestaltungsmaBnahmen: und andere standortgerechte Arten.
Entwicklung eines Streuobstbestandes im Komplex mit extensiv genutztem Grinland.
(Biotoptyp B432 gemaB Bayerischer Kompensationsverordnung): 10.2 Gehdlze 2. und 3. Ordnung
O Fur die Ansaat ist eine Saatgutmischung fir frische bis maBig trockene Standorte aus Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 10-12 (StraBenraumprofil, falls erforderlich).
dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. Das Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)
Mischungsverhaltnis betréagt 50% Krauter und 50% Gréser. Ansaatstarke 4 g/m2. [J Acer campestre Feld-Ahorn,
PflegemaBnahmen: [7 Carpinus betulus Hainbuche,
In den ersten drei Jahren dreischirige Mahd in Abhéangigkeit der Aufwuchsmenge [J Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche,
erforderlich. Im Weiteren ist eine zweischlrige Mahd durchzufihren:
O erster Schnitt Mitte Juni bis Mitte Juli je nach Aufwuchsmenge, 10.3 Obstbiaume
O zweiter Schnitt _ZW|schen Anfa_ng September und Oktober je nach Zeitpunkt der Einzelgehdlz: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 7-8 cm:
Erstmahd und Witterungsverlauf im Sommer. . _
Die Entwicklungszeit betrdgt 10 Jahre unter dem Vorbehalt der Zielerreichung. Apfel; Birnen;
0 Bohnapfel, O Alexander Lucas,
O Florina, O Doppelte Philipps,
O Goldrenette, O Gellerts Butterbirne,
0 Grahams Jubilaum, O Gréfin von Paris.
O Hauxapfel, Zwetschgen/ Pflaumen:
0 Kaiser Wilhelm, O Quillins Renklode,
O Roter Boskoop, O Schéne aus Schoéneberg,
O Roter Eiserapfel. 0 Wangenheimer Frihzwetschge.

Einzelhaus-Parzellen 15-17

BAUWEISE:

Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+1+D)
Dachform: Satteldach (SD)

Dachneigung: 25-35°
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Grunflachen 11 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Die  Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung  ergibt ein  Ausgleichserfordernis  von
29.531 Wertpunkten (WP) Davon werden 25.078 WP innerhalb des Planungsgebietes auf
...... Offentliche Griinflache (s. Ziffer 9.1 der Festsetzungen durch Text) einer Flache von 4.425 m? gemanB der Plandarstellung kompensiert.
StraBenbegleitgrin Hinsichtlich der Gestaltungs- und PflegemaBnahmen wird auf die Ziffern 9.2 und 9.3 der
Festsetzungen durch Text verwiesen.
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Des Weiteren sind acht Obstbdume gemé&B der Plandarstellung zu pflanzen. Hinsichtlich
Entwicklung der Landschaft der MaBnahmen wird im Detail auf die Ziffer 9.4 der Festsetzungen durch Text verwiesen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die verbleibenden 4.453 WP werden auBerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen. Die
. . dafir erforderliche Ausgleichsflache von 742 m2 wird auf einer Teilflache des Flurstiicks mit
m glr:g{]igzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschatt, der FI.-Nr. 221, Gemarkung Lindkirchen, Stadt Mainburg, bereitgestellt.
Okologische Ausgleichsflache (s. Ziffer 11 der Festsetzungen durch Text) JISE] L _7 -
Flache fur Ersatzpflanzungen (s. Ziffer 9.4 der Festsetzungen durch Text) 4
Extensiv genutztes, artenreiches Grlnland
(s. Ziffern 9.2 und 11 der Festsetzungen durch Text) 2140
Streuobstwiese gl
(s. Ziffern 9.3, 9.4 und 11 der Festsetzungen durch Text) J“*\
: Private, nicht Uberbaubare Grundsticksflache
Hausgartennutzung (s. Ziffer 7 der Festsetzungen durch Text)
~N
2 . oz
Gehdlz, zu erhalten  Heckenpflanzung Gehdlzbestand, entfallt
(s. Ziffer 9.4 der Festsetzungen 294
durch Text)
. Einzelgehdlz (s. Ziffer 9.4 der Festsetzungen durch Text)
. Obstgehdlz (s. Ziffer 9.4 der Festsetzungen durch Text)
Sonstige Planzeichen ' /
1 J
—e—« Abgrenzung der Art der Nutzung /w/ //
/
Ga/Ca St o . . . . , "
Garagen/Carports private Stellpltze Als MaBnahme |st'd|e Entwicklung eines artenreichen Grinlandes (Bloto'ptyp G212 g'em'aB
Bay. Kompensationsverordnung) durch Ansaat vorzusehen. Es ist ausschlieBlich
6,00 m autochthones Saatgut der Herkunftsregion ,Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion
. L HU 16“ zu verwenden. Die Entwicklungsdauer umfasst 10 Jahre unter dem Vorbehalt der
Statzwand BemaBung (Beispiel) Zielerreichung. Auf die Ziffer 18.5 der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan mit
: , Granordnungsplan wird im Weiteren verwiesen.
{P— Bezugspunkt Héhe baulicher Anlagen (s. Ziffer 2.4 der Festsetzungen durch Text) gsp
12 ARTENSCHUTZ

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bauverbotszone
(20 m zum Fahrbahnrand der B 301 geméan § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStG)

0D = Strkm 35,485

Beginn/ Ende Ortsdurchfahrt
Flurstlcksgrenze 727  Flurnummer
Grundsticksgrenze, geplant 5 Parzellennummer (Beispiel)

Bebauung, bestehend ParzellengréBBe (Beispiel)

Bdschung

MDW_1 Bezeichnung abgegrenzter
Nutzungsbereich

440 m2

Bebauung (Vorschlag)

Bebauung - entfallt

Hoéhenschichtlinie in Metern (. NN

— 45— Biotopkartierung Flachland
(Nachrichtliche Ubernahme

www.lfu.bayern.de)

Baufeldfreimachung

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
darf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in der Zeit vom
1. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Marz
bis Ende September erfolgen, so sind ab Anfang Marz geeignete VergramungsmaBnahmen
(zum Beispiel Uberspannung der Flachen mit Flatterbdndern oder Bearbeitung des
Oberbodens in wéchentlichem Abstand) durchzufiihren.

Zu beachten: Die Vergramung von Brutvégeln aus zu erhaltenden Hecken ist nicht
zulassig! Stattdessen ist ein Schutz vor Stérungen notwendig.

Leuchtmittel
Es sind ausschlieBlich
verwenden.

insektenfreundliche Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) zu

C)
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

SCHALLSCHUTZ

MaBnahmen zum Schutz vor einwirkendem Verkehrslarm

Vorbemerkung:

Das folgende Planzeichen [ gilt beispielhaft in Bezug auf den erforderlichen Schallschutz
vor dem einwirkenden Verkehrsldrm der B 301 und kann durch das zustédndige Planungs-
biro abweichend festgelegt werden.

In den mit Planzeichen [] gekennzeichneten Fassaden(abschnitten) diirfen keine AuBen-
wandoffnungen (z. B. Fenster, Tlren) zu liegen kommen, die zur Bellftung von schutzbe-
dirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 notwendig sind. Ausnahmen hiervon sind nur
dann zulassig, wenn:

O der jeweils betroffene Aufenthaltsraum Uber eine geeignete AuBenwandéffnung (z. B.
Fenster, Tir) im Schallschatten des eigenen Gebdudes (z. B. eingezogener Balkon,
teilumbauter Balkon, vorspringende Gebaudefassade) beliiftet werden kann (1), oder

O vor den jeweils betroffenen AuBenwandéffnungen schallddmmende Vorbauten (z. B.
Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengénge, Schiebeladen flir Schlafzimmer, kalte
Wintergarten etc.), besondere Fensterkonstruktionen oder schalltechnisch gleichwertige
Konstruktionen errichtet werden (2), oder

O der jeweils betroffene Aufenthaltsraum mit einer zentralen oder dezentralen, schallge-
dammten, fensterunabhangigen Liftungsanlage ausgestattet wird. Deren Betrieb darf
im bestimmungsgeméaBen Betriebszustand (Nennliftung) einen Eigengerauschpegel
von 30 dB(A) im Rauminneren (bezogen auf eine A&quivalente Absorptionsflache
A = 10 m?) nicht Gberschreiten und muss auch bei vollstdndig geschlossenen Fenstern
eine Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdéglichen (3).

Voraussetzung flr eine Anwendung der Ausnahmen nach Nrn. 1 - 2 ist die nachweisliche
Einhaltung des tagstber (6 - 22 Uhr) zuldssigen Immissionsgrenzwerts von 64 dB(A) bzw.
des nachts (22 - 6 Uhr) zuldssigen Orientierungswerts von 50 dB(A) im Freien vor dem ge-
6ffneten Fenster eines nach DIN 4109 schutzbedrftigen Aufenthaltsraums.

Bei Blirordaumen (gewerbliche Nutzung im dérflichen Wohngebiet) ist eine zentrale oder
dezentrale Luftungsanlage grundsatzlich als passive SchallschutzmaBnahme zuldssig.

Uberwiegend-zum-Schlafen-genutzte,-
schutzbediirftige-Aufenthaltsraumen

Schutzbedlrftige-Aufenthaltsrdume-nach-
DIN-4109=

HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von
der Stadt Mainburg zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht
geeignet, da keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endgultigen Klarung der Untergrundverhaltnisse hinsichtlich Griindung der Geb&ude
und ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhaltnisse, wird den Bauwerbern die
Erstellung von Boden- und Baugrundgutachten nach DIN EN 1997 empfohlen.

BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung innerhalb der Bauflache ist
prioritdr anzustreben. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der an-
fallende Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit
zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben
und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hdhe, bei Fl&-
chenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von
tber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen
(z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindiingung anzusaen, eine Befahrung
mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

Bei der Baugrunderkundung wurden Belastungen des Oberbodens mit Kupfer festgestellit.
Eine Gefahrdung fiir den Menschen durch direkten Kontakt istim Ergebnis nicht zu erwar-
ten. Bei einer Verwertung von Oberboden auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans sind die bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorschriften zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstan-
digen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantra-
gen ist.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
gende Abstande einzuhalten:

O 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,

O 2,00 m fur Gehdlze hdher als 2,00 m Wuchshéhe,

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehdlze héher als 2,00 m.

BAUVERBOTSZONE

Entlang der freien Strecke von BundesstraBBen gilt geman § 9 Abs. 1 FStrG fiir bauliche An-
lagen bis 20 m Abstand - gemessen vom auBeren Rand der Fahrbahndecke - Bauverbot.
Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone kann ausschlieBlich fur die Errichtung
von Larmschutzanlagen (Wall, Wand, Wall-Wand-Kombination) und deren Bepflanzung er-
teilt werden. Baume und Larmschutzanlagen durfen nur mit einem Mindestabstand von
4,50 m vom Fahrbahnrand der StraBe errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit
des Verkehrs, unter Beriicksichtigung der RPS bzw. RAL). Anpflanzungen entlang der
StraBBe sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Landshut (Sachgebiet P3) vor-
zunehmen.

SCHALLSCHUTZ

O Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien und die schalltechnische
Untersuchung der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 17.01.2023 (Bericht Nr. 2509-
2023 / SU V02) kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Mainburg einge-
sehen werden.

O Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm
und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantrag-
steller im Zusammenwirken mit dem zustédndigen Architekten umzusetzen und zu be-
achten. Bei den festgesetzten Bauschallddmm-MaBen handelt es sich um Mindestan-
forderungen nach der DIN 4109.

0 Die maBgeblichen AuBenlarmpegel fir die Ableitung des notwendigen Gesamt-Bau-
Schallddmm -MaBes nach DIN 4109-1:2018-01 berechnen sich aus einer energetischen
Addition der fiir das Prognosejahr 2035 gemaB den Vorgaben der RLS-19 prog-
nostizierten StraBenverkehrslarmbeurteilungspegel und des fiir die jeweilige Gebietsart
tagslber zulassigen Immissionsrichtwerts der TA Larm sowie unter Beriicksichtigung der
nach Kapitel 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 ggf. erforderlichen Zuschlage (z. B. fir die
erhéhte nachtliche Stérwirkung fir Gberwiegend zum Schlafen genutzte Raume).

0 Bei denjenigen Teilflachen der Baufelder im MDW_1, MDW_3 und MDW_4, die tags-
Uber von Uberschreitungen des zuldssigen Immissionsrichtwerts fiir Gewerbeldarm be-
troffen sind, ist bei der Ermittlung des malBgeblichen AuBenlarmpegels anstatt des zu-
lassigen Immissionsrichtwerts die tatséchlich zu erwartende Immissionsbelastung wie
folgt als Beurteilungspegel heranzuziehen:

Im MDW _1: Lr,Gewerbe,Tag =73 dB(A)
Im MDW _3: Lr,Gewerbe,Tag =64 dB(A)
Im MDW _4: Lr,Gewerbe,Tag =64 dB(A)

O Art und Umfang der MaBnahmen zum Schutz vor einwirkendem Anlagenlarm sind auf
den im schalltechnischen Untersuchungsbericht beschriebenen Betriebsumfang des
holzverarbeitenden Betriebs auf FI.Nr. 12/1 der Gemarkung Meilenhofen ausgelegt. Im
Rahmen von Einzelgenehmigungsverfahren zu Vorhaben im MDW_1, MDW_3 oder
MDW _4 ist die Gilltigkeit des Betriebsumfangs zum Zeitpunkt der Stellung des Bauan-
trags auf Richtigkeit zu prifen. Sofern der Lagerplatz in geringerem Umfang betrieben
oder die Nutzung woméglich aufgegeben werden sollte, waren weniger umfangreiche
oder keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die maBgeblichen AuBenléarmpegel
wéren in diesem Fall neu zu ermitteln.

O Im Rahmen der Harmonisierung der europaischen Normen gibt es neben der Einzahl-
angabe flir das bewertete Schalldamm-MaB so genannte Spektrum-Anpassungswerte
,C". Beispielsweise: R,, (C;Cy) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,C,“ beriicksichtigt den
stadtischen StraBenverkehr mit den tieffrequenten Gerauschanteilen. Es wird empfoh-
len, bei der Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit Beriick-
sichtigung des Korrekturwerts Cy, erreicht wird.

O Die anlagenbedingten Larmimmissionen von eventuell im Freien betriebenen Kkalte-,
warme- oder liftungstechnischen Geraten missen an den maBgeblichen Immissions-
orten in der Nachbarschaft die geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm wé&hrend
der Tag- und Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und dirfen nicht tonhaltig
sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die E-DIN 45680:2020-06 zu be-
achten.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum hoéchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir
BaumaBnahmen mussen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurblros ermittelt
werden. Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn,
der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern
muss. Insbesondere hat der Bauherr zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwas-
sereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dartber hinaus sind bauliche An-
lagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Flr das Bau-
en im Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung
ist beim Landratsamt Kelheim eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Sollte der
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung -
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbe-
triebe (VAwS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes
Kelheim zu beteiligen.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit
Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

MaBnahmen zum Schutz vor einwirkendem Anlagenlarm

Vorbemerkung:

Das folgende Planzeichen . gilt beispielhaft in Bezug auf den erforderlichen Schallschutz vor
dem einwirkenden Anlagenlirm des holzverarbeitenden Betriebs auf FI.Nr. 12/1 der Gemarkung
Meilenhofen und kann durch das zustindige Planungsbiiro abweichend festgelegt werden.

In den mit Planzeichen [l gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von Gebauden mit
Offenbaren Fenstern von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 mit
Sichtverbindung zu dem holzverarbeitenden Betrieb auf FIl.-Nr. 12/1 der Gemarkung
Meilenhofen unzulassig.

Ausnahmen hiervon sind nur dann zuldssig, wenn im Rahmen eines Einzelgenehmi-
gungsverfahrens der qualifizierte Nachweis erbracht werden kann, dass der tagsiber
zulassige Immissionsrichtwert von 60 dB(A) mithilfe geeigneter aktiver und/oder baulicher
SchallschutzmaBnahmen (z. B. eingezogene oder verglaste Loggien, Prallscheiben,
Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebauderickspringe und Ahnliches) 0,5 m vor dem
gebffneten Fenster eines schutzbedurftigen Aufenthaltsraums nach DIN 4109 eingehalten
werden kann. Der Nachweis ist von einer nach § 29b BImSchG auf dem Gebiet des
Immissionsschutzes bekannt gegebenen Messstelle zu flhren.

AuBerdem kénnen Ausnahmen in dem Umfang zugelassen werden, dass bei der Nutzungs-
aufnahme einer schutzbedirftigen Nutzung an den Larmquellen des holzverarbeitenden
Betriebs (Kreissage, Motorkettensage, Holzspalter) durch bauliche und/oder technische
MaBnahmen niedrigere Schallleistungspegel tatséchlich und rechtlich sichergestellt sind.

Offenbare-Fenster-von-nach-DIN°4109-schutzbediirftigen-Riumen-unzulissigs

T ==

LME.]W_.1 ] :

Bau-Schallddamm-MaB

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
sind Vorkehrungen geméaB den Vorgaben der DIN 4109 zum Schutz vor Gewerbe- und
StraBenverkehrslarm zu treffen.

AuBenflachen von schutzbedlrftigen Aufenthaltsrdumen missen abh&angig vom maB-
geblichen AuBenlarmpegel L, und der Raumart mindestens das folgende Gesamt-Bau-
Schallddmm - MaB nach DIN 4109:2018-01, Teil 1, jedoch mindestens R’y gs = 30 dB er-
reichen:

0 far Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume etc.

R’wges = La— 30 dB

O fir Birordume und Ahnliches R'wges = La-350dB

GemaB DIN 4109 ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit maBgeblich, die die hdhere
Anforderung ergibt. Demnach ist das Gesamt-Bau-Schallddmm-MaB der AuBenflachen von
Aufenthaltsraumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt und im Baufeld MDW_1 entlang
der B 301 errichtet werden, auf Grundlage der fir die Nachtzeit angegebenen
AuBenlarmpegel zu ermitteln.

HINWEISE DURCH TEXT

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderli-
che MaB zu beschréanken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind
die Zufahrten und PKW-Stellflaichen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswas-
ser von den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten mdéglichst nicht in die Kanalisation
einzuleiten, sondern mittels breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem
Untergrund zuzufiihren oder Uber geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen,
Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des
Untergrundes nachzuweisen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend.
Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?
Uberschreiten, sind zuséatzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwésser erforderlich.
Bei beschichteten Metallddchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO
12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen
Materials ist dann vorzulegen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen oder Schneeschmelze

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser
kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind
vorzusehen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm (ber Gelandeni-
veau) und die wasserdichte Ausfiinrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass
alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderweitig
geschiitzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vor-
sorge enthalt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums
(www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel®). Es wird empfohlen fir ausrei-
chenden Uberschwemmungsschutz zu sorgen.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER - UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.
Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstriuchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Straduchern
ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

Der Schutzzonenbereich fiir Stromkabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse. Die Trassen der unterirdischen Versorgungsleitungen sind von Bepflan-
zung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Stréducher dirfen aus Grinden des Baum-
schutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager
geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflhren. Es ist das Merkblatt Gber BAume, unterirdi-
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "Meilenhofen West" erfolgt geman
§ 10 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefiihrt.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 26.07.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "Meilenhofen West" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 11.08.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 19.08.2022 bis einschlieBlich 21.09.2022 durchgefihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 09.11.2022 wurde
mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2022
bis einschlieBlich 30.12.2022 &ffentlich ausgelegt.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die erneute offentliche Auslegung fiir den Entwurf Il des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan "Meilenhofen West" in der Fassung vom 18.01.2023 wird geman
§ 4a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.02.2023 bis
einschlieBlich 27.02.2023 durchgeflhrt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss vom 15.03.2023 den Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan geméanB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.03.2023 als Satzung
beschlossen.

AUSGEFERTIGT
Nach Abschluss des Verfahrens bediirfen die Bauleitplane der Ausfertigung.

Stadt Mainburg, den
1. Birgermeister
INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am _ .
gemanB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich in der Hallertauer Zeitung und im Internet
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

sche Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-
Nr. 939), bzw. die DVGW -Richtlinie GW 125 zu beachten.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich sind frihzeitig (min-
destens 3 Monate) vor Baubeginn dem Versorgungstrager schriftlich mitzuteilen. Nach
§ 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erd-
kabel in der endgulltigen Trasse verlegt werden kdnnen. Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Héhenangaben der Erschlie-
BungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Be-
darf durch den ErschlieBungstrager (Stadt) abzustecken. Fir die Ausfihrung der Leitungs-
bauarbeiten ist ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten
ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen. Es darfen fir
Kabelhausanschlisse nur marktlibliche Einfilhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen.

ABFALLRECHT

GroéBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweili-
gen geltenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht direkt durch die Millfahrzeuge
abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem né&chsten anfahrbaren
Sammelplatz gebracht werden. Dies trifft fiir die Parzellen 15 und 17 zu. Auf § 16 Nr. 1 der
UnfallverhGtungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-V 43) wird verwiesen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlcksichtigung fin-
den. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine Be-
ricksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstdnden zwischen den Bauk&rpern
(Verschattung) und der Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige
Dachhaut. Ebenso werden in den 6rtlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorga-
ben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung sola-
rer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsétzlich wird zu-
dem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Wéarme-
Kopplung empfohlen.

GESTALTUNGS- UND PFLEGEMASSNAHMEN

Die in der Plandarstellung angegebenen Baumpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an
Pflanzungen dar. Die Anzahl und die Lage der Baumpflanzungen sind mit Ausnahme der
straBenraumpragenden Gehdlze variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz ein-
zuhalten ist.

Die Mahd ist mittels Messerbalken vorzunehmen. Rotationsméaher oder Schlegelmulcher sind
grundsatzlich auszuschlieBen. Durchfihrung der Mahd mit Mahwegen von innen nach au-
Ben. Ferner soll bei der Mahd im Wechsel ein Drittel der Flache ausgenommen werden und
in Streifen erfolgen. Das Mahgut ist erst am Tag nach der Mahd aus der Flache zu entfernen
und fachgerecht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Dlngung,
Pflanzenschutzmitteln und Kalkung sind nicht zulassig. Eine Ausnahme vom Dlingeverbot gilt
bei Obstbaumen: Eine Startdiingung mit Festmist auf den Baumscheiben ist hier zulassig.
Die GestaltungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und entsprechend der Vorgaben
in den Festsetzungen durch Text zu pflegen.

SCHUTZ VON GEHOLZEN

Die zu erhaltenden Gehdlzbestdnde sind wahrend der Bauphase durch geeignete MaBnah-
men zu schitzen. Die Regelungen der DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) sind bei der Bauausfiihrung zu beachten

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge ei-
ner ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
mussen die Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Pflanzenschutzmittel,
Gille, Mist), Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und L&rmimmissionen (landwirt-
schaftliche Maschinen) rechnen. Die Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die
vermessenen Grundsticksflachen der Flurnummern 13 (Tfl.), 13/1, 13/2, 13/3, 13/4, 13/9,
355 und 356 der Gemarkung Meilenhofen mit einer Flache von ca. 33.330 mz2.

DIN-NORMEN

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Be-
bauungsplan mit Griinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungs-
plan mit Grinordnungsplan erwdhnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im
Rathaus der Stadt Mainburg (Rathaus, Marktplatz 1-4, 84048 Mainburg, Zimmer Nr. 4.03)
wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Stadt Mainburg, den

Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

MEILENHOFEN WEST

STADT
LANDKREIS

REGIERUNGSBEZIRK

Praambel:
Die Stadt

Mainburg erlasst gemaB § 2 Abs. 1,

MAINBURG
KELHEIM

§§ 9,

NIEDERBAYERN

10 des

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom
23.12.2022 (GVBI. S. 704), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

(GO) vom

22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geandert durch § 2 des
Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) und der Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) diesen Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan ,Meilenhofen West“als Satzung.

§ 1 — Raumlicher Geltungsbereich

Als  raumlicher

Geltungsbereich

gilt der Bebauungsplan

mit

Grinordnungsplan i. d. F. vom 15.03.2023 einschlieB3lich Festsetzungen
durch Text und Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 2 — Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan

mit Griinordnungsplan sowie

Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 3 — Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

die Festsetzungen durch Text und

Planung
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