deggingen

Richtlinie der Gemeinde Deggingen zur Vergabe von
kommunalen Einzelhaus-Baugrundstiicken
im Reservierungsverfahren

(Bauplatzvergaberichtlinie Einzelhausgrundstiicke -
Reservierungsverfahren)

Zur naheren Ausgestaltung des vorgenannten Vergabeverfahrens hat der
Gemeinderat am 16.01.2025 die nachfolgende Richtlinie beschlossen:

I. Anwendungsbereich und allgemeine Hinweise

Die vorliegende Bauplatzvergaberichtlinie findet nur Anwendung bei der Vergabe
von kommunalen Einzelhaus-Baugrundstiicken im sogenannten
Reservierungsverfahren (Windhundprinzip), also nach der zeitlichen
Reihenfolge des volistdndigen Bewerbungseingangs. Der Gemeinderat entscheidet
jeweils, fUr welche Baugrundstiicke die vorliegende Bauplatzvergaberichtlinie
anzuwenden ist.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde besteht nicht und
kann aus dieser Richtlinie auch nicht abgeleitet werden.

Alle Personenbezeichnungen in der vorliegenden Vergaberichtlinie beziehen sich
sowohl auf ménnliche, weibliche und diverse Personen und Sprachformen und sind
stets mit dem Zusatz ,(m/w/d)" zu verstehen.

Die Gemeinde Deggingen wird, geleitet von dem Anspruch, den Bauplatz-
interessenten moderne und innovative Kommunikationsprozesse anzubieten, den
Bewerbungsprozess Uber die Internet-Plattform BAUPILOT abwickeln. Dieses
Vorgehen soll neben der angestrebten Effizienz und Transparenz des
Vergabeverfahrens auch dazu dienen, ortsfremden Bewerbern die Bewerbung zu
erleichtern. Den Bauplatzinteressenten ohne Internetzugang oder Computer wird
die Méglichkeit eingerdumt, sich schriftlich direkt bei der Gemeinde Deggingen um
einen Bauplatz zu bewerben.

BAUPILOT ist ein kommunaler Dienstleister, welcher die Kommunen bei der
Vergabe von Flachen und Grundstlicken technisch und digital unterstiitzt. Als
Auftragsdatenverarbeiter ist BAUPILOT weisungsgebunden an die Vorgaben der
Gemeinde Deggingen und trifft keine eigenstdndigen Entscheidungen. Ebenso
Ubernimmt BAUPILOT keine der Kommune hoheitlich obliegenden Aufgaben. Dies
gilt insbesondere auch fiir die von der Gemeinde Deggingen vorgenannten
Vergaberichtlinien. Die Verarbeitung der Daten erfolgt nach den gesetzlichen
Vorgaben und der Datenschutz Grundverordnung (DSGVQ). Mit dem Einsatz von
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BAUPILOT verfolgt die Gemeinde Deggingen einen blirgerfreundlichen Service, die
Umsetzung des Onlinezugangsgesetzes und die Digitalisierung der Verwaltung.

11. Teilnahmevoraussetzungen

1. Es kénnen sich nur volljéhrige und voll geschiftsfihige natiirliche Personen
bewerben, die auf dem Baugrundstlick ein selbstgenutztes Eigenheim bauen
wollen. Juristische Personen, Bautréger, Makler, Firmen und andere juristische
und natirliche Personen, die Geb&ude fir Dritte errichten, sind nicht antrags-
berechtigt. Eltern oder Alleinerziehende sind fiir ihre minderjéhrigen Kinder
nicht antragsberechtigt.

2. Bewerben kann sich nur, wer bereit ist, Vertragspartner bzw. Erwerber im
Kaufvertrag zu sein und selbst Eigentlimer zu werden bzw. einen Eigentums-
anteil zu erwerben. Alle Erwerber missen die in der Bauplatzvergaberichtlinie
genannten Verpflichtungen im Kaufvertrag iubernehmen.

3. Eine Person darf - auch zusammen mit einer anderen Person - nur eine
Bewerbung einreichen und auch nur einen Bauplatz erwerben. Es ist auch
nicht zuldssig sich in mehreren Vergabeverfahren der Gemeinde Deggingen
gleichzeitig zu bewerben. Reicht ein Bewerber mehr als eine Bewerbung in
einem oder mehreren Vergabeverfahren gleichzeitig ein, so wird die zweite
und jede weitere Bewerbung bei der Vergabe nicht beriicksichtigt und von der
Gemeinde Deggingen abgelehnt.

4. Die Vergabe eines Baugrundstiickes ist ausgeschlossen, wenn der Bewerber
nicht innerhalb einer Frist von 5 Jahren nach Beurkundung des Notarvertrages
ein nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssiges Wohngeb&ude
auf dem Vertragsgegenstand bezugsfertig errichten méchte.

5. Die Vergabe eines Baugrundstiickes ist ausgeschlossen, wenn der Bewerber

nicht beabsichtigt, das auf dem Vertragsgrundstiick zu erstellende
Wohngebdude innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit auf die Dauer von
mindestens flnf Jahren selbst mit Hauptwohnsitz zu bewohnen. Bei mehreren
Wohnungen innerhalb eines Geb&udes, muss mindestens eine Wohnung mit
Hauptwohnsitz vom Erwerber selbst bezogen und bewohnt werden.

6. Es wird vorausgesetzt, dass das auf dem Baugrundstiick beabsichtigte und
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssige Bauvorhaben vom
Bewerber finanziert werden kann. Mit der Bewerbung ist daher eine aktuelle
und belastbare Finanzierungsbestdtigung fiir das gesamte Bauvorhaben
einzureichen. Die Finanzierungsbestdtigung darf zum Zeitpunkt der
Bewerbung maximal 8 Wochen alt sein und muss pro Baugrundstiick
mindestens 500.000 Euro betragen. Es muss sich um eine Finanzierungs-
bestatigung einer inlédndischen Bank handeln. Im Falle einer Eigenkapital-
finanzierung ist eine entsprechende Bestétigung einer inldndischen Bank fiir
ein frei verfigbares Guthaben als Nachweis vorzulegen. Fir die
Finanzierungsbestdtigung wird das gemeindeeigene Formular
«Finanzierungsbestatigung™ zur Verfligung gestellt. Alternativ werden auch
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bankeigene Formulare und Schreiben akzeptiert, wenn sie inhaitlich dem
gemeindeeigenen Formular entsprechen. Bestatigungen durch Finanzberater
oder -vermittler oder Ausdrucke aus Internetportalen ohne eigenh&ndige
Unterschrift, werden ausdriicklich nicht akzeptiert.

Der spezielle von der Gemeinde Deggingen fir das Vergabeverfahren zur
Verfliigung gestellte Bewerberfragebogen muss in deutscher Sprache
ausgeflllt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass alle von dem/den
Bewerber(n) gemachte Angaben richtig und vollstindig sein missen.
Bewerbungen, die bewusst unrichtige oder unvolistindige Angaben im
Bewerberfragebogen enthalten, sind von der Zulassung zum Bewerbungs-
verfahren ausgeschlossen. Gleiches gilt auch, wenn der Bewerbung keine
Finanzierungsbestatigung beigefligt oder die Finanzierungsbestitigung nicht
den Anforderungen nach Ziffer II. Nr. 6 entspricht.

I1I. Bewerbung und Vergabeverfahren

1. Allgemeines

1.1

1.2

1.3

Nach der offentlichen Beratung und Beschlussfassung des Gemeinderats am
16.01.2025 wird die Bauplatzvergaberichtlinie im Amtsblatt der Gemeinde
Deggingen in der Ausgabe vom 24.01.2025 &ffentlich bekanntgemacht und
zusatzlich auf der Homepage der Gemeinde Deggingen unter:
https://www.deggingen.de/leben-wohnen/bauen-in-
deggingen/bauplatzvergaberichtlinien

Bauplatz-Interessenten kdnnen sich jederzeit auf der Internet-Plattform
BAUPILOT unter dem Link https://www.baupilot.com/degaingen auf die
Interessentenliste der Gemeinde Deggingen eintragen. Sie werden dann
per E-Mail Uber Neuigkeiten zu Baugebieten und Ausschreibungen informiert.
Aus einer unterlassenen Benachrichtigung kann kein rechtlicher Anspruch
hergeleitet werden.

Die Datenschutzhinweise zum Eintrag auf die Interessentenliste sowie fir
Bewerbungen um einen Bauplatz sind auf der Homepage der Gemeinde
Deggingen sowie bei BAUPILOT zur Einsichtnahme hinterlegt (siehe
nachfolgende Links).

https://www.degaingen.de/leben-wohnen/bauen-in-
degaingen/datenschutzhinweise-zur-bauplatzvergabe

https://www.baupilot.com/deggingen

Auf Anfrage kénnen diese auch direkt bei der Gemeinde Deggingen
angefordert werden. Mit dem Eintrag in die Interessentenliste oder der
Bewerbung um einen Bauplatz stimmen die Interessenten und Bewerber der
Speicherung, Verarbeitung und Weitergabe Ihrer persénlichen Daten
entsprechend den vorgenannten Datenschutzhinweisen zu.
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1.4

Der Beginn des Reservierungsverfahrens wird im Amtsblatt der
Gemeinde Deggingen bekanntgegeben und zeitgleich auf der Homepage der
Gemeinde Deggingen und bei BAUPILOT verdéffentlicht unter:

https://www.deggingen.de/leben-wohnen/bauen-in-deggingen/aktuelle-
bauflaechen

https://www.baupilot.com/deggingen

2. Reservierungsantrag

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Eine Bauplatzreservierung ist nur moglich, wenn die Teilnahme-
voraussetzungen nach Ziffer II. der Richtlinie erfillt sind und dem
Reservierungsantrag eine Finanzierungsbestéatigung nach Ziffer II. Nr. 6
beigefiigt wurde.

Reservierungen sind vorzugsweise elektronisch (iber BAUPILOT zu
beantragen. Mit dem Antrag ist ein digitaler Bewerberfragebogen richtig
und vollsténdig in deutscher Sprache online auszufiillen (siehe auch Ziffer II.
Nr. 7). Am Ende des digitalen Fragebogens ist die beizufiigende
Finanzierungsbestatigung als Datei-Upload hochzuladen.

Sollte kein digitaler Zugang vorhanden sein, so ist auch ein schriftlicher
Reservierungsantrag maglich. Schriftliche Antrédge sind bei der Gemeinde
Deggingen, BahnhofstraBe 9, 73326 Deggingen, 2. OG, Zimmer 224 wéhrend
der reguldren Offnungszeiten ab Bewerbungsstart durch den Bewerber
persdnlich oder durch eine vertretende Person abzugeben. Der
Bewerberfragebogen sowie das Formular ,Finanzierungsbestatigung® kann
bereits vor Bewerbungsstart zu den reguldren Offnungszeiten bei der
Gemeinde Deggingen an vorgenannter Stelle abgeholt werden. Dem
ausgefllliten Bewerberfragebogen ist eine Finanzierungsbestdtigung gemas
Ziffer II. Nr. 6 beizufiigen. Bewerbungen, die per Post geschickt, oder in den
Briefkasten der Gemeinde Deggingen eingeworfen werden, kénnen nicht
beriicksichtigt werden.

Die zugelassenen Reservierungsantrage fir die Einzelhaus-Bauplatze werden
nach der zeitlichen Reihenfolge ihres Eingangs in eine Rangfolge
gebracht. Als Zeitpunkt des Antrageingangs gilt bei Bewerbungen Uber
BAUPILOT das registrierte Datum und die Uhrzeit. Bei schriftlichen Antréagen,
werden bei der Abgabe das Datum und die Uhrzeit von der
Gemeindeverwaltung schriftlich festgehalten.

Haben mehrere Antrdge auf einen Einzelhaus-Bauplatz den gleichen
Zeitpunkt des Eingangs, entscheidet das Los (iber die Reihenfolge der
betreffenden Bewerbungen auf der Rangliste. Falls eine Auslosung
erforderlich sein sollte, erfolgt diese anonymisiert in einer éffentlichen
Sitzung des Gemeinderates und wird durch die Mitglieder des Gemeinderates
durchgefuhrt.
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2.6

2.7

2.8

Der Bewerber erhdlt Uber BAUPILOT eine automatische Eingangs-
bestatigung. Schriftliche Antrége werden per Brief bestétigt.

Es kann immer nur fiir einen Einzelhaus-Bauplatz ein Reservierungsantrag
gestellt werden und eine Reservierung erfolgen. Méchte(n) der oder die
Bewerber flir ein anderes Einzelhaus-Baugrundstiick einen Reservierungs-
antrag stellen, so muss der bestehende Reservierungsantrag zuvor
zuriickgezogen werden.

Es ist nicht zuldssig, sich in mehreren unterschiedlichen Vergabeverfahren
der Gemeinde Deggingen gleichzeitig zu bewerben. Liegt bereits eine
angenommene Bewerbung in einem laufenden Vergabeverfahren vor, so
werden nachfolgende Bewerbungen in weiteren Vergabeverfahren von der
Gemeinde Deggingen abgelehnt. Soll eine Bewerbung in einem anderen
Vergabeverfahren der Gemeinde Deggingen abgegeben werden, so ist zuvor
die laufende Bewerbung zuriickzuziehen.

3. Reservierungszusage und Reservierungsgebiihr

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Entsprechend der Platzziffer auf der Rangliste der zugelassenen
Reservierungsantrdge erfolgt die Reservierungszusage fir den
gewlnschten Bauplatz. Der erste Bewerber in der Rangfolge erhélt die
Reservierungszusage, die im Rang nachfolgenden Bewerber erhalten einen
Eintrag auf der Warteliste flr den jeweiligen Bauplatz.

Zieht ein Bewerber seine Reservierungsanfrage vor der Beurkundung des
Kaufvertrages zurlick oder wird seine Reservierung nach Ziffer III. Nr. 3.3,
3.5, 4.1 oder 4.3 dieser Richtlinie aufgehoben, so riicken die im Rang
nachfolgenden Bewerber in der Rangliste auf.

Nach der Reservierungszusage ist innerhalb von sieben (7) Tagen eine
Reservierungsgebiihr in Hoéhe von 100,00 Euro pro Bauplatz-
Reservierung auf das Konto der Gemeinde Deggingen bei der Kreissparkasse
GoOppingen mit der

IBAN: DE83 6105 0000 0008 5239 29

zu Uberweisen. Geht die Reservierungsgebiihr nicht fristgerecht ein, wird die
Reservierung aufgehoben.

Die entrichtete Reservierungsgebihr wird bei Kaufvertragsabschluss auf die
Kaufpreiszahlung angerechnet. Kommt kein Kaufvertrag zustande, erfolgt
keine Erstattung der Reservierungsgebihr.

Die Reservierung qilt fiir einen Monat. Wird eine Verlingerung um einen

weiteren Monat beantragt, so wird erneut eine Reservierungsgebiihr nach
Ziffer IIT Nr. 3.3 féallig. Erfolgt kein Antrag auf Verldngerung, so wird die
Reservierung mit Ablauf des Monats aufgehoben. Die Reservierung kann
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3.6

maximal finf (5) Mal bis zu einer Gesamtlaufzeit von sechs (6) Monaten
verlangert werden.

Aus technischen Grinden ist ein Antrag auf Verlingerung der
Reservierung nach AuBerung der Kaufabsicht iber BAUPILOT nicht
mehr moglich. Senden Sie daher in diesem Fall eine Mail an
bauplatzvergabe@deggingen.de mit der Bitte um Verlangerung und Angabe
des Verldngerungszeitraums. Beachten Sie, dass auch nach AuBerung der
Kaufabsicht eine aktive Reservierung fiir den Bauplatz bestehen muss,
solange der Kaufvertrag noch nicht abgeschlossen ist.

4. KaufabsichtsduBerung und Notartermin

4.1

4.2

4.3

Nach erfolgter Reservierungszusage kann der Bewerber verbindlich seine
Kaufabsicht duBern. Entweder (iber BAUPILOT oder bei schriftlichen
Reservierungsantragen per formlosem schriftlichem Brief an die Gemeinde
Deggingen. In letzterem Fall gilt als Eingangsdatum, der Posteingangs-
stempel der Gemeinde Deggingen. Die AuBerung der verbindlichen
Kaufabsicht muss innerhalb der ersten vier (4) Monate der Reservierungs-
zeit erfolgen, da ansonsten keine weitere Verldngerung der Reservierung
méglich ist und die bestehende Reservierung aufgehoben wird.

Nach verbindlicher AuBerung der Kaufabsicht, erhilt der Bewerber per Post:
- Formular zur Abfrage der persénlichen Daten fiir den Kaufvertrag

- Formular Kostenlibernahme-Erklarung Notarkosten

Nach Rickgabe dieser Unterlagen wird der Notar mit der Anfertigung eines
Kaufvertrag-Entwurfes beauftragt und in Absprache mit dem Bewerber ein
Termin zur Beurkundung des Kaufvertrages vereinbart. Die Kosten fiir die
Anfertigung des Kaufvertrag-Entwurfes sind vom Bewerber auch dann zu
tragen, wenn der Kaufvertrag letztlich nicht zustande kommt.

Findet der Beurkundungstermin zum Abschluss des Kaufvertrages, aus
Grunden die der Bewerber zu vertreten hat, jnnerhalb von sechs (6)
Monaten ab erstmaliger Reservierungszusage nicht statt, so wird die
Reservierung des Bauplatzes aufgehoben und der nichste Bewerber auf der
Rangliste (Warteliste) erhélt eine Reservierungszusage. Sollte die
vorgenannte Frist aus Griinden, welche die Gemeinde Deggingen oder der
beurkundende Notar zu vertreten hat, nicht eingehalten werden, so wird die
dadurch entstandene Fristliberschreitung nicht auf die vorgenannte Frist
angerechnet.

IV. Kaufpreis, Nebenkosten und Filligkeit

1.

In dem in der Ausschreibung genannten Kaufpreis fir das jeweilige

Baugrundstiick sind samtliche Beitrdge der erstmaligen ErschlieBung nach
dem Kommunalabgabengesetz (KAG) fiir die Wasserversorgung, Abwasser-
beseitigung und StraBenerschlieBung enthalten. Sofern die sachliche
Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, werden (lber die Beitrage separate
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Abldsevereinbarungen abgeschlossen. Der Kaufpreis sowie gegebenenfalls die
Ablésebetrdge sind innerhalb von 4 Wochen nach Vertragsabschluss zur
Zahlung fallig.

Zusatzlich hat der Erwerber die Vertragsnebenkosten (Notar, Grund-
buchamt, Grunderwerbsteuer) sowie die Hausanschlusskosten zu tragen.

V. Kaufvertrag

1.

4,

Der Inhalt des Grundstiickkaufvertrags richtet sich nach den gemeindlichen
Mustervertragen. Der Musterkaufvertrag kann spitestens ab Bewerbungs-
start bei BAUPILOT zum Download abgerufen oder bei der Gemeinde
Deggingen (siehe Ziffer III. Nr. 2.3) abgeholt oder eingesehen werden. Die
Gemeinde behélt sich vor, die Vertrdge an eine neue Sachlage, neue
Erkenntnisse oder eine veré&nderte Rechtsprechung anzupassen. MaBgeblich
ist der im jeweiligen Einzelfall vereinbarte und notariell beurkundete Vertrag.
Die Besitzlbergabe des Baugrundstiickes erfolgt mit vollstindiger Zahlung des
Kaufpreises. Einzelheiten hierzu werden im Kaufvertrag geregelt.

Mit Abschluss des Kaufvertrages verpflichten sich die Erwerber auf dem
Baugrundstiick innerhalb von 3 Jahren ab Vertragsabschluss mit dem Bau
eines nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssigen
Wohngebdudes zu beginnen und dieses innerhalb von 5 Jahren ab
Vertragsabschluss bezugsfertig herzustellen (Bauverpflichtung).

Der Erwerber verpflichtet sich im Kaufvertrag, das auf dem Baugrundstiick zu
erstellende Wohngeb&dude innerhalb von 12 Monaten nach Bezugsfertigkeit
selbst mit Hauptwohnsitz zu beziehen und mindestens bis zum Ablauf von 5
Jahren ab Bezug selbst mit Hauptwohnsitz  zu bewohnen
(Wohnverpflichtung). Der Erwerber verpflichtet sich dazu, das ihm
zugeteilte Baugrundstiick fiir die Dauer von 5 Jahren ab Vertragsabschluss nur
mit schriftlicher Zustimmung der Gemeinde Deggingen entgeltlich an einen
Dritten zu verauBern. Die schriftliche Zustimmung der Gemeinde Deggingen
ist auch flr den Fall eines Grundstlickstauschs, der VerduBerung im Wege der
Zwangsvollstreckung oder durch den Insolvenzverwalter, sowie fiir die
Belastung des Baugrundstliicks mit einem Erbbaurecht einzuholen
(VerduBerungs-/Belastungsbeschrinkung).

Zur Absicherung l&sst sich die Gemeinde Deggingen fiir den Fall von VerstéBen
gegen die Bauverpflichtung aus Ziffer V. Nr. 2 und die VerduBerungs- und
Belastungsbeschrénkung aus Ziffer V. Nr. 3 ein Wiederkaufsrecht im
Kaufvertrag einrdumen. Der Wiederkaufspreis entspricht dabei dem
urspringlichen Kaufpreis ohne Verzinsung. Das Wiederkaufsrecht wird durch
Eintragung einer entsprechenden Vormerkung im Grundbuch abgesichert. Ist
das Grundstiick im Fall eines Rlcklbertragungsanspruchs (Wiederkaufsrecht)
bebaut, so kann die Gemeinde Deggingen anstelle der Riickiibertragung die
Zahlung einer Vertragsstrafe in Hohe von 15 % des Gesamtkaufpreises (incl.
abgeldster Beitrage) verlangen.

Richtlinie der Gemeinde Deggingen zur Vergabe von kommunalen Seite 7/ 8
Einzelhaus-Baugrundstiicken im Reservierungsverfahren
(Bauplatzvergaberichtlinie Einzelhausgrundstiicke - Reservierungsverfahren)



6. Bei VerstéBen gegen die Wohnverpflichtung nach Ziffer V. Nr. 3 wird eine
Vertragsstrafe in Héhe von 20.000 € fillig, wobei sich der Betrag je vollem
Jahr der ununterbrochenen Eigennutzung um je 1/5 reduziert. Die Gemeinde
Deggingen behdlt sich vor, von einer Vertragsstrafe abzusehen, wenn der
VerstoB gegen die Wohnverpflichtung in personlichen oder wirtschaftlichen
Umstanden des Erwerbers (berufsbedingter groBer &rtlicher Verdnderung,
vorzeitige Erwerbsunfahigkeit, Todesfall, Scheidung u. a. Hértefiile)
begriindet ist.

7. Werden im Bewerberfragebogen zumindest grob fahrlassig falsche oder
unvollstéandige Angaben gemacht und wird dies der Gemeinde Deggingen erst
nach Abschluss des Kaufvertrages bekannt, so wird eine Vertragsstrafe in
HG6he von 20.000,00 Euro fallig.

VI. Inkrafttreten

Die ,Bauplatzvergaberichtlinie Einzelhausgrundstiicke - Reservierungsverfahren®
tritt mit dem Tage Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Deggingen, den 17.01.2025

Markus Schweizer
Blargermeister

Richtlinle der Gemeinde Deggingen zur Vergabe von kommunalen Seite 8/ 8
Einzelhaus-Baugrundstiicken im Reservierungsverfahren
(Bauplatzvergaberichtiinie Einzelhausgrundstiicke - Reservierungsverfahren)



