Wohnen in Reutlingen

MaRBnahmen zur
Wohnungslbauforderung
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Vorwort
Oberbirgermeister
Thomas Keck

Liebe Reutlingerinnen, liebe Reutlinger,
liebe Investoren und Bautrager,

Reutlingen ist eine attraktive Stadt in einer attraktiven Region.
Immer mehr Menschen méchten hier leben und haben den exis-
tenziellen Wunsch nach angemessenem Wohnraum.

Deshalb brauchen wir neue Wohngebiete, die zeitgemal und
moglichst klimaneutral den aktuellen Anforderungen gerecht
werden. In diesen Wohngebieten soll mehr attraktiver, aber auch
bezahlbarer Wohnraum fir Menschen in allen Lebenslagen
entstehen.

Dazu brauchen wir Architekten, Stadtplaner, Bautrager und
insbesondere Bauherren in Baugemeinschaften, welche das
Ziel gemeinsam mit der Verwaltung und den Burgerinnen und
Burgern der Stadt Reutlingen erreichen wollen: preiswertes
Wohnen in zukunftsfahigen Stadtquartieren mit der Moglichkeit
zur nachbarschaftlichen Begegnhung und gesellschaftlichen Teil-
habe. Ein sozial vertraglicher Wohnungsmarkt bedarf politischer
Gestaltung, der Markt allein richtet es nicht.

Der Gemeinderat hat deshalb bereits im April 2017 ein
MaBnahmenpaket zur Reutlinger Wohnbauflachenoffensive 2025
beschlossen, um mehr begunstigten und offentlich geférderten
Wohnraum anbieten zu kénnen.

Die Wohnungspolitik Reutlingens wird somit von drei Saulen
getragen werden: Der Forderung des Wohnungsbaus, der
Schaffung von begunstigtem Wohnraum und der kommunalen
Unterstltzung beim kostengunstigen Bauen.

Ein breit gefachertes, attraktives Angebot fur alle Haushalte und
Einkommensschichten soll zukinftig ein wesentlicher Standort-
faktor der Stadt Reutlingen sein.



Zur besseren Ubersichtlichkeit werden die beschlossenen
MaBnahmen in der vorliegenden Broschire mit einzelnen
Beispielen dargestellt.

Jede neue Entwicklungsflache bietet die Chance, die
Lebensqualitat in Reutlingen weiter nachhaltig zu verbessern und
lebendige, attraktive Wohnquartiere mit 6ffentlichen Raumen fur
ein harmonisches Zusammenleben zu schaffen.

Der Dialog mit Ihnen ist mir sehr wichtig. Nur so ist es mdglich,
Verstandnis und Vertrauen fir den Um- und Weiterbau unserer
Stadt aufzubauen und die gemeinsame Idee einer lebens- und
liebenswerten Stadt zu verfolgen.

Ich winsche lhnen viel Erfolg bei der Umsetzung lhrer Projekte
und Anwendung der MaBnahmen.

Herzlichst,

lhr

Thomas Keck
Oberurgermeister

Reutlingen - lebenswert und liebenswert




Alle Zeichen stehen auf Wachstum. Tatsachlich gab es bereits im
Juni 2019 ca.116.000 Reutlingerinnen und Reutlinger. Uber das
Jahr 2020 hinaus werden es voraussichtlich gut 120.000 Einwoh-
ner sein.

Diese hohe Dynamik der Bevélkerungsentwicklung, die so
zuletzt vor einem Vierteljahrhundert zu verzeichnen war, beruht
auf drei Faktoren. Einmal auf den erfreulicherweise wieder stei-
genden Geburtenzahlen - 2015 erblickten erstmals seit der
Jahrtausendwende wieder tber 1.000 kleine Reutlingerinnen und
Reutlinger das Licht der Welt. Weitere Faktoren sind besonders
die Zuwanderung aus dem EU-Ausland, aber auch der Zuzug
von Menschen aus anderen deutschen Stadten. Dieses im
landesweiten Vergleich Uberdurchschnittliche Wachstum st
Chance und Herausforderung zugleich.

Die Stadt Reutlingen muss sich als attraktive, dynamische und
wachsende GroBstadt behaupten, denn nur so kdnnen Infra-
struktur, Leistungen, Investitionen und kommunale Steuern auf
einem angemessenen Niveau erhalten und der Wirtschaftsstand-
ort gestarkt werden.

Diesem Wachstumskurs tragt bereits der Haushalt fur die Jahre
2017/18 Rechnung: Fur die Weiterentwicklung der Wohnbau-
und Gewerbeflachenoffensive sind bis 2020 insgesamt rund
19 Millionen Euro reserviert. Daflr, dass neuer Wohnraum
entsteht, haben Gemeinderat und Verwaltung bereits wichtige
Weichen gestellt: Seit Beginn der Wohnbauflachenoffensive hat
das Gremium Bebauungsplanverfahren fur dber 3.100 Wohn-
einheiten auf den Weg gebracht. Weitere Beschlusse sind in
Vorbereitung.



Spitalhof und Cafe am Markt

Klar ist: Es bedarf 500 Wohneinheiten statt der ursprunglich aus
dem Empirica-Gutachten abgeleiteten und als Ziel der Wohn-
bauflachenoffensive des Jahres 2012 formulierten 290 Wohn-
einheiten jahrlich, um dem Wachstum den richtigen Rahmen
zu verleihen. Diese Erkenntnisse mussen auch bei der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans bertcksichtigt werden. Das
bislang in der Stadtplanung verfolgte Prinzip der Innenentwick-
lung alleine reicht nicht mehr aus, um den Mindestbedarf zu
decken. Es muss um die Entwicklung von Wohnbauflachen im
AuBenbereich erganzt werden.

Vom Schub in der Wohnbauflachenentwicklung profitieren nicht
nur all jene die noch kommen wollen, sondern auch jene, die
schon da sind: Die Stadtbevélkerung verjlingt sich, der
Einzelhandel wird gestéarkt, die Infrastruktur besser ausge-
lastet, die Voraussetzungen fur weiteres Wachstum der Wirt-
schaft werden geschaffen — indem beispielsweise mehr Fach-
krafte nach Reutlingen kommen — die Position als GroBstadt und
Oberzentrum wird behauptet und ausgebaut.

Die Unterfihrung am Westbahnhof, von jungen Leuten gestaltet




Das MaBnahmenpaket zur
Wohnbauflachenoffensive

Zur Schaffung neuen Wohnraums haben Gemeinderat und
Verwaltung bereits wichtige Weichen gestellt.

Bis zum Jahr 2025 sollen als Zielwert die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur den Bau von 500 Wohn-
einheiten pro Jahr geschaffen werden. Zum anderen wurde
folgendes MaBnahmenpaket beschlossen:

B Baulandentwicklung auf stadtischen Grundsticken.

B Aktive Liegenschaftspolitik — Bodenbevorratung und
Vorkaufsrecht.

B Finbindung der Vorhabentrager in die stadtische
Wohnungspolitik.

B Hoheitliche Wertumlegung und Bauverpflichtung.
B Ausweisung Urbaner Quartiere.

B foOrderung von kostensparendem Bauen — kommunale
Unterstutzung.

Die MaBnahmen werden in den nachfolgenden Kapiteln mit
einzelnen Beispielen dargestellt.
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Baulandentwicklung auf
stadtischen Grundstiucken

Bei der Entwicklung stadtischer Grundsticke zu Bauland bzw.

der anschlieBenden VerauBerung werden rund 75 % der Wohn-
einheiten im Segment des beginstigten Wohnraums

verwendet.

Die verbleibenden 25 % werden auf dem ,freien“ Grundstlcks-
markt zum Verkehrswert verauBert. Hier werden auch private
Bauherrengemeinschaften ermoglicht, was das kostengunstige
Bauen unterstutzt.

Der Mix aus preiswertem Wohneigentum, preiswerten Mietwoh-
nunen und offentlich geférderten Mietwohnungen kann flexibel
umgesetzt werden, wobei 30 % der Wohnungen grundsatzlich
offentlich geférderte Mietwohnungen sein sollten.

75 % der neu erstellten Wohneinheiten dienen der
Schaffung von beglinstigtem Wohnraum

Bau von Bau von mindestens 30 %
preiswertem preiswerten offentlich geférderte
Wohneigentum Mietwohnungen Mietwohnungen

Zentrale Aussage:

B maximale Unterstdtzung zur Férderung von begunstigtem
Wohnraum.

B \Vollumfanglicher Handlungsspielraum im Rahmen von
Kautvertragen.

B Hochste Steuerungsmdglichkeit — Wohnraum far alle
Bevélkerungsgruppen.

B Moglichst hohe Ausnutzung (Urbane Gebiete).
B Modellprojekte.




Das Wohngebiet Unterm Georgenberg auf einem ehemaligen Militargelande

Die Schaffung von begunstigtem Wohraum erfolgt nach
folgenden Kriterien:

1.

Preiswertes Wohneigentum

Verkauf 10 % unter dem Verkehrswert, Kaufinteressenten der
unteren und mittleren Einkommensschichten.

Abgabe der Baugrundstticke im Erbbaurecht méglich.

Ausschluss von Spekulationskaufen (preislimitiertes
Voorkaufsrecht, Bauverpflichtung, Selbstnutzung).

2. Preiswerte Mietwohnungen

Miete 15 % unter der ortstblichen Vergleichsmiete.

Laufzeit von 25 Jahren.

3. Offentlich geférderte Mietwohnungen, mindestens 30 %

Far Bevdlkerungsgruppen mit besonderen
Wohnversorgungsproblemen.

Miete 33 % unter der ortstiblichen Vergleichsmiete.

Laufzeit hbchstmaoglichste Bindungsdauer, derzeit 30 Jahre.




Aktive Liegenschaftspolitik -
Bodenbevorratung und Vorkaufsrecht

Grundvoraussetzung fur Baulandentwicklung auf stadtischen
Grundstlcken ist die ausreichende Flachenverfligbarkeit.
Um diese zu erhalten, wird im Rahmen einer aktiven Liegen-
schaftspolitik die Bodenbevorratung vorangebracht. Dazu
folgende MaBnahme:

1. Bodenbevorratung

Areale, welche fur die Stadtentwicklung von strategischer Bedeu-
tung sind, werden u. a. durch Vorkaufsrechte gesichert.

Der Entwurf des Doppelhaushaltes 2019/2020 enthalt Uber
5.000.000 Euro pro Jahr fur ,strategischen Grunderwerb®, dazu
gehoren insbesondere:

B Brachen im Innenbereich mit hohem Potenzial an
Entwicklungsmaoglichkeiten.

B Der Siedlungsrand mit Blick auf das Entwicklungskonzept
zum Fl&chennutzungsplan.

B Ausgleichsflachen far die naturschutzrechtliche
Kompensation.

B TJauschgrundstticke insbesondere zur Sicherung der
Landwirtschatt.

Brachflache ,Wagner am Buckel”




Freiflichen am Siedlungsrand im Stadtbezirk Sondelfingen — mit Entwicklungsméglichkeiten

2. Vorkaufsrecht - Sicherungs- und
Planverwirklichungsinstrument

Die umfangreiche Mdglichkeiten des gesetzlichen Vorkaufs-
rechtes sollen zukunftig vollumfanglich genutzt weden.

Die Kommunale Vorkaufsrechtssatzung kann auch schon vor
Aufstellung eines Bauleitplanes begrindet werden.

Beispiele hierfur:

B Die Reutlinger Innenentwicklung, z.B. die
Entwicklungsflache ,Wagner auf dem Buckel”.

B Der Flachennutzungsplan.

Neben der aktiven stadtischen Liegenschaftspolitik sind die
privaten Eigentumer wichtige wohnungspolitische Partner.

Brachflachen im Innenbereich, hier das Gebiet der Neuen Wendlerei, das zwischenzeitlich bebaut wird




Einbindung der Vorhabentrager
in die Wohnungspolitik

Ein Vorhaben- oder Bautrager ist der Investor eines Bauvorha-
bens. Vorhabentrager, die in Reutlingen Wohnraum realisieren
mochten, sind grundséatzlich bereit, soziale Verantwortung zu
ubernehmen und zur stadtischen Wohnungspolitik beizutragen.

Dafur muss aber ein ausreichender Investitionsanreiz fur den
jeweiligen Bautrager erhalten bleiben.

MaBstab fur den Anteil des begunstigten Wohnraums ist die
planungsbedingte Bodenwertsteigerung. Bei der planungs-
rechtlichen Umwandlung einer gewerblichen Brache in Wohn-
bauland steigert sich beispielsweise der Grundstlckswert von
150 Euro pro m2 (,Anfangswert*) auf 350 Euro pro m? (,Endwert®).
Aus dieser Bodenwertsteigerung abzuglich der Entwicklungs-
kosten (z. B. Wettbewerbsverfahren, Altlastenbeseitigung oder
ErschlieBungsmaBnahmen) wird der verbleibende Planungsge-
winn bzw. der Anteil des begunstigten Wohnraums abgeleitet.

Als MaBstab gilt: 2/3 der planungsbedingten Bodenwertsteige-
rung werden abgeschopft, 1/3 verbleibt als Investitionsanreiz
beim Vorhabentrager.

Entwicklungskosten
stadtebauliche
Qualitat

2/3

Planungsbedingte
Bodenwertsteigerung

Y

Anteil begunstigter Wohnraum

Anteil ohne Bindung

reiswertes || preiswerte il e
° P offentlich
Wohn- Miet- -
eigentum |[wohnungen geforderte
Wohnungen




Planungen eines Bautragers auf dem Grundstlck einer ehemaligen Gartnerei

Das Bauland ohne Bindung verauBert der Vorhabentrager zum
Verkehrswert auf dem ,freien” Grundsticksmarkt. Eine Abldse
von begunstigtem Wohnraum im Neubaubereich durch adaquate
Umwandlung von Bestandsimmobilien ist nur im Ausnahme-
fall moglich und unterliegt der Entscheidung des Gemeinderats.
Zentrale Aussage:

B Ausreichenden Investitionsanreiz erhalten.

B Quartiersmanagement bei grolen Wohngebieten.

B Soziale Durchmischung von Quartieren.

B Vermeidung von Quersubventionierung — bezahlbarer
Wohnraum fdr alle Schichten.

B BezugsgréBe: Planungsbedingte Bodenwertsteigerung
abzuglich Entwicklungskosten.

Die Schaffung von begunstigtem Wohnraum erfolgt nach
folgenden Kriterien:
Preiswertes Wohneigentum

B Verkauf 10 % unter dem Verkehrswert, Ausschluss von
Spekulationskaufen.

Preiswerte Mietwohnungen
B Miete 15 % unter der ortstblichen Vergleichsmiete.

B [aufzeit von 15 Jahren.

Offentlich geférderte Mietwohnungen
B Miete 33 % unter der ortstiblichen Vergleichsmiete.

B [aufzeit hbchstmogliche Bindungsdauer, derzeit 30 Jahre.

Die Vorhaben- oder Bautrager, die freiwillig den oben beschrie-
benen Weg bereits beschreiten oder zukunftig beschreiten
mochten, sind fur die Stadt ein wichtiger und unverzichtbarer
wohnungspolitischer Partner. Ein wichtiges Anliegen der Vorha-
bentrager ist ,,gleiches Recht fur alle Akteure® auf dem
Reutlinger Immobilienmarkt.




Entwicklung von Wohnbauland durch
Vorhabentrager auf dessen Grund-

stuck: Beispielrechnung (Modell)

Gewerbliches Grundstiick: 120 Euro/m2
(Wert: 1,2 Mio. Euro)

Wohnbauland: 330 Euro/m?
(Wert: 3,3 Mio. Euro)

~,

Brutto-Sozialbeitrag
(66 % = 1,4 Mio. Euro)

mogliche Entwicklungskosten:

verbleibender
Sozialbeitrag 0,8 Mio. Euro

Topf zur Realisierung von
begunstigtem Wohnraum

* nicht anrechenbar sind z.B. samtliche Kosten im Rahmen des Hochbaus.




Stadtebauliches Konzept durch Investor:
60 Wohneinheiten, verschiedene Gebaudetypen

Beispielhafte Bewertung von
Mindereinnahmen:

Preisreduziertes Wohneigentum:

ca. 30.000 Euro/WE

Preiswerte Mietwohnungen:

15.000 Euro/WE

Offentlich geforderte Mietwohnungen:

0 Euro/WE
Gesamt: 45.000 Euro

Berechnung der Anzahl an
begiinstigten Wohneinheiten:

800.000 Euro/45.000 Euro = 17,7 WE

Von den insgesamt 60 WE sind 51 Wohneinheiten als
begiinstigter Wohnraum zu realisieren, die verbleibenden
9 Wohneinheiten kénnen ohne Bindung verauBert werden.
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Hoheitliche Wertumlegung und
Bauverpflichtung

Die Baulandumlegung ist das Bodenordnungsverfahren zur
Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans. Das
Verfahren soll parallel zum Bebauungsplanverfahren betrie-
ben werden, um zugig bei der Bereitstellung von dringend bend-
tigtem Bauland voranzukommen.

Die hoheitliche Umlegung des BauGB ist ein Verwaltungsver-
fahren, in dem die beteiligten Grundstuckseigentimer ihren neuen
Bauplatz per Verwaltungsakt zugeteilt bekommen. Die Zustim-
mung jedes einzelnen Eigentimers ist hierfar nicht erforderlich
und Verfahren scheitern dadurch nicht mehr am Widerspruch
einzelner. Es gilt, kinftig unmittelbar nach dem Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan auch den Beschluss Uber den
Umlegungsplan als letzten Verfahrensschritt herbeizufUhren. Um
die umlegungsbedingte Wertsteigerung abzuschodpfen, wird der
WertmaBstab (Wertumlegung) angewendet. Der Umlegungs-
vorteil muss dabei an die Gemeinde abgefuhrt werden.

In den Bebauungsplénen werden Baugebote festgesetzt und
im Umlegungsplan als vollziehbare Bauverpflichtungen einge-
tragen. Bei nicht fristgerechter Bebauung erhalt die Stadt ein
Ankaufsrecht.

Zentrale Aussage:

B Abschdépfung der umlegungsbedingten
Bodenwertsteigerung nach BauGB.

B Verwaltungsverfahren — Zuteilung durch Verwaltungsakt
(Rechtsmittelbelehrung).

W Parallelverfahren von Bebauungsplan und Umlegung.

B Festgesetzte Baugebote — vollziehbare Bauverpflichtungen
im Umlegungsplan.

W Privatndtzigkeit: Ein Bauplatz bis max. 800 m? bleibt von
Bauverpflichtung ausgeschlossen.



Wohnen im Gebiet Schafstall




Ausweisung
Urbaner Quartiere

Um den Flachenverbrauch far Neubaugebiete so gering
wie mdglich zu halten, wird die ,,Stadt der kurzen Wege“
angestrebt.

Durch die Verbindung verschiedener Nutzungen wie Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Erholung etc. entstehen Urbane Quar-
tiere mit einem reduzierten Verkehrsautkommen und einer
groBstadtischen Silhouette.

Die Festsetzung einer hohen baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplan fuhrt zu einer hohen planungsbedingten Bodenwert-
steigerung, wodurch mehr begunstigter Wohnraum realisiert
werden kann.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und einer funktio-
nierenden sozialen Durchmischung werden fur die urbanen
Quartiere grundsatzlich Workshops oder wettbewerbliche
Verfahren durchgefuhrt.

Urbane Bebauung

Hier kann man Wohnen und Arbeiten ideal
kombinieren. Gastronomie im Erdgeschoss,
BUros in den Obergeschossen und Pent-
hauser in den obersten Ebenen sorgen fur
den perfekten Mix.

Im ,Quartier der Begegnungen® arbeiten,
leben und begegnen sich Menschen in einer
stabilen und lebenswerten Umgebung.

Grafik: Scholler

Das Stuttgarter Tor — Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbverfahrens



Das Seidenviertel in Reutlingen als Beispiel fur ein innerstadtisches Wohnquartier

Zentrale Aussage:
B Weniger Fldchenverbrauch durch hohe Ausnutzung.

B Funktionsmischung (Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Erholung usw.).

B Kurze Wege — Verkehrsvermeidung.

B Silhouette Reutlingens soll insgesamt groBstadtischer
gestaltet werden.

Die Stadtverwaltung begruBt die vom Bundeskabinett beschlos-
sene Baurechtsnovelle zur Erleichterung und Starkung der
Innenentwicklung und Nachverdichtung:

B Neue Baugebietskategorie MU — Urbane Mischgebiete
(GRZ: 0,8, GFZ: 3,0).

B Gesetzlich vorgegebene Obergrenzen voll umfanglich
ausschopfen.

B Hohe bauliche Ausnutzung fahrt zu erhéhten
Planungsgewinnen.

B Hohe Verdichtung — deshalb sehr sorgféltig und nachhaltig
planen — wettbewerbliche Verfahren.

Wohnen, Einkaufen, Erholen und Arbeiten im Gebiet der Oberen Wassere
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Forderung
kostensparendes Bauen

Zur Forderung des kostensparenden Bauens hat der Gesetzge-
ber die Gemeinden erméachtigt, die Stellplatzverpflichtung fur
Wohnungen unter bestimmten Voraussetzungen einzuschran-
ken. Die aktuelle Stellplatzverpflichtung schreibt 1,25 Stellplat-
ze pro Wohnung vor. Im Rahmen von zukunftigen Bebauungs-
planen kommen zur Schaffung von begunstigtem Wohnraum
folgende Parameter zur Reduzierung der Stellplatzverpflichtung
zur Anwendung:

B /nnenstadtlage (5 km Entfernungsradius vom Marktplatz):
1,00 Stellplatze pro Wohnung.

B Stadtmitte (1 km Entfernungsradius vom Markiplatz):
0,80 Stellplétze pro Wohnung.

B Gute OPNV-Anbindung (Haltestelle in 300 m Entfernung,
4 Fahrten/Stunde): Abschlag: - 20 %.

B Kleine Wohnungen unter 60 m? Wohnflache:
Abschlag: - 20 %.

m Offentlich geférderter Wohnraum: Abschlag: - 20 %.

B Begunstigter Wohnraum, geméis MalBnahmen 1 und 3
(Eigenturn und Miete): Abschlag: - 10 %.

Bei Vorlage eines qualifizierten und nachhaltigen Mobilitatskon-
zeptes durch den Vorhabentrager sind weitere Reduzierungen
maoglich.

Vorgesehenist dartber hinaus zur Férderung des Wohnungsbaus

Dachausbauten und Aufstockungen ohne zeitaufwendiges
Bebauungsplanverfahren im
Rahmen der Baugenehmi-
gung zuzulassen.

Mehr Wohnraum durch Dachausbau an einem
Bestandsgebaude im Stadtbezirk Ohmenhausen



Private Stellplatze in der Tubinger StraBe

Zentrale Aussage:

B Herstellung eines Tiefgaragenstellplatzes kostet zurzeit
bis zu 40.000 Euro.

B Die Stellplatzverpflichtung ist ein kommunal zu
beeinflussender Faktor.

B Keine Stellplatzverpflichtung bei zuséatzlichen Wohnraum
in Bestandsgebauden.

B Reduzierung der geforderten Stellplatze im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren (kostensparendes Bauen).

W Parameter zur Reduzierung des Stellplatzverpflichtung,
2.B. Innenstadtlage, OPNV-Anbindung, WohnungsgréBe,
Wohnraumférderung.

B Dachausbauten und Aufstockungen im Rahmen von
Baugenehmigungen zulassen.

Gute Anbindung des Wohngebiets Hohbuch durch den OPNV




Fragen und Antworten

Vorhabentrager/Investoren:

B Muss bei Vorhaben in zentralen hochpreisigen
Lagen begdnstigter Wohnraum realisiert werden? Die
Wirtschatftlichkeit kénnte nicht mehr gegeben sein.

Die Bodenwertsteigerung fallt bei heute bereits teuren Grundstu-
cken gering aus, weshalb auch der Anteil begunstigten Wohn-
raums in diesen Toplagen gering sein wird und die Wirtschaftlich-
keit damit nicht gefahrdet wird.

B Wir méchten ein Wohngebiet mit Einfamilienhausern fir
junge Familien am Ortsrand eines Stadtbezirks realisieren,
mussen wir dennoch 6ffentlich geférderte Mietwohnungen
und gunstige Mietwohnungen anbieten?

Der Anteil begunstigten Wohnraums ist abhangig von der Hohe
der Entwicklungskosten. Grundsétzlich mussen mindestens
30 % des begunstigten Wohnraums als offentlich geforderte
Wohnungen realisiert werden. Sofern diese nicht vorgesehen
sind, kénnen diese durch Umwandlung von Bestandsimmobi-
lien im Einzelfall nachgewiesen werden, der Gemeinderat wird
dartber im Einzelfall entscheiden. (Einfamilienhauser sollten
preiswert, 10 % unter dem durchschnittlichen Verkaufswert,
verauBert werden). Der verbleibende Sozialbeitrag muss zugun-
sten von preisreduziertem Wohneigentum bzw. preiswerten Miet-
wohnungen herangezogen werden.

Eigentiimer:

B /ch mdchte auf meinem Grundstiick ein Haus bauen, muss
ich begdnstigten Wohnraum zur Verfligung stellen?

In der Regel nicht. Die Vorgaben zum begunstigten Wohnraum
greifen erst ab einer Flache von 0,5 ha (5.000 m2).



Immobiliensuchende:

B Wann wird der begunstigte Wohnraum zur Verfiigung stehen?

Die Umsetzung der MaBnahmen zur Wohnungspolitik soll im
Rahmen erster Modellprojekte angewendet und anschlieBend
ggf. angepasst werden. Mit der Realisierung erster Projekte ist
in den nachsten Jahren zu rechnen; in den meisten Fallen muss
zuvor das Baurecht geandert werden. Das Verfahren hierzu
dauert in der Regel zwei Jahre.

B Wer hat Anspruch auf den begunstigten Wohnraum?

Anspruch auf eine o6ffentlich geférderte Wohnung hat jeder, der
einen Wohnberechtigungsschein besitzt. Die Kriterien fur die
Vergabe von preiswerten Mietwohnungen und preiswerten Eigen-
tumswohnungen werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

B An wen kann ich mich wenden, wenn ich mich fir
preiswerten Wohnraum interessiere?

Die Ansprechpartner sind auf der nachfolgenden Seite aufgefuhrt.

Wohngebiet Unterm Georgenberg




Ansprechpartner

Als stadtische Ansprechpartner zum Wohnungsbau stehen
Ihnen insbesondere die folgenden Amter zur Verfugung:

Amt fur Wirtschaft und Immobilien
(Grundstucksverwaltung, Immobilienmanagement)
E-Mail-Adresse: wirtschaft.immobilien@reutlingen.de
Telefon: 07121 / 303-5822

Fax: 07121 / 303-2689

Amt fir Stadtentwicklung und Vermessung
(Stadtentwicklung, Bauleitplanung)

E-Mail-Adresse: stadtentwicklung.vermessung@reutlingen.de
Telefon: 07121 / 303-2422

Fax: 07121 / 303-2281

Biirgerbiiro Bauen

(Bauantrage)

E-Mail-Adresse: buergerbuerobauen@reutlingen.de
Telefon: 07121 / 303-2552

Fax: 07121/ 303-5505

Ansprechpartner zum Kauf von Wohneigentum sind die
privaten Investoren.



Amt fur Stadtentwicklung

und Vermessung
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