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A. Stadtebauliche Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Im stdlichen Bereich von Buhlingen sollen im Anschluss an vorhandene Baugebiete eine
Wohnungsbauflache  erschlossen  werden. Das Baugebiet "Eschle" ist im
Flachennutzungsplan (FNP) zum (Uberwiegenden Teil als "Wohnbauflache, geplant”
dargestellt und damit Teil der auch hinsichtlich des Bedarfs nachgewiesenen und
genehmigten Siedlungsentwicklung der Stadt Rottweil.

Um diese Entwicklung stddtebaulich geordnet zu ermdglichen, hat der Gemeinderat der
Grof3en Kreisstadt Rottweil am 12.11.2008 beschlossen, fir den Bereich im Sitdwesten der
Ortslage von Blhlingen einen Bebauungsplan aufzustellen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der kiinftig als Wohngebiet zu nutzende Bereich nicht
vollstandig als "WA, geplant" (Allgemeines Wohngebiet) dargestellt.

Der gesamte Geltungsbereich wird gegeniiber den im wirksamen FNP dargestellten Flachen
von ca. 1 ha auf ca. 1,7 ha vergroRert. Wahrend bei der ersten Uberplanung 2003 durch das
Stadtbauamt keinerlei  Grin-/Ausgleichs- und Bewirtschaftungsflachen fir das
Niederschlagswasser im Geltungsbereich geplant waren (also nur Bau- und
Verkehrsflachen), setzt der Planentwurf 2010 ca. 4.000 m2 Ausgleichsflachen und ca. 1.000
mz2 Versickerungsflichen fest. Die baulich genutzten Flachen sind im Vergleich zu den
Darstellungen des wirksamen FNP bzw. der Bebauungsplan-Vorplanung aus dem Jahr 2003
geringfugig von 1,0 auf ca. 1,2 ha gewachsen. Diese ca. 2.000 m? liegen im Wesentlichen im
ostlichen Teil des Geltungsbereichs. Eine Bewirtschaftung der (nach FNP-Darstellung)
vorgesehenen Restflache in Richtung Grabenbach ist wirtschaftlich nicht mehr mdglich.
Zudem handelt es sich nach Umweltprifung um 6kologisch eher geringwertige Flachen. Dies
hat den Artenschutz-Gutachter dazu veranlasst, diese Teilflache als Bauflache
vorzuschlagen.

Mit der Verkleinerung der Bauplatze ist eine Nachverdichtung im Bereich der Vorplanung
2003 um zusatzlich etwa 3 Bauplatze eingetreten. Durch die Anpassung des
Geltungsbereichs sind weitere 3 Bauplatze sowie die erforderlichen ErschlieBungsflachen
dazu gekommen. Die Nachverdichtung sowie die geringfligige Flachenerweiterung schaffen
ca. 6 zusatzliche Bauplatze und liegen damit in der Prognosetoleranz der dem FNP zu
Grunde liegenden Bevdlkerungsprognose. Gleichzeitig liegen der Stadt weitaus mehr
Anfragen Bauwilliger nach diesem Gebiet vor.

Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan lasst geringe Spielrdume zu (etwa eine
Parzellentiefe), die aus den nicht parzellenscharfen Darstellungen des FNP resultieren.
Damit ist das Baugebiet als noch aus dem FNP entwickelt zu betrachten.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die der beabsichtigten
Planung entgegenstehen.
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3. Beschreibung des Planbereichs

Der Geltungsbereich liegt im Siden von Rottweil — Bihlingen, 6stlich und westlich der
Eckhofstral3e. Die ErschlieRung der kinftigen Bauflache erfolgt tiber die EckhofstraRe und
neu herzustellende ErschlieBungsstralien.

Das Plangebiet liegt in einer Hohe von ca. 592 m tber NN im Nordwesten und ca. 588 m im
Siudosten.

Der Bebauungsplan umfasst insbesondere die unbebauten Flurstiicke Nr. 297/1 (Weg), 300,
301, 302, 303 (teilweise), 304 (teilweise), 368/1, 368/2, 368/3, 369, 370/1, 373/15 und 431
(teilweise).

Sidlich und westlich des Plangebiets schlieRen landwirtschaftliche Flachen an, im Osten
befindet sich ein Spielplatz. Im Westen befindet sich in einem Tal (Unterer Graben) der
Grabenbach, der etwa sidlich der Mitte des Plangebiets in einer Dole flief3t.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Nordlich und sudlich der verlangerten Eckhofstral3e befindet sich weitgehend aul3erhalb des
Geltungsbereichs eine Altablagerung ("Oberer Maiberg", Vorklassifizierung "B" = Belassen).
Die Aussagen der Altlastenkartierung® sind zu beachten.

Im Sitdwesten und im Sldosten des Plangebietes befindet sich in kurzer Entfernung das
nach 8 32 NatSchG geschitzte Biotop Nr. 178173250235 "Feldgehotlze am Grabenbach
sudlich von Bihlingen" mit einer Grof3e von ca. 9.800 m2.

5. Rahmenbedingungen
5.1 Abgrenzung des Plangebiets

Bereits 2003 wurde in einer ersten Vorplanung der im FNP dargestellte Bereich Uberplant.
Dabei wurde auch der oOstliche Teil der als O©kologisch sehr bedeutsam eingestuften
Streuobstwiese auf FIst.Nr. 303 Uberplant. Das Plangebiet sollte dann 2007 Uber die
Darstellungen des Flachennutzungsplans hinaus in westliche Richtung erweitert werden. Im
Zuge der Umweltprifung (siehe unten B.) wurde diese Absicht wegen der festgestellten
Okologischen Wertigkeiten wieder aufgegeben. Stattdessen wurde als Ergebnis der
Umweltprifung der 6stliche, dkologisch weniger sensible Teilbereich etwas arrondiert und
die Flachen im Westen (insbesondere die Streuobstwiese auf FIst.Nr. 303) als Bestand
gesichert bzw. zur Aufwertung als Streuobstwiese vorgesehen. Mit der Bebauung wurde ein
grolRerer Abstand zu den wertvollen Gehdlzhecken und Streuobstbestdnden im Siiden des
Plangebiets gehalten.

5.2 ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die Eckhofstrale gesichert. Alle Ver- und

Entsorgungsleitungen kénnen an das Baugebiet herangefiihrt werden. Das Baugebiet kann
in zwei Bauabschnitten erschlossen werden.

! Dr. Jungbauer + Partner, Flachendeckende historische Erhebung im Landkreis Rottweil, September 1995
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5.2.1 Baugrunduntersuchung und Altlasten

Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine Baugrundgutachten® fiir die Vorbereitung der
ErschlieBungsmaRnahme sowie eine Altlastenuntersuchung?® zur Eingrenzung der bekannten
Ablagerungsflache durchgefihrt.

Das Baugrundgutachten gibt Hinweise fir die Bebauung und fur die Versickerung von
Oberflachenwasser. Bei den durchgefuhrten Schirfungen ist man auf die in der
Untersuchung von 1995 angesprochenen Altablagerungen gestol3en. Daher wurde in einer
weiteren Untersuchung festgestellt, dass hinsichtlich der gefundenen Ablagerungen kein
weiterer Handlungsbedarf besteht.

5.2.2 Niederschlagswasser

Die Abfiihrung des auf Déachern, Strafen und Wegen anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt im Trennsystem®. Das Niederschlagswasser wird gesammelt und gepuffert dem
Grabenbach zugeleitet. Im sudlichen Teil des Geltungsbereichs wird das errechnete
Ruckhaltevolumen in einer Grof3e von ca. 180 m? in einer unterirdischen Rigole vorgehalten;
der gedrosselte Abfluss betréagt maximal wie derzeit im unbebauten Zustand ca. 35 I/s. Eine
Versickerung scheidet wegen der Untergrundverhéltnisse aus® (Vermutung, dass wegen des
Untergrunds das versickerte Niederschlagswasser am Ful3 des Hangs zum Grabenbach
wieder austritt und eine Reinigung durch Durchstrdmen nur begrenzt stattfindet).

5.3 Geplante Bebauung

Es ist eine Uberbauung mit Wohngebauden mit bis zu zwei Vollgeschossen und geneigten
Déachern vorgesehen. Die Anordnung erfolgt so, dass eine gute bis optimale Nutzung von
Sonnenenergie maoglich ist.

6. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die Nutzungsmdglichkeiten in einem ,Allgemeinen
Wohngebiet* definiert und festgelegt werden, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu gewabhrleisten. Gleichzeitig soll der Bebauungsplan die Voraussetzungen fir das
Bodenordnungsverfahren und den Bau der Erschliel3ungsanlagen schaffen.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Die nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO vorgesehenen Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir sportliche
Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig. Die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3
Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Damit soll ein der baulichen Nutzung in der Umgebung entsprechendes Baugebiet geplant
werden.

GEOTEAM Rottweil, Baugrundgutachten ErschlieBungsgebiet "Eschle", April 2009

GEOTEAM Rottweil, Altlastenerkundung ErschlieBungsgebiet "Eschle”, Januar 2010

ERNST & Co. Beratende Ingenieure GmbH, Entwéasserungskonzept Baugebiet Eschle, Freiburg, Mai 2009
siehe Baugrunderkundung

g A~ W N
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7.2 Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl in Verbindung
mit der Hohe der baulichen Anlagen (Wandhohe, Firsthbhe) Uber Bezugspunkten
(ErdgescholR’3fuBbodenhthe EFH als Rohful3boden) differenziert festgesetzt.

Im Plangebiet gelten eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschol3flachenzahl von 0,8.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Vorgabe maximaler Wand- und Firsththen
Uber dem Hohenbezugspunkt EFH differenziert festgesetzt. Die Festsetzungen
berticksichtigen die vorhandene Topographie, die Lage der Gebdude oberhalb und unterhalb
der neuen ErschlieBungsstral3e inshesondere im westlichen Plangebietsteil, die zulassigen
Dachformen sowie den erforderlichen Ubergang zwischen Bebauung und freier Landschaft
bzw. dem Ubergang zur vorhandenen Bebauung im Norden.

Um fur die kinftigen Bauvorhaben eine gewisse Flexibilitat herzustellen, wurden geringflige
Uberschreitungen der EFH ausnahmsweise zugelassen, wenn die die anderen
héhenbestimmenden Festsetzungen wie Firsththe und Dachneigung sowie die Orientierung
der Dachflachen eingehalten werden.

7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fur Stellplatze und
Garagen, Stellung baulicher Anlagen, hdochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden

Die Bauweise ist in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) als offene Bauweise (seitlicher
Grenzabstand) festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
festgelegt.

Festgesetzt werden in Anlehnung an vorhandene Baustrukturen Bereiche, in denen nur
Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Damit soll die Versorgung mit
Familienhdusern sichergestellt werden.

Fur die Stellung der Hauptgebaude ist teilweise die Firstrichtung in der Planzeichnung
zwingend festgesetzt, um die Umsetzung des zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzepts
zur Gestaltung der offentlichen Raume und die Gestaltung des Ortsrandes zu gewahrleisten.

Es sind je Wohngebaude hochstens 2 Wohnungen zuldssig. Eine hohere bauliche
Verdichtung soll insbesondere wegen der erforderlichen Stellplatze und Zufahrten, wegen
der angrenzenden vorhandenen baulichen  Strukturen und den  moglichen
Grundstickszuschnitten sowie der Lage am Ortsrand vermieden werden.

Je Baugrundstiick sind zwei Nebenanlagen, die Geb&ude im i.S.d. Landesbauordnung
darstellen, mit bis zu je 20 m3® Rauminhalt sowie oder eine Nebenanlage bis zu 40 m3
Rauminhalt Garagen und Uberdachte Stellplatze zulassig.

7.4 Offentliche Verkehrsflachen

Die Anliegerstralen sind als "Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung”, die
Eckhofstrale als "Verkehrsflache" festgesetzt. Es sind Verbindungen fir Ful3gadnger in
ostliche Richtung zum Spielplatz und in westliche Richtung in die freie Landschaft
vorgesehen.
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7.5 Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Am sudlichen Gebietsrand ist eine Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
festgesetzt. In diesem Bereich wird unterirdisch eine Rickhalteméglichkeit von ca. 180 m3 in
einer Rigole geschaffen; der Abfluss geht gedrosselt und zeitversetzt in den Grabenbach.
Die Flache wird als (fur forstwirtschaftliche Zwecke) befahrbare Wiesenflache angelegt.

7.6 Griunflachen

Im Westen des Plangebiets werden eine vorhandene Streuobstwiese sowie eine zu
schaffende Streuobstwiese als Grinflachen festgesetzt. Beide Bereiche sind Teil des
Ausgleichkonzepts.

7.7 Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Auf der Grundlage der landschaftsplanerischen und faunistischen Untersuchungen im
Rahmen der Umweltpriifung werden eine Reihe von Festsetzungen getroffen, mit denen die
durch den Bebauungsplan hervorgerufenen Eingriffe so weit mdglich ausgeglichen werden
sollen. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung, zum
Boden- und Grundwasserschutz, zur Gestaltung von Stellplatzen, zur Gestaltung der
Terrassen und zur Verwendung von Leuchtmitteln getroffen. Begriinte Flachdacher sind mit
einem Feinkies—Sand-Gemisch mit geringfigigem Lehmanteil  auszuftihren und mit
Magerrasen und Sedum-Arten anzulegen. Die Substrath6he muss mindestens 6 cm betragen.

Die vorhandene Streuobstwiese bleibt erhalten; sie wird im Plan entsprechend festgesetzt.
Erganzt wird sie um eine neu zu schaffende Obstwiese, die einen erheblichen Teil der
erforderlichen AusgleichsmaRRnahmen darstellt. Zuséatzlich werden Pflegehinweise gegeben.
Durch die Festsetzungen soll der Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet nur im
unbedingt erforderlichen Mal3 beeintrachtigt werden. Die MalRBhahmen begriinden sich aus
dem Umweltbericht (siehe insbesondere Kap. B.2.4).

7.8 Leitungsrecht

Von der ostlichen EckhofstraBe aus ist ein Leitungsrecht zur Fuhrung des
Regenwasserkanals in die Flache fir die Beseitigung von Niederschlagswasser festgesetzt.
7.9 Anpflanzungen von B&aumen und Strauchern, Erhaltung von B&aumen und

Strauchern

Die im Bebauungsplan geforderten Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken sind ebenfalls
Teil der Ausgleichsmalinahmen.

Die Anpflanzungen dienen insbesondere der Begrinung der Baugrundstiicke und der
Einbindung des Gebietes in die Landschaft.
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Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften "Eschle-Erweiterung” in Rottweil-Buhlingen Seite 7/66
Begriindung vom 15.12.2010 mit Ergdnzung vom 19.01.2011

8. Hinweise

Im Planungsverfahren haben verschiedene Behdrden um die Aufnahme von Hinweisen in
den Bebauungsplan gebeten, die beim Vollzug des Plans zu beachten sind und Einfluss auf
die Baumaflinahmen haben kdnnen.

0. Ortliche Bauvorschriften

Mit den ortlichen Vorschriften zur Gestaltung soll ein einheitliches und mit der Umgebung in
Einklang befindliches Erscheinungsbild des Plangebietes erreicht werden. Es werden
insbesondere geregelt:

- die auliere Gestaltung baulicher Anlagen

- die aullere Gestaltung von Garagen und offenen Stellplatzen
- Einfriedigungen

- Werbeanlagen

- Versorgungsleitungen

- Standorte fur Mullbehaltnisse

10. MalRnahmen zur Verwirklichung der Planung
Eine Bodenordnung wird erforderlich. Die Stadt beabsichtigt, die Grundsticksflachen im

Plangebiet zu erwerben. Sollte dies nicht moglich sein, wird ein amtliches
Umlegungsverfahren durchgefihrt.

11. Flachenbilanz

Geltungsbereich 17.388 m? 100 %
Wohnbauflache 10.203 m? 59 %
Verkehrsflachen mit Verkehrsgriin 2.020 m? 12 %
Versickerungsflache (Griunflache) 1.012 mz 6 %
Offentliche Griinflache (Baumwiese) 511 m? 3%
Private Grunflachen (Obstwiesen A+B) 3.642 m2 21 %

N & W Rottenburg am Neckar Begrundung Mehrfertigung.doc
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B. Umweltbericht

1. Rahmenbedingungen

Das Baugesetzbuch 2004 regelt, dass fir die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine
Umweltprifung  durchgefihrt  wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zum BauGB (8§ 2 a S. 2 i.V.m.
§ 2 Abs. 4 BauGB).

Zudem sind die Belange des besonderen Artenschutzes, insbesondere das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen.
1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll ein Wohngebiet im bisherigen Aul3enbereich erschlossen
werden.

1.1.1 Artdes Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen
Der Bebauungsplan weist folgende Nutzungsformen aus:
e Allgemeines Wohngebiet
o Offentliche Verkehrsflachen mit Verkehrsgriin
o Offentliche Grunflachen (Flache fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser)

1.1.2 Umfang des Vorhabens

Es entsteht folgender Bedarf an Boden fiir die einzelnen Nutzungen und Abschnitte:

Wohnbauflache 10.203 m? 59 %
Verkehrsflachen mit Verkehrsgriin 2.020 mz 12 %
Versickerungsflache (Griunflache) 1.012 mz 6 %
Grunflachen (Obstwiesen) 4.153 m2 23 %

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fur den Plan
relevanten Zielen zum Umweltschutz

Innerhalb der Fachgesetze werden fur die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft Ziele und allgemeine Grundséatze formuliert. Diese
sollen im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzgtiter bertcksichtigt
werden. Nachfolgend sind die fir die vorliegende Planung relevanten Zielaussagen
zusammengestellt:

N & W Rottenburg am Neckar Begrundung Mehrfertigung.doc



Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften "Eschle-Erweiterung” in Rottweil-Buhlingen

Seite 9/66

Begriindung vom 15.12.2010 mit Ergdnzung vom 19.01.2011

1.2.1 Fachgesetze

Schutzgut

Gesetzliche Grundlage

Ziele

Mensch

BauGB

Bundes-Immissionsschutzgesetz und
seine Verordnungen

TA Larm 1998

DIN 18005

Richtlinien zu Freizeitlarm, Geruchs-
immissionen usw.

Naturschutzgesetze des Bundes und
des Landes

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der
Freizeit und Erholung bei der Aufstellung von Bauleitplénen,
insbesondere die Vermeidung von Emissionen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich der Entstehung von Immissionen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, Vorsorge

Gesunde Lebensverhéltnisse durch ausreichenden Schallschutz
durch Verringerung am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRBnahmen (Larmvorsorge, -minderung)

Schutz der Allgemeinheit vor Freizeitlarm, Geruchsimmissionen (v.a.
landwirtschaftlicher Art) usw.

Sicherung der Lebensgrundlagen; Erholung in Natur und Landschaft

Tiere und
Pflanzen

Naturschutzgesetze des Bundes und
des Landes

BauGB

FFH- Richtlinie

Vogelschutz-Richtlinie

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so0 zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsféahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter

. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieB3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Daneben sind die Belange des Arten- und
Biotopschutzes zu bericksichtigen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen., insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1
Abs. 7 Nr. 7 e bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung)

- die biologische Vielfalt

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer
Vogelarten und ihrer Lebensraume

Boden

Bundesbodenschutzgesetz inkl.
Bundesbodenschutzverordnung

Langfristiger Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche
Nutzungen;

N & W Rottenburg am Neckar
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Schutzgut

Gesetzliche Grundlage

Ziele

BauGB

Schutz des Bodens vor schadlichen Bodeneinwirkungen;

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveréanderungen;

Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasserverunreinigungen

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Bdden. Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnnutzungen
genutzte Flachen dirfen nur im notwendigen Ausmalf? fur andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zuséatzliche
Anforderungen durch die Pflicht von erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz /
Wassergesetz

BauGB

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fur Tiere und pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischer Funktionen. Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen, sparsame
Verwendung des Wassers, Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Bericksichtigung der belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane, Berilicksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Luft

Bundes-Immissionsschutzgesetz

TA Luft

BauGB

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich der Entstehung von Immissionen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane

Klima

Naturschutzgesetze des Bundes und
des Landes, BauGB

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und damit
auch der klimatischen Verhéltnisse als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fur seine Erholung

Landschaft

Naturschutzgesetze des Bundes und
des Landes

BauGB

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung von
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes wund als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft

Erhaltung, Entwicklung und Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung, Berlicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane

Kultur- und
Sachgiter

BauGB

Beriicksichtigung der baukulturellen Belange, des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege, der geschichtlichen, kunstlerischen und
stadtebaulichen Bedeutung sowie der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitpléne

1.2.2 Fachplane

Landschaftsplan 1995
Laut Landschaftsplan hat Buhlingen "bereits jetzt" (1995) seine Entwicklungsgrenzen
erreicht. Von einer Besiedlung des Maibergs, der sich sidwestlich der verlangerten
Eckhofstral’e befindet, wird abgeraten. Die Uberplante Flache ist von Darstellungen des
Landschaftsplans freigehalten (weil3e, nicht Uberplante Flache).
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Altlastenkartierung

Nordlich und sudlich der verlangerten EckhofstraRe befindet sich weitgehend au3erhalb des
Geltungsbereichs eine Altablagerung ("Oberer Maiberg", Vorklassifizierung "B" = Belassen,;
Flachendeckende historische Erhebung des Landkreises Rottweil 1995). Die Flache wurde
nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Baugrunduntersuchung

Das Baugrundgutachten gibt Hinweise fur die Bebauung und fiir die Versickerung von
Oberflachenwasser. Eine Versickerung scheidet wegen der Untergrundverhaltnisse aus
(Vermutung, dass wegen des Untergrunds das versickerte Niederschlagswasser am Ful3 des
Hangs zum Grabenbach wieder austritt und eine Reinigung durch Durchstrémen nur
begrenzt stattfindet; GEOTEAM Rottweil, Baugrundgutachten Erschlieliungsgebiet "Eschle”,
April 2009).

Altlastenerkundung

Bei den durchgefuhrten Schirfungen ist man auf die in der Untersuchung von 1995
angesprochenen Altablagerungen gestof3en. Daher wurde in einer weiteren Untersuchung
festgestellt, dass hinsichtlich der gefundenen Ablagerungen kein weiterer Handlungsbedarf
bestent (GEOTEAM Rottweil, Altlastenerkundung Erschlieungsgebiet "Eschle", Januar
2010).

Biotopkartierung

Im Sitdwesten und im Sldosten des Plangebietes befindet sich in kurzer Entfernung das
nach 8 32 NatSchG geschitzte Biotop Nr. 178173250235 "Feldgehotlze am Grabenbach
sidlich von Bihlingen" mit einer Grél3e von ca. 9.800 m2,

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
2.1.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand der Ortslage Bihlingen. Sudlich und westlich des
Plangebiets schliel3en landwirtschaftliche Flachen an, im Osten befindet sich ein Spielplatz.
Im Stden und Sudwesten verlauft der Grabenbach, der die verlangerte Eckhofstral3e in einer
Dole unterqguert und sudlich der Straf3e in einem etwa 6 - 10 m tiefen Taleinschnitt am
Plangebiet vorbeifuhrt (Unterer Graben). Das Plangebiet liegt in einer Héhe von ca. 592 m
Uber NN im Nordwesten und ca. 588 m im Siidosten.

2.1.2 Flora

Das Plangebiet wird westlich der EckhofstralRe als Wiesen- und Weidenflache, 6stlich der
Eckhofstral’e als Acker- und Wiesenflache genutzt. Bei den Wiesen handelt es sich um
Salbei-Glatthafer-Wiesen bzw. Salbei-Glatthafer-Trespen-Wiesen. Auf der im westlichen Teil
sudlich teils im Geltungsbereich liegenden, teils angrenzenden Streuobstwiese stehen
Uberwiegend Apfelbdume. Dieser Bereich wird als Weide genutzt. Im Nordwesten befindet
sich eine Baumgruppe aus einer Buche, Haseln und Feldahorn. Die sudlich an das
Plangebiet angrenzende Gehdlzhecke, die als Biotop nach 8 32 NatSchG geschitzt ist,
besteht im westlichen Teil Gberwiegend aus Holunder und Schlehen. Darin eingebettet liegt
der Grabenbach, der als naturnaher Bereich flieRender Binnengewésser ebenfalls nach § 32
NatSchG geschutzt ist.
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2.1.2 Fauna

Eine tierdkologische Erheblichkeitseinschatzung® zum Bebauungsplan ,Eschle in Rottweil -
Ortsteil Buhlingen von Felix Zinke, Villingen-Schwenningen, Juni 2008, brachte folgende
Ergebnisse:

Verzeichnis der Arten

Brutvdgel innerhalb des Suchraumes und angrenzend
Neuntéter (Lanius collurio)

Blaumeise (Parus caeruleus)

Kohlmeise (Parus major)

Sumpfmeise (Parus palustris)
Schwanzmeise (Aegithalos caudatus)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita)
Monchsgrasmucke (Sylvia atricapilla)
Gartengrasmucke (Sylvia borin)
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)
Kleiber (Sitta europaea)

Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
Star (Sturnus vulgaris)

Amsel (Turdus merula)
Wacholderdrossel (Turdus pilaris)
Grauschnépper (Muscicapa striata)
Rotkehlchen (Erithacus rubecula)
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
Heckenbraunelle (Prunella modularis)
Feldsperling (Passer montanus)
Buchfink (Fringilla coelebs)

Kernbeisser (Coccothraustes coccothraustes)
Girlitz ( Serinus serinus)

Stieglitz (Carduelis carduelis)
Bluth&nfling (Carduelis cannabina)
Goldammer (Emberiza citrinella)

Benachbart briitende Greife
Mausebussard (Buteo buteo)
Rotmilan (Milvus milvus)
Turmfalke (Falco tinnunculus)

Gastvogel
Graureiher (Ardea cinerea)

Habicht (Accipiter gentiles)
Wiedehopf (Upupa epops)

Herpetofauna
Zauneidechse (Lacerta agilis)

Entomofauna (Tagfalter)

WeilRklee-Gelbling (Colias hyale)

Baum-Weillling (Aporia crataegi)

Kleiner Kohl-Weil3ling ("Pieris rapae)

Kleiner Fuchs (Aglais urticae)

Schachbrett (Melanargia galathea)

Grof3es Ochsenauge (Maniola jurtina)

Schornsteinfeger (Aphantopus hyperantus)

Kleines Wiesenvdgelchen (Coenonympha pamphilus)
Rotklee-Blauling (Cyaniris semiargus)
Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus)

Braunkolbiger Braundickkopffalter (Thymelicus sylvestris)
Schwarzkolbiger Braundickkopffalter (Thymelicus lineolus)
Rostfarbiger Dickkopffalter (Ochlodes venatus)

6 Tierokologische Erheblichkeitseinschatzung zum Bebauungsplan ,Eschle” in Rottweil/Ortsteil Buhlingen, Felix Zinke,
Blauenweg 18, 78050 Villingen-Schwenningen, Juni 2008
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Entomofauna (Heuschrecken)

Wanstschrecke (Polysarcus denticauda)

Griines Heupferd (Tettigonia viridissima)
Rosels-Bei3schrecke (Metrioptera roeseli)
Gewdhnliche Strauchschrecke (Pholidoptera griseoaptera)
Grol3e Goldschrecke (Chrysochraon dispar)
Kleine Goldschrecke (Euthystira brachyptera)
Nachtigall — Grashipfer (Chorthippus biguttulus)
Wiesengrashiipfer (Chorthippus dorsatus)
Sumpfgrashiipfer (Chorthippus montanus)
Gewohnlicher Grashupfer (Chorthippus parallelus)

Flederméuse

Begehungen (ohne Detektor)

21.06.2008 v. 21:00 -23:00

30.06.2008 v. 21:00 -23:00

Beobachtung des Gelandes im Umfeld der geplanten Bauflache von exponierter Position.

Ergebnisse:

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) RL.BW. 3 (gefahrdet) , streng geschiitzt,

als einzige wahrend des Erfassungszeitraumes innerhalb des Untersuchungsgebietes nachgewiesene Art!

Flugbeginn bereits in friher Dammerung. Die Individuen bewegten sich in verwinkeltem Flug, mit rasch folgender
Richtungsanderung, zumeist im engeren Umfeld des Streuobstgrundstiicks sowie der angrenzenden Feldhecken.

Die Sommerquartiere der gesichteten Individuen befinden sich wahrscheinlich im Bereich der Altbausubstanz des
Ortsgebietes Buhlingen. (Dachbéden, Fensterladen, Verschalungen u. a.)

Folgende Habitatelemente konnten innerhalb des Planungsraums unter Einbezug der Fauna bewertet werden:

=  Blumenbunte Salbei-Glatthafer — Mahwiesen mit reichlich Wiesen-Salbei, Wiesen -Witwenblume,
Wiesen-Bocksbart, Wiesen-Flockenblume u. a.

-Wertstufe (in Anlehnung an § 32 ) -5 (Gebiet von lokaler Bedeutung und mittlerer —bis guter Auspragung)
Insbesondere Primarhabitat der Wanstschrecke

Imaginal — und Larvalhabitat von Rotklee-Blauling und WeiRklee-Gelbling.

Teillebensraum (Jagdrevier) insbes. v. Rotmilan.

= Artenreiche, magere Salbei — Glatthafer — Trespenwiese mit reichlich Esparsette, Wiesen-Salbei,
Aufrechter Trespe, Arznei-Thymian u. a.

- Wertstufe (gemaf § 32) 5 (Gebiet von lokaler Bedeutung und mittlerer bis guter Auspragung.
Insbesondere Priméarhabitat der Wanstschrecke.

Imaginal — und Larvalhabitat von Rotklee-Blauling

Im BOschungsbereich Primérhabitat der Zauneidechse.

= Streuobstparzelle mittleren Alters (Mostapfel — Stammdurchmesser ca. 35 — 50 cm), . derzeit
Ziegenbeweidung.

-Wertstufe (gemaf § 32) -4 (Gebiet von lokaler Bedeutung).

Teillebensraum der Zwergfledermaus ( bevorzugtes Nahrungsflugareal)

Brutvorkommenl von Feldsperling, Girlitz und Star.

Imaginal — und Larvalhabitate von Baumweif3ling, WeiRklee-Gelbling und Rotklee-Blauling
Habitat von Wiesengrashupfer sowie lokal Sumpfgrashipfer (wechselfeucht)
Teillebensraum (Jagdrevier) insbes. von Rotmilan.

=  Gebusch -Vormantel zu stufigem, altholzreichem Laubholzbestand (Tobelartiger Tal -Schluss.
(Weil3dorn, Schlehe, Hunds-Rose vorherrschend).

-Wertstufe (gemaR § 32) -4 (Gebiet von lokaler Bedeutung).
Brutvorkommen von Goldammer.
Imaginal — und Larvalhabitat von Baumweif3ling.

Gesamtbedeutung der Teillandschaft

Der Planungsraum ist Bestandteil eines weitgehend naturnah gepragten Landschafts-Gefliges mit Feldgehdlzen,
Feldhecken, Stufenrainen, Streuobst, zum Teil groRrAumigem Extensivgrunlandanteil, mageren Dauerweiden
sowie altholzreichen Waldinseln mit stufigen Stieleichen — Waldkiefern —Saum und somit ein idealer
Lebensraumverbund (Horststandorte — Jagdreviere) fiir Greifvogel -insbesondere des Rotmilans (Kennart geman
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EU-Vogelschutzrichtlinie/ Anhang 1), dessen nachster Brutplatz sich im Bereich der Waldinsel ,Holzle", ca. 200 m
Luftlinie nordwestlich des Untersuchungsgebietes befinde ...

Die artenreiche Avifauna dieser Teillandschaft wird dadurch deutlich, dass innerhalb sowie im Umfeld des
Untersuchungsgebietes bei zwei Begehungen insgesamt 25 Brutvogelarten auf ca. 1 —2 ha Flache festgestellt
wurden. Hiervon sind 9 Spezies nach dem Stand der neuen Roten Liste Baden-Wurttemberg 5. Fassung, vom
31.12.2004 als schonungsbediirftig der Vorwarnliste zuzuordnen.

Es handelt es sich dabei im Wesentlichen um Vogelarten, welche in ihrem Verbreitungsgebiet in Baden-
Wirttemberg noch befriedigende Bestande aufweisen, die aber allgemein oder regional merklich zurtickgehen,
oder die an seltener werdenden Lebensraumtypen gebunden sind (Bestandsabnahmen oder Arealverluste um
mehr als 20 %).

Ca 20 — 30 m westlich angrenzend, bereits auf3erhalb des Planungsareals, siedelt ferner der Neuntdter als
Kennart geméaR EU-Vogelschutzrichtlinie/ Anhang I.

Der noch sehr hohe Anteil von extensiv bewirtschaftetem Dauergriinland zwischen dem Eschachtal und dem
Siedlungsgebiet von Rottweil, welcher zudem einen groRen Ausschnitt des Planungsareals einnimmt, hat eine
hohe 6kologische Bedeutung fir die Wanstschrecke (R.L. BW. 3 —gefahrdet), deren Verbreitung in Baden-
Wiurttemberg im Wesentlichen auf die Schwébische Alb, die Obere Neckargdue sowie auf die Baar beschrankt
ist.

Die Wanstschrecke ist in Baden-Wuirttemberg als Landesart besonders geschiitzt und zudem, da die
unbefligelten Imagines sich ausschlie3lich terrestrisch ausbreiten kdnnen, hinsichtlich ihrer Populationsdynamik
auf weitraumigen, unzerschnittenen Dauergriinlandverbund angewiesen.”

2.1.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im oder am Plangebiet wurden bei den Ortsbegehungen (siehe oben, zuletzt am 30.09.2010)
folgende besonders oder streng geschiitzte Arten’ festgestellt:

besonders geschitzt:

Weil3klee-Gelbling (Colias hyale)

Kleines Wiesenvoégelchen (Coenonympha pamphilus)
Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus)

Fur die besonders geschitzten Arten wird mit den vorgesehenen AusgleichsmalRhahmen im
Plangebiet (insbesondere die Neuanlage der Streuobstwiese) ein angemessener neuer
Lebensraum geschaffen. Zuséatzlich werden die MalZhahmenvorschlage der
"Tierdkologischen Erheblichkeitsprifung” in das Festsetzungskonzept des Bebauungsplans
Ubernommen.

streng geschuitzt:
Zauneidechse (Lacerta agilis)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die festgestellten Exemplare der Zwergfledermaus bewegten sich im unmittelbaren
Nahbereich der Streuobstwiese im Siden des Plangebiets und der Feldhecken sidlich
aullerhalb des Plangebiets. Diese Bereiche stellen fur die Zwergfledermaus ein
Nahrungshabitat dar. lhre Quartiere liegen mit grof3ter Wahrscheinlichkeit in der
Altbausubstanz im Buhlinger Ortskern.

Die Zauneidechse kann sich insbesondere im Randbereich der Bdschung nordlich der
GemeindestralRe (verlangerte Eckhofstrale) und an der Bdschung der unbefestigten
(Grasweg) Zufahrt zum Grundstiick FIst.Nr. 303 aufhalten. Bei den Begehungen im Juni
2008 wurden Zauneidechsen dort sowie an Bdschungen nordwestlich etwa 200 m aulR3erhalb
des Plangebiets festgestellt. Die Béschung an der Eckhofstral3e liegt zu einem geringen Teil

! Liste der in Baden-Wurttemberg vorkommenden besonders und streng geschitzten Arten, www.lubw.de, Abfrage vom
04.07.2008/07.10.2010
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im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der untere (Ostliche) Bereich der im Plan
dargestellten leichten Boschung des unbefestigten Graswegs liegt mit einer Flache von etwa
3 mz kunftig in der nicht Uberbaubaren Gartenzone eines Baugrundstucks.

Bei der artenschutzrechtlichen Beurteilung sind die Verbotstatbestande des 8 44 BNatSchG
zu beachten.

. Nach 8§ 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen.
Dabei liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Eine Stérung des Zauneidechsenvorkommens an der Béschung der Eckhofstral3e
und an der Boschung der Zufahrt zum Grundstick FIst.Nr. 303 durch die mit der
ErschlieBung des Baugebiets verbundenen Baumalnahmen ist grundsatzlich nicht
auszuschlieBen. Im unmittelbaren Umfeld der beobachteten Zauneidechsen sind
Baumalinahmen nicht vorgesehen. Die Bdschung an der Eckhofstral3e liegt zum
deutlich kleineren Teil im Plangebiet, ist aber kinftig Teil einer im Bebauungsplan
festgesetzten Grunflache/Streuobstwiese. Der untere (0stliche) Bereich der im Plan
dargestellten leichten Bdschung des unbefestigten Graswegs zum FIst.Nr. 303 liegt
mit einer Flache von etwa 3 m?2 kinftig in der als nicht Uberbaubar festgesetzten
Gartenzone eines Baugrundstlcks.

Durch den Einsatz der Baufahrzeuge und den kurzfristigen Eingriff in einen Teil der
Lebensraume ist mit einer Stérung der hier vorkommenden Tiere durch die
Baumaschinen, ausgelost durch Bodenerschitterungen zu rechnen. Die Tiere
flichten bei Stérungen in den Lebensrdumen durch Baumaschinen, die
Bodenerschitterungen auslésen, in angrenzende ungestoérte Bereiche.

Um ein Ausweichen der Tiere zu erleichtern, werden weitere MaRnahmen ergriffen.
Hierzu bietet sich die Neuanlage zusatzlicher von den Eidechsen nutzbarer Quartiere
in den angrenzenden Bdschungsbereichen an. Es werden zwei Ersatzhabitate als
CEF-MaRBnahmen im Vorfeld der eigentlichen ErschlieBungsarbeiten geschaffen
(siehe unten M 12).

Der mit hoher Wahrscheinlichkeit grof3ere Teil der Zauneidechsenpopulation lebt
aktuell auRerhalb des Eingriffsbereichs (Bebauungsplan-Geltungsbereich) an der
Bdschung der EckhofstraBe. Uber die genaue PopulationsgroRe der Zauneidechse
im und um das kiinftige Baugebiet liegen keine Angaben vor. Nach den
Zufallsbeobachtungen im Umfeld ist von weiteren Vorkommen auszugehen.

Die zu erwartenden Stdorungen der Zauneidechsen im Eingriffsbereich am Rand des
Plangebiets durch die mit der ErschlieBung verbundenen BaumafRnahmen sind bei
Umsetzung der empfohlenen CEF-MaRnahmen auf Grund der verbleibenden
Eidechsenvorkommen aufR3erhalb des Plangebiets mit hoher Wahrscheinlichkeit als
nicht erheblich auf die lokale Population einzustufen.

Fur die Zwergfledermaus wird das Nahrungsflugareal zwar durch die Bebauung
etwas eingeschréankt, bleibt aber erhalten. Auch der Flug zu den Quartieren im
Buhlinger Ortskern bleibt mdglich. Insofern wird auch fir sie der Verbotstatbestand
nicht erfullt.
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= Nach § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschuitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Im Zeitraum zwischen Oktober/November und Marz/April suchen die Tiere ihre
Winterquartiere in unterirdischen Hohlrdumen (unter Steinen, in Steinriegeln,
Mé&ausegangen, selbst gegrabene Hohlen usw.) auf, um dort zu Uberwintern. Zu dieser
Zeit sind die Zauneidechsen nicht in der Lage, bei Stérungen zu flichten oder
auszuweichen. Bei einer Durchfihrung der Baumalinahme in diesem Zeitraum
konnte es bei den in einer Bodentiefe von bis zu 1 m Uberwinternden Tieren zur
Totung einzelner Individuen im Winterschlaf kommen. Ob diese Winterquartiere an
der kunftig im Gartenbereich eines Baugrundsticks liegenden kleinen
Bdschungsflache des Wegs zum Grundstiick Fist.Nr. 303 zu finden sind, kann nicht
zuverlassig beurteilt werden. Es ist davon auszugehen, dass im Bereich dieses
Baugrundsticks Malnahmen zunachst nicht durchgefiihrt werden, da die
ErschlieBungsstrafe im Norden dieses Grundstiick in einer Entfernung von mehr als
20 m hergestellt wird. Auch die vorgesehenen Malinahmen an der EckhofstralRe
bertihren diesen Bereich nicht. Trotzdem kann eine Beanspruchung dieser Flache zur
Baustelleneinrichtung usw. nicht ausgeschlossen werden.

Es ist daher nicht ganz auszuschlieBen, dass es bei einer Durchfihrung der
BaumalRnahme im Winterhalbjahr zu einer Totung einzelner Zauneidechsen
kommen konnte.

Um eine Totung einzelner Zauneidechsen im Winterschlaf ausschliel3en zu kdénnen,
sollten die Bodenarbeiten in diesem Bereich aulerhalb der Winterruhe der
Zauneidechsen im Zeitfenster April bis Oktober durchgefuhrt werden. Wegen der
geringen GroRe des betroffenen Bereichs kann davon ausgegangen werden, dass
die Zahl der betroffenen Tiere gering ist. Innerhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase
der Zauneidechsen kénnen die Tiere bei Stérungen dieser Art ausweichen, so dass
mit einer Totung einzelner Tiere nicht zu rechnen ist. Um dennoch eine
Beeintrachtigung der Tiere sicher ausschliel3en zu kénnen, sollte bei der Umsetzung
der Baumaflinahme eine fachlich qualifizierte Bauleitung vor Ort sein, um eventuell
eingreifen zu kdnnen und Tiere aus dem Eingriffsbereich sichern und entsprechend in
storungsfreie Flachen verbringen zu kénnen.

Da die Bereiche fir geholzbewohnende Zwergfledermause auf3erhalb des
Geltungsbereich liegen bzw. durch entsprechende Festsetzungen (zu erhaltende
Grunflachen) von Baumalinahmen ausgenommen werden und die Wohnbereiche in
der Altbebauung Bihlingens nicht betroffen sind, kann davon ausgegangen werden,
dass Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BauGB fir die Zwergfledermaus
nicht erfullt werden.

. Schliellich ist aus artenschutzrechtlicher Sicht das Verbot der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten europdischer Vogelarten und Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie zu beachten (8 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatschG). Ein Verstol3 gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 1 liegt dabei nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dies trifft im vorliegenden Fall zu, wie aus der
Bestandsaufnahme 2008 mit weiteren Lebensrdumen in der engeren Umgebung des
Plangebiets ersichtlich ist. Zudem ist die Zugriffsflache mit etwa 3 m2 relativ klein.

Die ErschlieBungsmalRnahmen fiihren mdglicherweise zur Beeintrachtigung oder
Inanspruchnahme mdéglicher Winterquartiere von Zauneidechsen in tieferen
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Bodenschichten an der Béschung der Grundstickszufahrt zu Flst.Nr. 303 (siehe
oben).

Bei einer Durchfihrung der Baumalinahmen im Bdschungsbereich aufRerhalb der
Winterruhe der Zauneidechsen zwischen Marz/April und Oktober/November kann
eine Totung der Tiere an diesen Ruhestéatten ausgeschlossen werden. Um eine
mogliche Inanspruchnahme von bisher genutzten Winterquartieren sowie von
Fortpflanzungshabitaten zu kompensieren, sollten Ersatzhabitate angelegt werden,
die als Fortpflanzungs- und Ruhestétten genutzt werden kénnen.

Auch die Betreuung der MalRnahmen durch eine fachliche Bauleitung vor Ort sichert
eine groRtmdogliche Schonung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten. Hierdurch
kdnnen bei den Bauarbeiten auftauchende Quartiere gesichert werden.

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Zwergflederméusen sind nicht betroffen; far
sie kénnen Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen

werden.

2.1.4 Voraussichtlich erheblich beeintrachtigte Schutzguter

Betrachtet man die einzelnen Schutzgtter bzw. die Umweltbelange, ist festzustellen, dass

die Schutzguter Tiere, Pflanzen und

voraussichtlich erheblich beeintrachtigt werden durften:

ihre Lebensraume sowie Boden und Wasser

Umweltbelange
Schutzgiter

Beschreibung

Bewertung

Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume

Etwa hélftig extensive Wiesenflache
intensiv genutzte Ackerflache;
Geholzhecke sudlich auRerhalb und
Streuobstwiese im Siden innerhalb
des Plangebiets

Vorkommen der Zauneidechse im
Bereich der Boschung an der
Eckhofstrale und des Graswegs zum
Grundstiick FIst.Nr. 303 im Suden des
Plangebiets

Verschiedene besonders und zwei
streng geschitzte Arten (siehe Kap.
2.1.2und 2.1.3)

Bewertung der Lebensgrundlage fur
Flora und Fauna bezieht sich auf die
Méglichkeit, dass (seltene, geschiitzte
oder streng geschiitzte) Pflanzen und
Tiere vorhanden sind oder sich ansiedeln
kénnen

hoch

Mittlere Bedeutung fur die
Landwirtschaft wegen der
angrenzenden Bebauung

Bewertung des Bodens hinsichtlich der
Bedeutung fir den

Boden Humoser Oberboden, sehr hohe E:ﬁé%ﬁgiizghausm" und fr die
Wasser Wasserleitfahigkeit und hohes

Wasserspeichervermégen Hoch
Klima Kaltluftbildung, Bedeutung fiir das Bewertung hinsichtlich der Bedeutung als
Luft Lokalklima, Abflussrichtung in Kaltluftentstehungsgebiet und der Gefahr

sudostliche Richtung vom
Siedlungskdrper weg

Kaum Einschrankung der Luftqualitat,
da kaum die Luftqualitat
beeinflussende Immissionen

von Luftverunreinigungen

gering
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Landschaftsbild und
Erholung

Wiesen- und Ackerflache mit weitem
Blick zur angrenzenden Landschaft

Bewertung hinsichtlich der Veranderung
des Ortsrandes und der Eignung fur die
Naherholung

Mittel

Keine Schutzgebiete (NSG, LSG, FFH

Schutzaebiete usw.) im Geltungsbereich bekannt;
9 angrenzend § 32 NatSchG-Biotop
Feldhecke
gering
Mensch und Entzug von Wiesen- und Ackerflache, | Bewertung hinsichtlich moglicher
Gesundheit Beeintrachtigung der Anwohner durch | Gesundheitsbeeintrachtigungen

Larm und Staub wahrend der Bauzeit,
Larm und Abgase durch zusétzlichen
Verkehr erzeugt

Gering

Kultur- und Sachgiter

Nicht bekannt

Nattrliche Ressourcen

Vorhandene Ressourcen sind
Sonnenenergie und Erdwarme

Bewertung hinsichtlich der
Einschrankung der
Nutzungsméglichkeiten
gering

Umweltbezogene
Planungen

Keine Planungen aul3er der geplanten
Nutzung als Baugebiet bekannt; zu
belassende Altlast siidwestlich des
Plangebiets

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern Boden, Wasser und
Klima (Boden als Lebensraum und
Funktionstrager fur den
Wasserkreislauf, Grundwasser als
Lebensgrundlage fur Menschen,
Pflanzen und Tiere), Vegetation als
Einfluss fir die Kaltluftentstehung, zu
belassende Altlast

Bewertung hinsichtlich der gegenseitigen
Beeinflussung und den Auswirkungen fir
die geplante Nutzung

mittel

2.2

Planung (Nullvariante)

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der

Sofern die Planungsabsichten nicht umgesetzt werden, ist davon auszugehen, dass die
heute nicht Uberbauten Flachen weiterhin ackerbaulich bzw. als Wiesen und Weiden genutzt
werden. Der Umweltzustand wirde in diesem Fall unverandert bestehen bleiben.

2.3
Planung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der

Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes/Landschaftsbild
Im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan ,Eschle-Erweiterung” wurden die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen bezuglich der Schutzgiter

e Tiere und Pflanzen und ihre Lebensraume

e Boden und Wasser
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als "hoch" und damit erheblich bewertet. Diese Umweltauswirkungen sind als Eingriffe zu
werten. Bei der Ermittlung der Eingriffsflachen wurde wie folgt vorgegangen:

Nach den Planunterlagen (Bebauungsplan-Entwurf vom 15.12.2010) umfasst der
Geltungsbereich eine Flache von insgesamt ca. 1,74 ha. Danach verteilen sich die
Nutzungen derzeit und im Planungsfall wie folgt:

Nutzung Flachen Bestand (m?) Flachen Planung (m?)
Acker (intensiv genutzt) 5.150

Wiese 9.981

Weide/Streuobst 1.525

Verkehrsflache 445

Weg, unbefestigt 287

Wohngebiet 10.2038
Hausgarten 5.102
Wiese 511
Obstwiese A 2.076
Obstwiese B 1.566
Versickerungsflache 1.012
Stral3en, Wege 2.001
Verkehrsgrin 19
Geltungsbereich 17.388 17.388

Als versiegelte Flachen sind neben den Verkehrsflachen die Bauflichen mit ihren
entsprechenden Grundflachenzahlen heranzuziehen:

Verkehrsflache ca. 1.997 mz

Wohngebiet 10.203 m2 x 0,4 + 10.203 x 0,1 ca. 5.102 m2
(Zuschlag von 0,1 fiir Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Versiegelungsflache fur das "Wohngebiet" errechnet sich nach der maximalen
Grundflachenzahl GRZ von 0,4 und einer Uberschreitungsméglichkeit von 0,1 (der Halfte des
zulassigen Males). Die Baugrundstiucke sind relativ grof3 und damit dirfte bei der
vorgesehenen Bebauung das tatsachliche Nutzungsmal} zutreffend beriicksichtigt sein.

Dies ergibt ca. 7.100 m2 voraussichtlich versiegelter Flache im kiinftigen Baugebiet.

2.4 MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Folgende Maflinahmen zur Minderung (M) und zum Ausgleich (A) der nachteiligen Auswir-
kungen der ErschlieBung des Baugebiets auf die Schutzgiter sind aus landschafts-
planerischer und tierbkologischer Sicht mit dem Bebauungsplan ,Eschle-Erweiterung”
umzusetzen.

8 Die Hausgéarten sind in der Wohngebietsflache enthalten
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2.4.1 Malnahmen innerhalb des Plangebiets

M 1: Anderung des Geltungsbereichs (M)

Die Streuobstparzelle wurde nach der faunistischen Untersuchung aus der Planung
ausgegrenzt und als siedlungsperipherer Griinzug beibehalten. Im Gegenzug wurde -wie vom
Gutachter angeregt- das Plangebiet um das Areal 06stlich des Ortsverbindungsweges
(Flurstiicke Nr. 368/2 und 369) arrondiert.

Ziele der MaRnahme:

= Generelle Habitatsicherung fir gehdlzsiedelnde Flederméuse allgemein (Wochenstuben
in Baumhohlen) sowie Sicherung des halboffenen Jagdflugareals der nachgewiesenen
Zwergfledermaus, welche vor Ort ihre Wochenstuben wahrscheinlich in der
Altbausubstanz von Buhlingen hat;

= FErhaltung der Lebensraume typischer Kleinvogelarten der Ilandlich gepragten
Ortsperipherie wie Feldsperling, Girlitz und Star.

M 2: Zeitpunkt der Bauarbeiten (M)

HaupterschlieBungsphase im Winterhalbjahr (beginnend im Friihherbst zur Schonung der
Zauneidechse). Die ErschlieBung erfolgt ausschlie3lich vom bestehenden Wirtschaftweg oder
von der Eckhofstrale aus.

Ziel der Malnahme:

= Vermeidung massiver erschlielBungsbedingter Stérungen wahrend oder zu Beginn der
Fortpflanzungsphasen bzw. der Winterruhe der Zauneidechse mit Ausstrahlung auf die
angrenzenden von der Bebauung nicht betroffenen Lebensraumelemente.

M 3. Minimierung der Versiegelung (M)
Weitestgehender Verzicht auf Versiegelung von Stellplatzen, Vorplatzen, Hoéfen und
Grundstuickszufahrten.

M 4. Ausfuhrung begrinter Dacher (M)
Auskleidung von Flachdachern mit Feinkies—Sand—-Gemisch mit geringfiigigem Lehmanteil
(Magerrasen, Sedum-Arten).

M5: Terrassengestaltung (M)

Terrassengestaltung bei abschiissigem Gelande mit Muschelkalk-Felsrippen sowie einer
Peripheriepflanzung mit standortadéquaten, wéarmeliebenden Straucharten des Berberidion—
Verbandes unter besonderer Berucksichtigung diverser naturraumtypischer Wildrosenarten.

Ziele fur die MaBnahmen M 3 bis M 5:

= Vermeidung bzw. Minderung der Beeintrachtigung von Boden-, Grundwasser-,
Lebensraum- und klimatischem Potential;

= Fdrderung des Biotopverbundes innerhalb des neu erschlossenen Siedlungsgebietes
durch Mosaik von Kleinkorridoren fur die Zauneidechse, bzw. fur die Entomofauna
(insbesondere Wildbienen, Wespengattungen, Hummel);

= Sicherung von Standorten zur Entnahme von Nistmaterial z.B. fiir die Mehlschwalbe.
(Lehm— und Sandpatrtikel).
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M 6: Dachmaterialien (M)
Kein unbeschichtetes Material bei der Dacheindeckung (kein Kupfer, Zink, Blei usw.)

Ziel:
= Vermeidung von Schadstoffeintragen ins  Grundwasser im  Zuge  der
Regenwasserbewirtschaftung

M 7. Anpflanzungen (M)
Anpflanzung von Baumen auf den Baugrundstiicken

Ziele:
= Ausgleichende Lebensraumfunktion (Schutzgut Pflanzen/ Tiere);
= klimatische Ausgleichsfunktion, Einbindung des Baugebiets in die Landschaft.

M 8: Obstwiese A (A)
Erhaltung der Magerwiese und Anpflanzen von ca. 20 Stiick Obstbaumen

M9: Obstwiese B (M)
Erhaltung der Streuobstwiese mit vorhandenem Streuobstbestand

Ziele der MaRnahme M 8 und M 9:
= Ausgleichende Lebensraumfunktion (Schutzgut Pflanzen/ Tiere);
= Erganzung Nahrungsflugareal Fledermause und Rotmilan.

M 10: Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten (M)

Fur StralRen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind Lampen mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen,
Natriumdampf-Niederdrucklampen) zu verwenden.

Ziele der Mainahme:
= Ausgleichende Lebensraumfunktion (Schutzgut Pflanzen/Tiere);
= Sicherung Nahrungsflugareal Fledermause.

2.4.2 Malnahmen aufRerhalb des Plangebiets

Herangezogen werden die im Eigentum der Stadt befindlichen Grundstiicke FIst.Nr. 197 (ca.
817 m?), FIst.Nr. 198/1 (ca. 2.367 m?), FlIst.Nr. 427 (ca. 3.000 m?) und FIst.Nr. 429/0 (ca.
7.146 m?) auf Rottweiler Markung.

Bestand:

»  Grundstiicke Flst.Nr. 198/1 und 197: Fettwiese (maRig artenreich) im Uberflutungsraum
des Neckars;

= Grundstlck FIst.Nr. 427: Fettwiese (maRig artenreich);

= Grundstiick FIst.Nr. 429/0: Fettwiese (maRig artenreich).

M 11: Extensivierung von Wiesenflachen (A)

Vertragsnaturschutz, zunachst Aushagerung mit zwei- bis dreimaliger, spéater nur
zweimaliger Mahd im Jahr (frihestens Ende Juni / Anfang Juli), erste drei Jahre vollstandiger
Dingerverzicht, danach Festmist in geringen Gaben. Das Mahgut soll abgetragen werden.
Das Grundstiick Flst.Nr. 429/0 kann nach der Mahd noch als Ohmdweide genutzt werden.
Alle Grundstiicke stehen ab 01.11.2010 zur Verfligung.
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Ziele der Mainahme M 11:

= Aufwertung von Fettwiese zu Magerwiese;

= Schutzgutiibergreifende MalRnahme: Ausgleichende Lebensraumfunktion (Schutzgut
Pflanzen/ Tiere) sowie bodenaufwertende Funktion durch Reduktion der N&hrstoffzufuhr
(Verzicht bzw. Reduktion von Diingemitteln, Abtransport des Mahguts).

Die MalRhahmen werden Uber die Pachtvertrage abgesichert und werden Bestandteil der
Vereinbarung zwischen Stadt und unterer Naturschutzbehdorde.

M 12: Habitatersatz fir die Zauneidechse (CEF-Massnahme)

Mafinahme 1:

Im Ostlichen und zugleich steileren Bereich der Boschung ndordlich der Eckhofstral3e
(unmittelbar sudlich auBerhalb des Geltungsbereichs) wird Humus abgetragen und damit
Kalkschotter, Kalkfels bzw. Rohboden freigelegt. Am Bdschungsfuld erfolgt ein Vorbau mit
einzelnen Steinen, bzw. Kalkschotter. Dieser Steinverbau soll unterschiedliche Kérnungen
(zwischen 3 und 12 cm) beinhalten und mit mergeligem Substrat durchmischt werden.

MalRnahme 2:

Im westlichen Verlauf der Béschung erfolgt auf einer Lange von mindestens 15 Metern
ebenfalls Oberbodenabtrag (etwas ostlich des vorhandenen Einlaufbauwerks). Dieser
Oberbodenabtrag legt ebenfalls Kalkschotter, Kalkfels bzw. Rohboden frei. Im Bereich der
kleinen Talmulde, dort wo die Bdschung auslauft, soll ein Lesesteinwall aufgeschichtet
werden. Dieser soll eine Lange von insgesamt circa 10 bis 15 Meter und eine Breite von
max. 80 cm haben. Er ist nicht durchgehend anzulegen, sondern er soll an vereinzelten
Stellen unterbrochen und zur StralRe hin flach auslaufend gestaltet werden.

Betreuung der (Bau-)MalRnahmen durch eine fachliche Bauleitung vor Ort zur Sicherung einer
groRtmdglichen Schonung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Hierdurch kénnen bei den
Bauarbeiten auftauchende Quartiere der Zauneidechse gesichert werden.

Ziele der MaRnahme M 12:
= Ausgleichende Lebensraumfunktion (Schutzgut Pflanzen/Tiere); Habitatersatz fur die
Zauneidechse (Lacerta agilis).

2.5 Bilanzierung von Eingriffen und AusgleichsmalRnahmen nach & la Abs. 3
BauGB

Nach den naturschutzrechtlichen Vorschriften ist der Verursacher eines Eingriffs dazu
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landespflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu
Kompensieren (ErsatzmafRnahmen). Eine Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, ,,...wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist* (8§ 21 Abs.2 NatSchG B.-W). Durch eine verbal- argumentative Betrachtung
wurden Dbereits die voraussichtlich entstehenden Beeintrdchtigungen der einzelnen
Schutzgter untersucht.

Zusatzlich soll durch ein quantitatives Verfahren die Bewertung des Bestands und die durch
die Bebauung entstehenden Beeintrdchtigungen der einzelnen Naturraumpotentiale
untersucht werden. Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ergibt
sich aus der Gegenuberstellung aller erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen mit
den voraussichtlich neu entstehenden Funktionen und Werten auf den
Kompensationsflachen. Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfanges erfolgt nach
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der Bewertungsmethodik der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg®. Die
Bewertung erfolgt schwerpunktmafRig fur die voraussichtlich erheblich beeintrachtigten
Schutzguter ,Pflanzen und Tiere* nach Wertpunkten gemald Vorgabe LUBW (1- 64
Wertpunkte) sowie fir das Schutzgut "Boden"® nach der Arbeitshilfe des
Umweltministeriums.

2.5.1 Bilanzierung des Schutzguts Pflanzen und Tiere

MaRnahmen im Geltungsbereich

Schutzgut | Auspragung, GrofRe und Wert des Bestands

Pflanzen Biotoptyp Biotopwert Flache (m?) Wertpunkte
und Tiere || 37.10 Acker 20.600 5.150 4
33.43 Magerwiese 189.639 9.981 19
35.11/45.40b
Nitrophytische 25.925 1.525 12+5=17
Saumvegetation mit
Streuobstbestand
45.10-45.30b
Einzelbdume . 11_
(auRerhalb des 1.920 6 Stuck 4x80~=320
Streuobstbestands)
60.20 Stral3e 445 445 1
60.24 Weg 574 287 2
Summe 239.103 17.388

Schutzgut | Auspragung, GrofRe und Wert nach Durchfiihrung der Planung

Pflanzen Biotoptyp Biotopwert Flache (m?) Wertpunkte
und Tiere 33.43/45.40c
Magerwiese
(Bestand) mit 43.596 2.076 19+2=21
Streuobstbestand
(Planung)

33.43 Magerwiese
(Bestand)
45.10-45.30b
Einzelbdume (Erhalt)
35.11/45.40b
Nitrophytische
Saumvegetation mit 25.925 1.525 12+5=17
Streuobstbestand
(Erhaltung)

33.41

Fettwiese 13.156 1.012 13
(Versickerungsflache)

9.709 511 19

1.920 6 Stick 320

o Bewertung der Biotoptypen Baden- Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung,
Abgestimmte Fassung vom August 2005 sowie des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg

10 Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Arbeitshilfe, Stand Juni 2006
1 Bestand: ca. 25 cm Durchmesser -> 78 cm StU
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60.60 Hausgarten®? 26.736 4.456 6
42.20 Gebiisch
mittlerer Standorte 7.650 510 15
10%
45.10-45.30a 19.992 34 Stiick® 6x98'4=588
Einzelbdume
23.40
Trockenmauern 4 m2 1.360 68 20
pro Grundstick
42.10 Geblsch
trockenwarmer
Standorte 4 m2 pro 1.428 68 21
Grundstiick
60.10/ 60.22
Bauwerke und 4.762 4.762"% 1
gepflasterte Flachen
60.50/ 35.64
Grindacher 3.740 340 11
60.20 StralRen und 2001 2001 1
Wege
33.70  Trittpflanzen
(Verkehrsgriin) 76 19 4
Summe 162.051 17.388
MalRnahmen au3erhalb des Geltungsbereichs
Schutzgut | Auspragung, GréRe und Wert des Bestands
Pflanzen Biotoptyp Biotopwert Flache (m?) Wertpunkte
und Tiere 33.41 Fettwiese 173.290 13.330 13
Summe 173.290 13.330
Schutzgut | Auspragung, GréRe und Wert nach Durchfihrung der Planung
Pflanzen Biotoptyp Biotopwert Flache (m?) Wertpunkte
und Tiere 33.43 Magerwiese 253.270 13.330 19
Summe 253.270 13.330

2.5.2 Bilanzierung des Schutzguts Boden

Die Bilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg.

12 Hausgarten: Insgesamt 5.102 mz2, davon 10% (= 510 m2) Gebiisch (42.20), 68 m2 Trockenmauern, 68 m? Gebiisch (41.20),
verbleibend 4.456 m?

13 2 Stuck je Baugrundstuck
14 Neupflanzung: StU (18cm) + 80 cm (25 Jahre Entwicklung)
15 Wohngebietsflache 5.102 m? abzgl. Garagen mit begriinten Dachern (340 m?; 60.50/35.64)
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= Funktionsbezogene Bewertung der betroffenen Bdoden

Betrachtet man die Funktionserfillung der Béden hinsichtlich ihrer Funktionen ,Natdrliche
Bodenfruchtbarkeit”, ,Ausgleichkorper im Wasserkreislauf®, ,Filter und Puffer fir Schadstoffe*
und ,Standort fUr naturliche Vegetation®, so kann von folgender Bewertung ausgegangen
werden. Der Planungsfall bildet dabei die Versiegelung ab.

Schutzgut | Funktionsbezogene Bewertung

Boden Funktionserfillung Bewertung Bestand Bewertung Planung
Nattrliche 3 1
Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichkorper  im 5 1
Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur 3 1
Schadstoffe
Standort fir nattrliche 3 1
Vegetation

= Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kompensationsbedarfs

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt in Hektarwerteinheiten und zwar nach
der Arbeitshilfe nur fir die Funktionen Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, nattrliche
Bodenfruchtbarkeit, Filter und Puffer fir Schadstoffe in Abhangigkeit von der versiegelten
Flache (siehe Kap. 2.3, ca. 0,71 ha).

KB (haWe) = F(ha) x (BVE-BnE)

KB(haWe) =Kompensationsbedarf in Hektarwerteinheiten
F(ha) =Eingriffsflache in ha

BVvE =Bewertungsklasse vor dem Eingriff

BnE =Bewertungsklasse nach dem Eingriff

Fur die Funktion ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ergibt sich als Kompensations-
bedarf fiir die versiegelte Flache:

0,71 ha x (5-1) = 2,84 haWe

Fur die Funktion , Nattirliche Bodenfruchtbarkeit” ergibt sich als Kompensationsbedarf fur
die versiegelte Flache:
0,71 ha x (3-1) = 1,42 haWe

Fur die Funktion , Filter und Puffer fliir Schadstoffe” ergibt sich als Kompensationsbedarf
fur die versiegelte Flache:
0,71 ha x (3-1) = 1,42 haWe

Die Eingriffe ergeben somit flr die Funktion ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf‘ einen
Kompensationsbedarf von 2,84 haWe, fir die Funktion ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit* 1,42
haWe und fir die Funktion ,Filter und Puffer” 1,42 haWe (5,68 haWe insgesamt).

Wenn geeignete Flachen fir die schutzgutbezogenen Kompensation nicht zur Verfligung
stehen, ist schutzgutiibergreifend zu kompensieren. Dies ist insbesondere beim Schutzgut
Boden in Bezug auf die Bodenfunktionen “Natirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,,Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf* und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” haufig der Fall.
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Die Dimensionierung dieser Mal3nahmen kann anhand einer monetaren Bewertung erfolgen,

die sich an die Rahmensatze der AAVO® anlehnt (1-5 Euro pro m?, bei Festsetzung nach

Flache). Im Folgenden wird der Wert innerhalb des Rahmensatzes auf 2,00 EUR/m?

festgelegt. Dafir sind folgende Griinde ausschlaggebend:

- Die Planung enthalt weitere AusgleichsmalRnahmen wie z.B. Anpflanzungen, offenporige
Belage, Verwendung/Nichtverwendung bestimmter Materialien usw., die Uber den
Bebauungsplan gesichert werden.

- Der Ausgleich fur das Schutzgut ,Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume*” erfolgt mit
eigenen Malinahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebiets.

- Der Anteil der Bodenversiegelung als der nicht auszugleichende Teil der Mal3nahme liegt
eher im unteren bis mittleren Bereich (etwa die Halfte des Baugebiets).

- Die sonstigen Belastungen des Naturhaushalts oder die Beeintrdchtigung des
Landschaftsbilds sind hinnehmbar.

Ausgehend von der funfstufigen Bewertungsskala kann fir die drei oben genannten
Bodenfunktionen ein maximales Defizit von 12 haWe anfallen und zwar von maximal Stufe 5
auf minimal Stufe 1 (4 Werteinheiten pro Bodenfunktion). Bei Aggregation aller drei
Bodenfunktionen kann somit insgesamt ein Wertdefizit von 12 haWe entstehen. Legt man
den oben genannten Satz der AAVO mit 2,00 EUR/m2 an, ergibt dies 1.667 EUR je haWE
(20.000 EUR/ha:12).

Der errechnete Kompensationsbedarf von 5,68 haWe x 1.667 EUR betragt somit 9.469 EUR.
Mit diesem Betrag wird die AusgleichsmaBnahme "Aushagerung der Fettwiesen im
Uberflutungsraum des Neckars" (M 11) finanziert. Die Aufwertung der Fettwiesen zu
Magerwiesen ist eine schutzgutibergreifende MalBnahme, die ausgleichende
Lebensraumfunktionen (Schutzgut Pflanzen/ Tiere) sowie bodenaufwertende Funktionen
durch Reduktion der Nahrstoffzufuhr (Verzicht bzw. Reduktion von Dingemitteln,
Abtransport des Mahguts) verbindet.

2.5.3 Bewertung des Bilanzierungsergebnisses

Werden die MaBnahmen M 1 bis M 5, M 7 bis M 9 und M 11 durchgefihrt, verbleibt ein
Uberschuss in Hohe von 2.928 Punkten. Es werden weitere MalRnahmen durchgefiihrt, die in
der Berechnung nicht erfasst sind. Dabei handelt es sich insbesondere um die Malinahmen:

= M 6: Dachmaterialien (M) Kein unbeschichtetes Material bei der Dacheindeckung (kein
Kupfer, Zink, Blei usw.)

= M 10: Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten (M) Fur Stra3en-, Hof- und
Gebéaudebeleuchtung sind Lampen mit insektenschonender Bauweise und nicht
anlockendem Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-
Niederdrucklampen) zu verwenden.

= M 12: Habitatersatz Zauneidechse (CEF)

Zusatzlich wird ein Kompensationsbetrag fur die schutzgutiibergreifende Kompensation der
Eingriffe in den Boden festgelegt, der im Zusammenhang mit den Malinhahmen aul3erhalb
des Plangebiets fur eine schutzgutibergreifende Malinahme eingesetzt wird.

In der Gesamtbetrachtung ist daher die Feststellung zulassig, dass bei Umsetzung aller
MaRRnahmen die mit der Planung zu erwartenden Eingriffe in die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere sowie Boden als ausgeglichen betrachtet werden kdnnen. Durch die beschriebenen

16 Ausgleichsabgabeverordnung AAVO vom 1.12.1977, zuletzt gedndert am 01.01.2005 (GBI.2004, S. 469)
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MalRnahmen kann das Entstehen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande vermieden
werden.

2.6 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten

Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Rottweil wurde die Prifung
von Alternativstandorten durchgefiihrt. Diese Prifung hat ergeben, dass unter
Berlicksichtigung stadtebaulicher, erschlieRungstechnischer und landschaftsplanerischer
Kriterien der Standort als Wohnbauflache geeignet ist und sich in das Gesamtkonzept der
stadtebaulichen Entwicklung einfiigt.

2.7 Beschreibung der unter Umstéanden verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Im Plangebiet verbleiben nach Umsetzung der MalBhahmen (vgl. Kap. 2.4) Eingriffe durch
die Versiegelung/Uberbauung hinsichtlich der Schutzguts Boden/Wasser. Eine weitere
Minderung der Eingriffe durch zusatzliche Malinahmen ist im Plangebiet nicht moglich; die
Versiegelung des Bodens durch die Bebauung mit Gebauden und StraBen ware nur durch
eine flachengleiche Entsiegelung an anderer Stelle auszugleichen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Methodik

Die Methodik der vorliegend dokumentierten Umweltprifung orientiert sich an der
Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie  unter  besonderer
Berlcksichtigung der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Daten zur Flora und Fauna
wurden durch mehrere Begehungen/Kartierungen vor Ort sowie aus der Literatur erhoben.
Es wurden Fachgutachter eingeschaltet. Fir die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurden
Unterlagen des Umweltministeriums bzw. der Landesanstalt fir Umwelt herangezogen.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Umweltprifung.

3.2 Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan bzw. dem Umweltbericht festgelegten Mal3nahmen nicht oder
nur unzureichend durchgefuihrt, verbleiben erhebliche Umweltauswirkungen, die durch den
Vollzug des Bebauungsplanes so nicht gewollt und auch nicht vorgesehen waren. Um dies
zu vermeiden, soll die Durchfuhrung der MalRnahmen uberwacht werden. Dabei ist zu
beachten, dass eine tatsédchlich addquate Kompensation erst nach Abschluss der im
Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung festgelegten Zeitraume fur die Wertentfaltung
erfolgen kann. Okologische AusgleichsmalRnahmen miissen also, um ihre Ausgleichswirkung
zu entfalten, die vorgesehene Zielentwicklung auch tatsachlich vollziehen. Geschieht dies
namlich nicht, wird nur ein minderer Ausgleich entstehen kdonnen und damit verbleiben
langfristig immer unter Umstanden auch erhebliche Umweltauswirkungen. Daher ist die
Durchftihrung von Erfolgskontrollen eine wesentliche UberwachungsmalZnahme.

Mit den BaumalRnahmen soll ab Spatsommer 2010 begonnen werden. Nach Fertigstellung
der ErschlieBungsanlagen kann mit den Baumaf3nhahmen auf den privaten Baugrundstiicken
begonnen werden; diese werden sich Uber mehrere Jahre bis zur Vollaufsiedlung des
Plangebietes hinziehen.
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Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen im o&ffentlichen Bereich erfolgt durch die
Gemeinde, die Umsetzung auf den privaten Grundsticken wird durch Auflagen in der
Baugenehmigung sichergestellt. Die Erfolgskontrolle der zu leistenden MalRnahmen erfolgt
durch die Berichtspflicht im Gemeinderat und im Rahmen des mit dem Landratsamt fir die
externen Ausgleichsflachen vertraglich vereinbarten Monitorings. Fur die Kontrolle kénnen
Dritte (Ingenieurblros) eingeschaltet werden. Die Umsetzung und Kontrolle wird
dokumentiert.

Aulerdem ist die Durchfiihrung der Bebauungsplane auch im Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die zwar im Umweltbericht und damit bei den
planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen aber gewisse
Prognoseunsicherheiten bestehen. Die Gefahr, dass die der Bewertung dieser
Umweltauswirkungen zugrunde liegenden Prognosen fehlschlagen koénnen, ist im
vorliegenden Fall nicht zu erkennen.

Zu den vorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes kénnen
aber auch Auswirkungen z&hlen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes entstehen
oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten.
Derartige unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplanes konnen nicht
systematisch und flachendeckend durch die Stadt Rottweil Uberwacht und erfasst werden.
Da die Gemeinde keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und -beobachtungssysteme
betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustdndigen Umweltbehtrden
angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten missen.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Rottweil stellt einen Bebauungsplan fur das Wohngebiet ,Eschle - Erweiterung” in
Rottweil-Bihlingen auf. Im Rahmen der damit verbundenen Abwagung o&ffentlicher und
privater Belange ist eine Umweltprifung durchzufuhren. Der vorliegende Umweltbericht stellt
die Ergebnisse dieser Umweltprifung dar. Die Umweltpriifung basiert auf einer detaillierten,
schutzgutbezogenen Analyse von Bestand und voraussichtlichen Auswirkungen im Gebiet
durch die geplanten Nutzungsanderungen. Sie bezieht die Bilanzierung von Eingriffen und
Ausgleichsmafinahmen nach § 1a BauGB ein.

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand der Ortslage Bihlingen. Sudlich und westlich des
Plangebiets schlie3en landwirtschaftliche Flachen an, im Osten befindet sich ein Spielplatz.
Im Stden und Sudwesten verlauft der Grabenbach, der die verlangerte Eckhofstral3e in einer
Dole unterquert und sidlich der Stral3e in einem etwa 6- 10 m tiefen Taleinschnitt am
Plangebiet vorbeifuhrt (Unterer Graben). Das Plangebiet liegt in einer Hoéhe von ca. 592 m
tber NN im Nordwesten und ca. 588 m im Sudosten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha. Der
Bebauungsplan sieht kiinftig eine Festsetzung als ,Wohngebiet" vor.

Im Sudwesten und im Siddosten des Plangebietes befindet sich in kurzer Entfernung das
nach § 32 NatSchG geschitzte Biotop Nr. 178173250235 "Feldgehdlze am Grabenbach
sudlich von Bihlingen" mit einer Grof3e von ca. 9.800 m2.

Nordlich und sudlich der verlangerten Eckhofstral3e befindet sich weitgehend aul3erhalb des
Geltungsbereichs eine Altablagerung ("Oberer Maiberg", Vorklassifizierung "B" = Belassen),
die ohne unmittelbare Konsequenzen gutachterlich untersucht wurde.

Das Plangebiet wird westlich der EckhofstraBe als Wiesen- und Weidenflache, 6stlich der
Eckhofstral3e als Acker- und Wiesenflaiche genutzt. Bei den Wiesen handelt es sich um

N & W Rottenburg am Neckar Begrundung Mehrfertigung.doc



Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften "Eschle-Erweiterung” in Rottweil-Buhlingen Seite 29/66
Begriindung vom 15.12.2010 mit Ergdnzung vom 19.01.2011

Salbei-Glatthafer-Wiesen bzw. Salbei-Glatthafer-Trespen-Wiesen. Auf der im westlichen Teil
sudlich teils im Geltungsbereich liegenden, teils angrenzenden Streuobstwiese stehen
Uberwiegend Apfelbaume. Dieser Bereich wird als Weide genutzt. Im Nordwesten befindet
sich eine Baumgruppe aus einer Buche, Haseln und Feldahorn.

Die sudlich an das Plangebiet angrenzende Gehdlzhecke (Biotop Nr. 178173250235)
besteht im westlichen Teil Gberwiegend aus Holunder und Schlehen. Darin eingebettet liegt
der Grabenbach, der als naturnaher Bereich flieRender Binnengewésser ebenfalls nach § 32
NatSchG geschutzt ist.

Im oder am Plangebiet wurden bei den Ortsbegehungen besonders oder streng geschiitzte
Arten festgestellt.

besonders geschitzt:

WeilRklee-Gelbling (Colias hyale)

Kleines Wiesenvoégelchen (Coenonympha pamphilus)
Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus)

Fur die besonders geschitzten Arten wird mit den vorgesehenen Ausgleichsmal3ihahmen im
Plangebiet (insbesondere die Neuanlage der Streuobstwiese) ein angemessener neuer
Lebensraum  geschaffen.  Zusatzlich werden die  Mallnahmenvorschlage  der
"Tierokologischen Erheblichkeitsprifung” in das Festsetzungskonzept des Bebauungsplans
Ubernommen (siehe unten).

streng geschutzt:
Zauneidechse (Lacerta agilis)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die festgestellten Exemplare der Zwergfledermaus bewegten sich im unmittelbaren
Nahbereich der Streuobstwiese im Siden des Plangebiets und der Feldhecken sidlich
aullerhalb des Plangebiets. Diese Bereiche stellen fir die Zwergfledermaus ein
Nahrungshabitat dar. lhre Quartiere liegen mit gréRter Wahrscheinlichkeit in der
Altbausubstanz im Buhlinger Ortskern.

Die Zauneidechse kann sich insbesondere im Randbereich der Bdschung nordlich der
GemeindestralRe (verlangerte EckhofstralRe) und an der Boschung der unbefestigten
(Grasweg) Zufahrt zum Grundstiick FIst.Nr. 303 aufhalten. Bei den Begehungen im Juni
2008 wurden Zauneidechsen dort sowie an Béschungen nordwestlich etwa 200 m aul3erhalb
des Plangebiets festgestellt. Die Boschung an der Eckhofstral3e liegt zu einem geringen Teil
im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der untere (Ostliche) Bereich der im Plan
dargestellten leichten Bdschung des unbefestigten Graswegs liegt mit einer Flache von etwa
3 m2 kiinftig in der nicht Gberbaubaren Gartenzone eines Baugrundstiicks.

Das Plangebiet liegt im Abstrom der Kaltluft Richtung Sudosten und tragt selbst zur
Kaltluftbildung bei. Aufgrund der vom Ort wegfiihrenden Abflussrichtung weist das Gebiet nur
eine geringe Bedeutung fir das lokale Klima auf.

Als voraussichtlich erheblich zu erwartende Auswirkung ist im Gebiet die Versiegelung durch
die geplante Bebauung zu erwarten. Die geplante Bebauung von Flachen fihrt hinsichtlich
der untersuchten Schutzglter und ihrer Wechselwirkungen untereinander sowie mit dem
Schutzgut Mensch zu erheblichen Auswirkungen, da hierdurch wesentliche Funktionen
insbesondere des Schutzguts "Tiere und Pflanzenund ihre Lebensrdume" sowie "Boden und
Wasser" beeintrachtigt werden. Gleichzeitig besteht die Gefahr des Eintretens von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG.
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Im Zuge der Umweltprifung wurden MalBhahmen erarbeitet, durch die die
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und Landschaftshild gemindert
oder ausgeglichen werden kénnen. Dabei wurden tGibergeordnete Planungen bertcksichtigt.

Es werden innerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt:

= Anderung des Geltungsbereichs, Ausgrenzung der Streuobstwiese aus den
Bauflachen, Einbeziehung geringwertigerer Flachen

= Zeitpunkt der Bauarbeiten (Artenschutz)

= Minimierung der Versiegelung

. Ausfuhrung begrtnter Dacher als Lebensrdume

= Terrassengestaltung als Lebensraum

= Dachmaterialien zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen ins Grundwasser

. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

= Obstwiese A: Erhaltung Magerwiese, Anpflanzen von ca. 20 Stiick Obstbdumen

= Obstwiese B: Erhaltung der Streuobstwiese

= Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

AulRerhalb des Plangebiets werden umgesetzt:
= Extensivierung von ca. 13.300 m2 Wiesenflachen von Fettwiese zu Magerwiese

Als MalRBhahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich fiir die Eingriffe in den Lebensraum

der Zauneidechse wurden umgesetzt:

= Habitatersatz fur die Zauneidechse (insgesamt zwei Flachen)

= Betreuung der (Bau-)MalBnahmen durch eine fachliche Bauleitung vor Ort zur
Sicherung einer grol3tmdglichen Schonung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Hierdurch kénnen bei den Bauarbeiten auftauchende Quartiere der Zauneidechse
gesichert werden.

Die Umsetzung der Malnahmen wird vertraglich mit der unteren Naturschutzbehorde
geregelt. Im Zuge einer Punktebewertung (Differenzbetrachtung vorher/nachher unter
Berticksichtigung der Mallnahmen) nach einer Arbeitshilfe der LUBW kann festgestellt
werden, dass die zu erwartenden Eingriffe ausgeglichen werden kénnen.

Zum weiteren Ausgleich des verbleibenden Eingriffs in das vermutlich erheblich
beeintrachtigte  Schutzgut ,Boden und Wasser* wurde im  Zuge einer
schutzguttbergreifenden Kompensation ein Kompensationsbetrag von ca. 9.469 EUR
ermittelt. Mit diesem Betrag wird die Ausgleichsmaflinahme "Aushagerung der Fettwiesen im
Uberflutungsraum des Neckars" finanziert.
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C. Verfahren

1. Verfahren und Abwéagung

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 12.11.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Eschle - Erweiterung” in Rottweil-Bihlingen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 29.04.2009 ortsublich o6ffentlich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Behdrden

2.1 Frihzeitige Beteiligung
Die folgenden Behorden wurden mit Schreiben vom 07.05.2009 beteiligt.

Stellungnahmen Behdrden/ Anregungen Antwort laufende
Trager offentlicher Belange ja nein Nummer
Telekom X 07.05.2009
Stadtbrandmeister Rainer Mller X 08.05.2009

Kabel BW X 11.05.2009 2.1.1
Regionalverband X 11.05.2009

Gemeinde Dietingen X 11.05.2009
Polizeidirektion Rottweil X 11.05.2009 2.1.2
Regierungsprasidium Freiburg,

Abt. Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, X 11.05.2009 2.1.3
Denkmal- und Gesundheitswesen

Stadt Zimmern o. R. X 12.05.2009

ENRW X 15.05.2009 2.14
Regierungsprasidium Freiburg,

Landesamt f. Geologie, Rohstoffe X 26.05.2009 2.15
und Bergbau

Landratsamt Rottweil,

Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsicht X 28.05.2009 2.1.6

2.1.1 Kabel BW, Schreiben vom 11.05.2009

Aus technischer Sicht konnten die Baupldtze im Zuge der Erschlieung an unser
Breitbandkabelnetz angeschlossen werden. Zur Versorgung der Gebdude mit
Breitbandkabel miisste von unserem vorhandenen Kabel beim Haus Oberdorf 5 bis zum
Neubaugebiet eine neue Kabeltrasse gebaut werden.

Eine endglltige Ausbauentscheidung ist aber erst mdglich, wenn der Bebauungsplan
rechtskraftig ist und die Erschlieungstermine bekannt sind. Erst zu diesem Zeitpunkt
kénnen wir die MaRnahme verlasslich kalkulieren und dem Bautrdger ein Angebot
unterbreiten.

Um einen reibungslosen Ablauf sicherzustellen, bitten wir Sie, uns rechtzeitig Uber den
Fortgang zu informieren.
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Stellungnahme:
Die Anregungen betreffen die ErschlieBung des Baugebiets und werden zum Zeitpunkt der
Vorbereitung der BaumafRnahmen geklart.

2.1.2 Polizeidirektion Rottweil, Schreiben vom 11.05.2009

Entsprechend den Unterlagen sollen die Planbereiche von der EckhofstralRe aus Uber die

verkehrsberuhigten PlanstralRen A und B erschlossen werden. Fir eine Kennzeichnung als

verkehrsberuhigter Bereich gem. Zeichen 325, 326 in § 42 StVO ist folgendes zu beachten:

= Durchgangsverkehre sollten durch die Einrichtung von Sackgassen, Verschwenkungen
und Verengungen moglichst vermieden werden,

= die StralRe muss durch ihre Gestaltung (Uberwiegend durch Geschwindigkeit mindernde
Maflnahmen) den Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der
Fahrzeugverkehr hier eine untergeordnete Bedeutung hat,

= in der Regel wird ein niveaugleicher Ausbau fur die ganze StraRenbreite erforderlich sein.
Durch Aufpflasterung, abgesenkte Bordsteine o. &. bauliche Malinahmen sollte der
verkehrsberuhigte Bereich optisch am Ubergang zu den iibrigen Stralen abgegrenzt sein,

= die StralRe muss ein Befahren fir alle dort zu erwartenden Fahrzeugarten gestatten. Das
Parken ist auRerhalb der dafur gekennzeichneten Flachen unzuldssig. Die zum Parken
bestimmten Flachen brauchen im verkehrsberuhigten Bereich nicht durch
Parkplatzschilder gekennzeichnet sein. Es genlgt eine Kennzeichnung als
Bodenmarkierung oder Pflasterwechsel.

Stellungnahme:
Die Anregungen sind berlcksichtigt bzw. werden bei der Ausfihrung der
Strallenbaumalnahmen bertcksichtigt.

2.1.3 Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Wirtschaft, Raumordnung, Bau-,Denkmal-

und Gesundheitswesen, Schreiben vom 11.05.2009

Aus raumordnerischer Sicht ist zu der Planung folgendes festzustellen:

= Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes sowie die darin festgesetzte
Wohnbauflache gehen zum Teil Uber die im wirksamen Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Rottweil am Sidrand von Rottweil-Blhlingen dargestellte
Wohnbauflache hinaus. Wir regen deshalb an, den Flachennutzungsplan bei der nchsten
Gelegenheit an die nun auf Bebauungsplanebene vorgesehenen Festsetzungen
anzupassen.

= Nach der Raumordnungskarte des Regionalplanes Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 liegt
das Baugebiet "Eschle — Erweiterung” im Ubergangsbereich zu einem "schutzbediirftigen
Bereich fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft" (hier: Vorrangflur), der nach Grundsatz
3.2.2 Regionalplan nur im unbedingt notwendigen Umfang fur Siedlungszwecke in
Anspruch genommen werden soll.

Vor allem fiur diejenigen Teile der Planung, die Uber die Wohngebietsdarstellung des
wirksamen Flachennutzungsplanes hinausgehen, sollte deshalb noch eine nahere
Bedarfsbegrindung vorgelegt werden.

e Das Plangebiet reicht im Stdosten fast bis an ein § 32-Biotop heran. Vor dem Hintergrund
der Grundsatze 1.9 Satz 3, 2.4.3.8 und 5.1.1 Abs. 1 Landesentwicklungsplan, wonach
Eingriffe in Natur und Landschaft im Allgemeinen und in ©kologisch bedeutsame
FreirAume im Besonderen moglichst zu vermeiden sind, ist daher sicherzustellen, dass
die Planung zu keinen negativen Auswirkungen auf diesen 6kologisch wertvollen Bereich
fuhrt.

e Sofern sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes noch eine Altlast befinden
sollte, wére Grundsatz 4.3.5 LEP zu bericksichtigen, wonach von Altlasten ausgehende
Gefahrdungen ggf. rechtzeitig zu beseitigen sind.
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Die Mitwirkung an Scopingverfahren fir Bauleitplane ist u. E. in erster Linie Aufgabe der
hierfir zustandigen Umweltfachbehdrden. Wir bitten deshalb um Verstéandnis dafir, dass
sich die héhere Raumordnungsbehdrde zu Umfang und Detaillierungsgrad der fiur den
Bebauungsplanentwurf notwendigen Umweltprifung nicht naher auf3ern kann bzw. wird.
Grundsatzlich hat sich der Inhalt eines Umweltberichtes zunachst an der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und d8 2 a BauGB zu orientieren.

Sofern das Verfahren positiv abgeschlossen wird, bitten wir Sie, die rechtsverbindliche
Planung wie bisher entsprechend § 26 LplG zum Eintrag in das beim Regierungsprasidium
Freiburg gefihrte Raumordnungskataster vorzulegen. Das Landratsamt Rottweil sowie unser
Referat 26 (Denkmalpflege) erhalten Nachricht von diesem Schreiben.

Stellungnahme:

Die im FNP dargestellten Flachen und die Uberplanten Flachen fir die bauliche Nutzung
unterscheiden sich geringfiigig. Die zusatzlichen Flachen im Westen nehmen die
Ausgleichsmalinahme "Obstwiese", die zu sichernde vorhandene Streuobstwiese und
gegeniber der Vorplanung des Stadtplanungsamts aus dem Jahr 2003 einen weiteren
Bauplatz auf. Im Osten wird der Geltungsbereich auf der Grundlage des Faunistischen
Gutachtens neu abgegrenzt. Mit dieser Abgrenzung werden gegeniiber der Vorplanung von
2003 funf zusatzliche Bauflachen auf heutigen Ackerflachen geschaffen. Gleichzeitig werden
zum Talgrund des Grabenbachs hin die erforderlichen Bewirtschaftungseinrichtungen fir das
Niederschlagswasser untergebracht. Der gesamte Geltungsbereich wird gegentber den im
FNP dargestellten Flachen von ca. 1 ha auf ca. 1,7 ha vergroBRert. Wahrend 2003
urspriinglich  keinerlei  Griin-/Ausgleichs- und  Bewirtschaftungsflachen fir das
Niederschlagswasser geplant waren (also nur Bau- und Verkehrsflachen), setzt der
Planentwurf ca. 4.000 m2 Ausgleichsflachen und ca. 1.000 m2 Versickerungsflachen fest. Die
baulich genutzten Flachen sind im Vergleich zum FNP bzw. der Vorplanung aus dem Jahr
2003 nur geringfiigig auf ca. 1,2 ha gewachsen. Diese ca. 2.000 m? liegen im Wesentlichen
im Ostlichen Bereich. Eine Bewirtschaftung der nach FNP vorgesehenen Restflache ist
wirtschaftlich nicht mehr mdglich. Zudem handelt es sich nach Umweltprifung um 6kologisch
eher geringwertige Flachen. Damit kann das Baugebiet als noch aus dem FNP entwickelt
betrachtet werden. Mit der Verkleinerung der Bauplatze ist eine Nachverdichtung gegentber
der Vorplanung eingetreten, mit der das Gebot des Flachensparens umgesetzt wird. Diese
Nachverdichtung schafft ca. 6 zusatzliche Bauplatze und liegt damit in der Prognosetoleranz
der dem FNP zu Grunde liegenden Bevdlkerungsprognose.

Zum sudlich angrenzenden §-32-Biotop wird in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde eine Abstandsflache eingeplant, die die Versickerungsflachen aufnimmt;
negative Auswirkungen auf den Biotopbereich kdnnen so minimiert bzw. vermieden werden.

Die Altlast wird durch die BaumalRnahmen nicht beruhrt.

Die Umweltfachbehdrden und die Verbdnde wurden in die Planung einbezogen. Ein
Scopingtermin hat stattgefunden. Der Umweltbericht orientiert sich an den Vorgaben des
BauGB.

2.1.4 ENRW, Schreiben vom 15.05.2009
Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. Unsere Versorgungsanlagen
dirfen weder gefahrdet noch durfen notwendige Aufgrabungen anlasslich von
Stérungsbeseitigungen behindert werden.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin am Verfahren zu beteiligen.
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Stellungnahme:
Es wird ein entsprechender Hinweis in den Plan aufgenommen.

2.1.5 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt f. Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 26.05.2009

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich nach Geologischer Karte innerhalb der Verbreitung von
Gesteinen des Unterkeupers, die teilweise von Terrassenschottern mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit tiberdeckt sind.

Verkarstungserscheinungen, wie Erdfalle oder uneinheitliche Baugrundverhaltnisse, die aus
dem Oberen Muschelkalk in den Unterkeuper oder dessen Lockergesteinsauflage hoch
brechen, sind nicht ganzlich auszuschlie3en.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 werden empfohlen.

Grundwasser

Anmerkung zu "Hinweis zur Nutzung von Erdwarmesonden™:

Die Ausstattung einer Erdwarmesonde mit einer Ringraumabdichtung ist heute Standard und
braucht eigentlich nicht mehr extra erwahnt zu werden.

Stellungnahme:
Der Hinweis zu Erdwérmesonden entfallt.

2.1.6 Landratsamt Rottweil, Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsicht,
Schreiben vom 28.05.2009

1. Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsichtsamt

Stellungnahme Naturschutzbehérde

Zum Bebauungsplan "Eschle — Erweiterung" fand am 28.11.2008 ein Ortstermin statt. Beim
Ortstermin wurde von Seiten des Naturschutzbeauftragten vorgeschlagen, zum Schutz und
zur Pflege der nach 8§ 32 Abs. 1 NatSchG geschutzten Feldhecke im Sidwesten des
Plangebietes ein Pufferstreifen von mind. 10 m zu berlcksichtigen. Dieser ermdglicht zu
einen die Pflege der Feldhecke, zum anderen soll die Beeintrachtigung der Feldhecke z. B.
durch Kompostlager o. &. vermieden werden. Auch kdnnten Retentionsmulden in diesem
Pufferstreifen ausgebildet werden. Damit kénnte der Einbau von Sohlschwellen in den
Grabenbach (wie beim Ortstermin vorgeschlagen) und damit ein Eingriff in den tief
eingeschnittenen Grabenbach vermieden werden.

Diese Anregungen wurden in der vorliegenden Planung aufgenommen. Es ist angrenzend
zur geschutzten Feldhecke eine offentliche Grinflache, die gleichzeitig fir die Ableitung des
Niederschlagswassers zur Verfliigung stehen soll, bericksichtigt. Damit der Pufferstreifen voll
wirken kann, ist er auf der gesamten Lange in einer Breite von mind. 10 m vorzusehen. Die
Feldhecke ist Lebensraum fir einige Vogelarten und kann durch die Abstandsflache als
solcher besser erhalten bleiben. Desweiteren kann auf die Anpflanzung von Baumen in
diesem Bereich verzichtet werden, weil zum einen ein ausreichender Grinbestand
angrenzend vorhanden ist, zum anderen fir den Zugang zur Pflege der Feldhecke die
Baume ein Hindernis darstellen.

Zum Umweltbericht ist Folgendes anzumerken:

Der Umweltbericht ist noch unvollstandig, worauf hingewiesen wird. Dem Umweltbericht fehlt
ein Bestandsplan, der die erfassten Biotoptypen der Bilanzierung des Bestandes auf S. 19
darstellt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Bilanzierung ist die Biotop-Nummer der
Biotoptypenbewertung anzugeben oder der Biotoptyp zu konkretisieren.

N & W Rottenburg am Neckar Begrundung Mehrfertigung.doc



Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften "Eschle-Erweiterung” in Rottweil-Buhlingen Seite 35/66
Begriindung vom 15.12.2010 mit Ergdnzung vom 19.01.2011

Die Wiesen werden in der Bilanzierung des Bestandes mit 13 Wertpunkten bewertet. Bei den
vorhandenen Wiesen handelt es sich Uberwiegend um Salbei-Glatthafer-Wiesen bzw.
Salbei-Glatthafer-Trespen-Wiesen, die mit mind. 19 Wertpunkten, aufgrund der hohen
Bedeutung fur den Artenschutz sogar mit 23 Punkten zu bewerten sind.

Nicht nachvollzogen werden kann die unterschiedliche Bewertung der Streuobstwiese und
der Obstwiese. Der Unterschied kdnnte aus dem unterschiedlichen Wiesentyp, auf dem der
Streuobstbestand steht, resultieren. Es ist deshalb der Biotoptyp der Streuobstwiese
anzugeben.

Die Anlegung einer Streuobstwiese als AusgleichsmalRnahme im Plangebiet erfolgt auf
privater Griinflache. Es ist darzulegen, wie die Durchfihrung dieser AusgleichsmalRhahme
abgesichert werden soll. Zur Absicherung der Durchfiihrung und auch Erhaltung der
Ausgleichsmalinahme ware es besser, die Flache in 6ffentliches Eigentum zu bringen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass die Eingriffe im
Plangebiet nicht ausgeglichen werden kénnen. Zur Kompensation wird die Schaffung einer
Streuobstwiese und die Extensivierung von intensiv genutzten Acker-/Grinlandflachen
vorgeschlagen. Die MalRnahmen sind raumlich zu konkretisieren, zu beschreiben und die
MaRnahmen im Hinblick auf die Okologische Aufwertung zu bewerten sowie dem
verbleibenden Ausgleichsdefizit bilanzierend gegeniberzustellen. Fir die Sicherung der
Durchfiihrung der MalRnahmen aulRerhalb des Plangebietes ist mit dem Landratsamt Rottweil
ein offentlich-rechtlicher Vertrag abzuschlief3en.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann von Seiten des Naturschutzes erst erfolgen, wenn
der Umweltbericht vollstandig vorliegt und die KompensationsmalRnahmen konkretisiert
wurden.

Stellungnahme:

Im Bestandsplan wurden die Wiesentypen entsprechend erganzt. Die Bewertung der
Streuobstwiesen erfolgt gemall dem LUBW-Modell; dabei werden unterschiedliche
Wiesentypen berlcksichtigt. Diese werden angegeben. Die Maflinahme "Obstwiese" erfolgt
auf einer "Privaten Griinflache", die aber im Eigentum der Stadt sein wird. Ggf. wird der
Bereich mit entsprechenden Auflagen verpachtet. Der Abstandsstreifen zur Feldhecke wird
mit ca. 6 m Breite als ausreichend erachtet. Er ermdglicht eine Bewirtschaftung der
Feldhecke, die bisher noch nie stattgefunden hat. Er ist in dieser Breite auch als Schutz fir
den Lebensraum Feldhecke ausreichend, zumal nérdlich angrenzend die nicht Gberbaubaren
Hausgartenbereiche anschlieBen. Schlie3lich reicht er in dieser Breite fur die Unterbringung
der Regenwasserbewirtschaftung (Wiesenflache mit Rigole) aus.

Die MalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs wurden zwischenzeitlich konkretisiert und
werden vertraglich mit der unteren Naturschutzbehérde abgesichert. Eine entsprechende
Vereinbarung wird derzeit erarbeitet.

Gewerbeaufsicht
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
keine Bedenken.

Stellungnahme:
nicht erforderlich.

Kreisbrandmeister

Fir die Erweiterung des Bebauungsplanes "Eschle" sind die Vorgaben der
Léschwasserversorgung fir einen eventuellen Brandfall des DVGW Arbeitsblattes W 405 zu
beachten. Fur reine Wohngebiete wird eine Léschwasserversorgung von 48 m3 pro Stunde
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden angenommen. Dieser Wert gilt als Mindestwert und darf
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nicht unterschritten werden. Fir den Einbau und die Betriebsanforderung der Hydranten gilt
das DVGW Arbeitsblatt W 331 “"Hydrantenrichtlinien". Weitere Auflagen sind aus
brandschutzrechtlicher Sicht nicht notwendig.

Stellungnahme:
nicht erforderlich, wird bei der ErschlieRungsplanung berticksichtigt.

2. Landwirtschaftsamt
Zu dem Vorhaben bestehen seitens des Landwirtschaftsamtes keine Bedenken und
Anregungen.

Stellungnahme:
nicht erforderlich

3. Nahverkehrsamt

Das Nahverkehrsamt erstattet Fehlanzeige, da Stadtverkehre — hier Stadtbus Rottweil —
nicht Gegenstand des Nahverkehrsplans flr den Landkreis Rottweil sind und daher u.a. der
Planungshoheit der GroRRen Kreisstadt Rottweil zuféllt. Insoweit geht das Nahverkehrsamt
davon aus, dass die ggf. vorhandenen Verkehrsinteressen des Stadtbusses Rottweil (ENRW
Eigenbetrieb) hinreichend durch die Stadt Rottweil selbst berticksichtigt werden.

Stellungnahme:
nicht erforderlich

4, StralRenbauamt
Die Belange der Stralenbauverwaltung werden durch den Bebauungsplan "Eschle —
Erweiterung" nicht bertihrt. An das Baugebiet grenzen keine klassifizierten StralRen.

Stellungnahme:
nicht erforderlich

5. Stellungnahme Umweltschutzamt

Grundwasserschutz

Grundwasserneubildung:

Bei Umsetzung der Vorhaben des Bebauungsplans ist die natirliche Versickerung von
Niederschlagswasser und damit die Grundwasser-Neubildung vermindert. Belange der
Grundwasserneubildung werden als der geplanten Bebauung nicht entgegenstehend
bewertet, sofern der Bebauungsplan fir befestigte Flachen, von denen keine Gefahrdung
des Grundwassers ausgeht, wie z. B. Garagenzufahrten und Stellplatze, die Bestimmung
formuliert, dass diese wasserdurchlassig auszufuihren sind und der Anteil sonstiger
undurchlassiger befestigter Flachen auf das unabdingbare Maf} beschrankt wird. Die
uberbaubaren Flachen sind auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu begrenzen.

Stellungnahme:
nicht erforderlich, die Anregungen wurden bereits im Plan umgesetzt.

Abwasserbeseitigung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen, das
Niederschlagswasser soll gedrosselt in den Grabenbach eingeleitet werden. Die
Entwasserungsplanung ist in Bearbeitung. Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis fir
die Einleitung ist zeitnah beim Landratsamt, Umweltschutzamt, zu beantragen.
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Sollte die Rickhaltung in Bereichen mit Altablagerungen zu liegen kommen, ist eine
Abdichtung erforderlich.

Stellungnahme:
Eine wasserrechtliche Genehmigung ist nicht erforderlich; das Landratsamt hat der
Entwéasserungskonzeption am 19.06.2009 zugestimmt.

Altlasten

Am Rande des Plangebietes liegt entsprechend dem Kataster altlastverdachtiger
Flachen/Altlasten die Altablagerung AA "Oberer Maiberg" 1377. In der Begrindung zum
Bebauungsplan und im Lageplan ist bereits ausgefiihrt, dass das o0.g. Areal als Aufflllflache
genutzt wurde.

Sachstand:

Die Flache ist als B-Fall vorklassiert. D. h. die Flachen wurden nicht als vordringlich zu
untersuchen eingestuft. Spétestens aber beim Vorliegen von neuen Erkenntnissen,
Erfahrungen oder Grundsétzen und insbesondere bei Verdnderungen der Situation am
Standort (z. B. Nutzungsanderung, Abbrucharbeiten, Auf- und Abgrabungen, Neubebauung)
kann ggf. eine erneute Gefahrenbeurteilung, auch beziglich der Entsorgung von
Uberschissigem Material erforderlich werden. Es ist deshalb sicherzustellen, dass das
Landratsamt, Umweltschutzamt, zu geplanten Veranderungen am Standort rechtzeitig vorher
gehort wird. Nach der Historie wurden Haus- und Sperrmill, Gartenabfélle und Erdaushub
abgelagert. Weitergehende technische Untersuchungen vor Ort sind u. W. nicht erfolgt.

Beurteilung des Ablagerungsbereiches im Hinblick auf den Bebauungsplan:

Bei der Bebauung von Altablagerungen sind grundsatzlich folgende Punkte anzusprechen:

¢ Anfall von entsorgungsrelevantem Aushub

e Kinftig erschwerte bzw. keine Zugénglichkeit mehr fir Erkundungen und ggf.
Sanierungen bzgl. der Schutzgtiter wie Grundwasser usw.

Nutzung der Flache — Aufenthalt von Menschen, Nutzgarten

Gasbildung

Konzentrierte Einleitung /Versickerung von Niederschlagswasser

(Statische Gesichtspunkte)

GemalR den Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes tangiert die Flache
diesen nur sehr untergeordnet, so dass hier keine Gefahrdung erkennbar ist. Aus
Vorgesprachen ist aber bekannt, dass bei der Stadtverwaltung Informationen vorliegen, dass
auch die Flurstliicke 368/2, 369, 370/1 angeschuttet worden sein sollen.

Das Umweltschutzamt schlagt vor, die Grenzen der Altablagerung zunachst durch einfache
Aufschliisse (Schirfe o. &.) Uberprifen zu lassen.

Stellungnahme:

Die Uberprifung der Grenzen der Altablagerung erfolgt im Zusammenhang mit den
ErschlieBungsarbeiten. Im Bereich der genannten Flurstiicke wurde die Abgrenzung im Zuge
der weiteren Entwasserungsplanung (vorgesehene Rigole) der Ablagerung weiter untersucht
Baugrunduntersuchung, Altlastenuntersuchung). Dabei wurde festgestellt, dass sich die
Ablagerungen vor allem im Hangkantenbereich befinden. Die Baugrundstiicke bzw. die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind davon nicht betroffen (Aushub!).

Erdwérmesonden

Zur  Vermeidung einer  hydraulischen  Verbindung  zwischen  verschiedenen
Grundwasserstockwerken ist der Ringraum der Erdwarmesonde(n) mit einer durchgehenden
und frost- und tauwechsel-sicheren Ringraumabdichtung zu verflllen. Die Bohrung/en
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ist/sind bei der unteren Verwaltungsbehtrde — Umweltschutzamt - rechtzeitig vor
Ausfiihrung anzuzeigen (Anzeigepflicht!).

Stellungnahme:
nicht erforderlich; siehe Landesamt fir Geologie

Drénungen
Falls bei der ErschlieRung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen

oder Grund- bzw. Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern.
Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Rottweil als untere Wasserbehdrde
unverzuglich anzuzeigen. Ein Anschluss an die oOffentliche Kanalisation darf jedoch nicht
erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmalig unnétig belasten und deren
Reinigungsleistung verringern wirde.

Stellungnahme:
Die Festsetzungen werden dahingehend ergéanzt, dass Drainagen nicht an den
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden dirfen.

Zusammenfassung:

Sofern das Vorgenannte bei der weiteren Planung und Bebauung eingehalten und beachtet
wird, bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine grundsatzlichen
Einwendungen.

6. Stellungnahme Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Die "Planstralle B" darf infolge fehlender Wendemobglichkeit — verbunden mit einem
Rickfahrverbot (Unfallverhitungsvorschriften) — von Miullfahrzeugen nicht befahren werden.
Es ist daher festzusetzen, dass die Anlieger ihre Abfallgefalle bzw. ihren Abfall zur
Entsorgung an die Einmindung Planstral3e B — EckhofstralRe zu verbringen haben.

Stellungnahme:
Eine Festsetzung ist nicht moglich, da keine bodenrechtliche Relevanz erkennbar. Es wird
ein Hinweis aufgenommen.

7. Stellungnahme Vermessungsamt
Fur den Bebauungsplan "Eschle — Erweiterung” in Rottweil-Bihlingen sind vom
Vermessungsamt keine Bedenken vorzubringen.

Stellungnahme:
nicht erforderlich

2.2. Beteiligung der Behtérden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Die Behorden wurden mit Schreiben vom15.07.2010 dartUber informiert, dass die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfs vom 28.07.2010 bis zum 03.09.2010 durchgefihrt wird. Den
Behdrden wurden die ausgelegten Unterlagen (Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften
mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie Begriindung mit Umweltbericht; alle
Unterlagen in der Fassung vom 22.06.2010) Uberlassen. Folgende Anregungen wurden
vorgetragen:
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Behoérde Anregungen Antwort Abwagung
ja nein siehe Kapitel

Polizeidirektion Rottweil,

Sachbereich Verkehr, X 16.07.2010

KaiserstralRe 10, 78626 Rottweil

Gemeinde Zimmern ob Rottweil,

Blrgermeisteramt, X 19.07.2010

Postfach 61, 78656 Zimmern o. R.

ENRW Energieversorgung Rottweil GmbH

& Co. KG,

[n dggﬁél;]sé;i%% Rottweil X 20.07.2010

- Planung Gas Wasser X 30.07.2010

Regierungsprasidium Freiburg,

Abt. 2 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-,

Denkmal- und Gesundheitswesen,

79083 Freiburg 2.2.1

- Raumordnung X 20.07.2010

- Denkmalpflege X 26.07.2010

Gemeinde Dietingen,

Kirchplatz 1, 78661 Dietingen X 26.07.2010

Landratsamt Rottweil,

Bau-, Naturschutz- und X 24.08.2010 2.2.2

Gewerbeaufsichtsamt, 19.01.2011 2.2.4

Postfach 14 62, 78614 Rottweill

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,

Adolph-Kolping-Str. 2 — 4, X 18.08.2010

78166 Donaueschingen

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt

fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau X 17.08.2010 2.2.3

Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

Gemeinde Deil3lingen, Hauptamt,

Postfach 11 61, 78648 Deil3lingen X 04.08.2010

2.2.1 Regierungsprasidium Freiburg,

Denkmal- und Gesundheitswesen,

Abt. 2 Wirtschaft,

Abt. Raumordnung, Schreiben vom 20.07.2010
Das Regierungsprasidium — HoOhere Raumordnungsbehdrde — dankt fur die erneute
Beteiligung am Verfahren. Wie wir bereits mitgeteilt haben, kdnnen wir allerdings zurzeit zu
Bebauungsplanentwiirfen keine nédhere raumordnerische Stellungnahme abgeben. Hierbei
gehen wir davon aus, dass wir — bei nicht entwickelten Bebauungspléanen — an der ggf.
notwendigen Anderung des Flachennutzungsplans beteiligt werden.
Da die Grundziige der Planung unverandert geblieben sind, verweisen wir im Ubrigen
nochmals auf unser bisheriges Schreiben vom 11.05.2009, das im Grundsatz weiterhin guiltig

ist.
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In Ergéanzung hierzu ist zu den nunmehr inhaltlich Uberarbeiteten Planunterlagen aus
raumordnerischer Sicht folgendes festzustellen.

1. Die Bebauungsplanunterlagen beinhalten jetzt zwar zusétzliche Erlauterungen und
Hintergrundinformationen zur Abgrenzung des Plangebietes. Eine ergdnzende
Bedarfsbegriindung speziell fur diejenigen zusatzlichen Bauplatze, die aul3erhalb der im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen liegen, wurde bislang
jedoch noch nicht vorgelegt. Nicht zuletzt auch aufgrund der Lage des Plangebietes im
Ubergangsbereich zu einem von anderen Nutzungen moglichst frei zu haltenden
"schutzbedurftigen Bereich fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft" (hier: Vorrangflur) i.S.d.
Grundsatzes 3.2.2 Regionalplan sowie vor dem Hintergrund der raumordnerischen
Zielsetzungen im Hinblick auf eine mdglichst freiraumschonende und nachhaltige
Siedlungsentwicklung regen wir daher erneut an, die Planunterlagen noch um
entsprechende Ausfiihrungen zu erganzen.

Stellungnahme:

Der gesamte Geltungsbereich wird gegeniiber den im wirksamen FNP dargestellten Flachen
von ca. 1 ha auf ca. 1,7 ha vergroRert. Wahrend bei der ersten Uberplanung 2003 durch das
Stadtbauamt keinerlei  Grin-/Ausgleichs- und Bewirtschaftungsflachen fir das
Niederschlagswasser im Geltungsbereich geplant waren (also nur Bau- und
Verkehrsflachen), setzt der Planentwurf 2010 ca. 4.000 m2 Ausgleichsflachen und ca. 1.000
m2 Versickerungsflachen fest. Die baulich genutzten Flachen sind im Vergleich zu den
Darstellungen des wirksamen FNP bzw. der Bebauungsplan-Vorplanung aus dem Jahr 2003
geringfugig von 1,0 auf ca. 1,2 ha gewachsen. Diese ca. 2.000 m? liegen im Wesentlichen im
ostlichen Teil des Geltungsbereichs. Eine Bewirtschaftung der (nach FNP-Darstellung)
vorgesehenen Restflache in Richtung Grabenbach ist wirtschaftlich nicht mehr mdglich.
Zudem handelt es sich nach Umweltpriifung um 6kologisch eher geringwertige Flachen. Dies
hat den Artenschutz-Gutachter dazu veranlasst, diese Teilflache als Bauflache
vorzuschlagen.

Mit der Verkleinerung der Bauplatze ist eine Nachverdichtung im Bereich der Vorplanung
2003 um etwa 3 Bauplatze eingetreten. Durch die Anpassung des Geltungsbereichs sind
weitere 3 Bauplatze sowie die erforderlichen ErschlieBungsflachen dazu gekommen. Die
Nachverdichtung sowie die geringflgige Flachenerweiterung schaffen ca. 6 zusatzliche
Bauplatze und liegt damit in der Prognosetoleranz der dem FNP zu Grunde liegenden
Bevolkerungsprognose. Gleichzeitig liegen der Stadt weitaus mehr Anfragen Bauwilliger
nach diesem Gebiet vor.

Damit ist das Baugebiet als noch aus dem FNP entwickelt zu betrachten.

2. Sofern die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Abstandsflachen zwischen der
geplanten Bebauung und der sudlich liegenden, gesetzlich geschiitzten Biotopflache nach
Ansicht der zustdndigen Naturschutzbehorde ausreichend sind, werden in dieser Hinsicht
keine weiteren Bedenken und Anregungen mehr gedulert.

3. Ob bzw. inwieweit der nun vorgelegte, inhaltlich Uberarbeitete und erganzte Umweltbericht
(mit einer Eingriffs./Ausgleichs-Bilanzierung) den im vorliegenden Fall maRgeblichen
fachlichen und rechtlichen Anforderungen entspricht, ist in erster Linie von den zustandigen
Naturschutz- und Umweltfachbehdrden zu beurteilen.

Stellungnahme:

Der Umweltbericht und der Abstand zu den Biotopen wurden mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt. Im Zuge dieser Abstimmung wurde zwischen der
Feldhecke und den Bauplatzen eine oOffentliche Griinfliche eingefligt, die einerseits zur
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Bewirtschaftung der Feldhecke und andererseits fir die Niederschlagswasserbewirt-
schaftung genutzt werden kann.

4. Im Hinblick auf die von der Planung betroffenen geowissenschaftlichen und
bergbehérdlichen Belange ist die Planung mit unserer Abteilung 9 (LGRB) abzustimmen.

Das Landratsamt Rottweil, unser Referat 26 (Denkmalpflege) sowie die Abt. 9 (LGRB) des
Regierungsprasidiums erhalten Nachricht von diesem Schreiben.

Stellungnahme:
nicht erforderlich

Abt. Denkmalpflege, Schreiben vom 26.07.2010

Wir weisen darauf hin, dass nach §8 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) das
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische
Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), unverziglich fernmindlich und
schriftlich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten. Auch sind wir hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
ahnliches von den Baumafinahmen betroffen sein sollten.

Wir bitten Sie, einen entsprechenden Hinweis gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich in den Plan
zu tbernehmen.

Stellungnahme:
Der Hinweis wurde erganzt.

2.2.2 Landratsamt Rottweil, Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsichtsamt,
Schreiben vom 24.08.2010

Stellungnahme des Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsichtsamtes

Stellungnahme Naturschutzbehérde

Zum Bebauungsplan mit Umweltbericht (Fassung vom 22.06.2010 — Entwurf) wird aus Sicht
des Natur- und Landschaftsschutzes wie folgt Stellung genommen:

In der Eingriffs-Ausgleichsbilanz auf S. 21 des Umweltberichtes wird bei der Planung als
versiegelte Flache des WA eine Flache von 4.760 m2 zu Grunde gelegt. Diese Summe
weicht von der im Umweltbericht auf S. 16 errechneten Versiegelungsflache von ca. 5.071
m?2 ab. Auch diese Summe entspricht nicht der maximal zuldssigen Versiegelung, die sich
aus der GRZ des WA von 0,4 sowie der max. zulassigen Versiegelung der Nebenanlagen
nach § 19 BauNVO ergibt. Die maximal zulassige Versiegelung liegt fur die Gebaude und die
Nebenanlagen demnach bei 6.090 m2. Diese Summe ist in der Bilanz zu bertcksichtigen und
dementsprechend bei den privaten Hausgérten in Abzug zu bringen.

Stellungnahme:

Die Versiegelungsflache fir das "Wohngebiet" errechnet sich nach der maximalen
Grundflachenzahl GRZ von 0,4 und einer Uberschreitungsmaglichkeit von 0,1 (der Halfte des
zulassigen Mal3es), weil die Dacher von freistehenden Garagen und Carports zu begriinen
(OBV, ziff. 2 i.V.m. Textl. Festsetzungen, Ziff. 9.4) und Zufahrten usw. versickerungsfahig
herzustellen sind (Textl. Festsetzungen, Ziff. 9.1.).

Die Baugrundsticke sind relativ grofl3 und damit diirfte bei der vorgesehenen Bebauung das
tatsachliche Nutzungsmalfd zutreffend bertcksichtigt sein. Bei einer GrundstiicksgréRe von
z.B. ca. 570 m2 steht nach diesen Uberlegungen die Halfte des Grundstiicks, also ca. 285 m?
fur eine Uberbauung/Versiegelung zur Verfigung. Ein Wohnhaus mit einer Grundflache von
ca. 15 x 12 m (das ist ein sehr groRes Gebaude!) bendtigt ca. 180 m?, eine Doppelgarage ca.
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40 m2. Damit bleiben noch 65 m? fir Zufahrten (die —wenn sie versickerungsféhig gestaltet
werden- nicht anzurechnen sind) und weitere Nebenanlagen. Die planungsrechtlichen
Vorgaben fir die Bebauung der Grundstiicke sind obere Grenzen, die nicht ausgenutzt
werden mussen und die nur in Einzelfallen auch tatséchlich ausgenutzt werden. Dazu reicht
ein Blick auf die vorhandene Bebauung im Umfeld des Plangebiets.

Es gibt keine zwingende Verpflichtung, der Umweltpriifung eine "worst-case"-Betrachtung zu
Grunde zu legen. Es geht ja nicht darum, Extreme abzudecken, sondern realistische
Annahmen zu treffen. Insofern ist die Annahme im Umweltbericht ,angemessen” i.S.d. § 2
Abs. 4 BauGB.

In der Bilanzierung tauchen die angesprochenen Zahlen in der Berechnung der Wertpunkte
Planung wiederum auf: 4.762 m? (60.10/60.22) und 340 m? (60.50/35.64) ergeben 5.102 m2.
Auch da ist mit ,Sicherheit” gerechnet: Zufahrten usw., die wasserdurchléassig herzustellen
sind, wurden nicht getrennt ausgewiesen und es wurde fir jedes Grundstick nur eine
begriinte Dachflache mit 20 m2 (z.B. ein/e Garage/Carport) angesetzt. Eine Unscharfe von
nur 5 m2 und damit 5 Wertpunkten (bei Uber 17.300 m2 bzw. 164.000 Wertpunkten) ergibt
sich bei den Verkehrsflachen und ist vernachlassigbar.

Die auf drei Flurstiicken auB3erhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen Ausgleichsmal3-
nahmen auf einer Flache von 6.216 m? sehen gemall des Umweltberichtes S. 21 vor,
artenarme Fettwiesen durch entsprechende Pflege in Magerwiesen zu entwickeln. Als
Ausgangswert des Bestandes werden 7,8 Wertpunkte (13 x 0,6) zu Grunde gelegt. Diese
Einstufung ist selbst fur "sehr artenarme Ausbildungen” zu niedrig angesetzt (siehe
Bewertung Biotoptypen LfU 2005 — 13 x 0,8 = 10,4 Wertpunkte). Ungeachtet dessen werden
die Wiesen im Entwurf des stadtebaulichen Vertrages in 8§ 1 differenziert als "mafRig
artenreiche Glatthaferwiesen" angesprochen. Fur diesen Biotoptyp musste eine noch hohere
Wertpunktezahl (13 Wertpunkte) angesetzt werden. Der Sachverhalt ist zu klaren und in der
Bilanz entsprechend zu andern und zu erlautern.

Stellungnahme:
Die Bewertung der Wiesen wurde geéandert; sie werden nach nochmaliger Riicksprache mit
dem Gutachter und der Abteilung Stadtplanung mit 13 Punkten bewertet.

Daneben wird darauf hingewiesen, dass die beiden Flursticke im Bereich der Neckaraue
naturgeman relativ nahrstoffreich sind und regelméaRig in Folge von Uberschwemmungen mit
N&ahrstoffen versorgt werden; ggf. sind MalRnahmen zur Aushagerung des Standorts Uber die
im Entwurf des stadtebaulichen Vertrags formulierten MalRnahmen hinaus zu ergreifen.

Stellungnahme:

Die Flachen werden ausgehagert; im Umweltbericht wurde die MaRnahmenplanung wie folgt
neu gefasst: "Aushagerung mit anfanglich zwei- bis dreimaliger, dann zweimaliger Mahd im
Jahr (frihestens Ende Juni / Anfang Juli), erste drei Jahre vollstandiger Dlngerverzicht,
danach Festmist in geringen Gaben. Das Mahgut soll abgetragen werden."

Die "Tierokologische Vertraglichkeitseinschatzung” vom 08.07.2008 hat im Bereich einer
mageren Salbei-Glatthafer-Wiese auf einer Boschung die Zauneidechse festgestellt. Dieser
Bereich wird als Primarhabitat dieser streng geschitzten Art beschrieben. Der Lebensraum
wird nach dem Bebauungsplanentwurf Uberbaut. Im Umweltbericht ist darzustellen, welche
MaRRnahmen ergriffen werden sollen, um im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes
nicht gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verstol3en, ggf. ist die
Wirksamkeit der zu treffenden MalRnahmen im Sinne eines Monitorings zu Uberwachen und
zu dokumentieren. Die artenschutzrechtlichen Belange, insbesondere die Prifung der
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Verbotstatbestdénde nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG, sind auch fur alle Ubrigen streng
geschutzten Arten, die im Gebiet festgestellt wurden, darzustellen.

Stellungnahme:
Es wurden als streng geschutzte Arten die Zauneidechse und die Zwergfledermaus
festgestellt.

Die Zauneidechse kann sich insbesondere im Randbereich der Boschung nordlich der
Gemeindestralle (verlangerte EckhofstralRe) und an der Boschung der unbefestigten
(Grasweg) Zufahrt zum Grundstiick FIst.Nr. 303 aufhalten. Bei den Begehungen im Juni
2008 wurden Zauneidechsen dort sowie an Béschungen nordwestlich aul3erhalb des
Plangebiets festgestellt. Die Boschung an der Eckhofstralie liegt zu einem geringen Teil im
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der untere (0Ostliche) Bereich der im Plan
dargestellten leichten Boschung des unbefestigten Graswegs liegt mit einer Flache von etwa
3 m2 kiinftig in der nicht Gberbaubaren Gartenzone eines Baugrundstiicks.

Die Feststellung der Unteren Naturschutzbehorde, der Lebensraum werde tberbaut, ist nicht
zutreffend.

Um das Bebauungsplanverfahren nicht weiter aufzuhalten, wurde unabhangig von einer
moglichen Betroffenheit der Zauneidechse und der Behauptung einer Uberbauung von
Lebensraumen im Zuge einer Ortsbegehung am 30.09.2010 zusammen mit dem
beauftragten Gutachter, der Stadt und dem mit dem Bebauungsplan betrauten Buro
folgendes festgelegt:

Es soll eine sogenannte CEF-MaRnahme (Continuous ecological functionality-
measures) fir die Zauneidechse (Lacerta agilis) umgesetzt werden.

Die MalRnahme wird im Zuge des Baus der ErschlielRungsstrae im Frihjahr 2011
realisiert.

Maflnahme 1:

Im 6stlichen und zugleich steileren Bereich der Bdschung nérdlich der Eckhofstral3e
(unmittelbar stdlich auBerhalb des Geltungsbereichs) wird Humus abgetragen und
damit Kalkschotter, Kalkfels bzw. Rohboden freigelegt. Am B&schungsful® erfolgt ein
Vorbau mit einzelnen Steinen, bzw. Kalkschotter. Dieser Steinverbau soll
unterschiedliche Kérnungen (zwischen 3 und 12 cm) beinhalten und mit mergeligem
Substrat durchmischt werden.

Maflnahme 2:

Im westlichen Verlauf der Bdschung erfolgt auf einer Lange von mindestens 15
Metern  ebenfalls  Oberbodenabtrag (etwas 6stlich des  vorhandenen
Einlaufbauwerks). Dieser Oberbodenabtrag legt ebenfalls Kalkschotter, Kalkfels bzw.
Rohboden frei. Im Bereich der kleinen Talmulde, dort wo die Béschung auslauft, soll
ein Lesesteinwall aufgeschichtet werden. Dieser soll eine Lange von insgesamt circa
10 bis 15 Meter und eine Breite von max. 80 cm haben. Er ist nicht durchgehend
anzulegen, sondern er soll an vereinzelten Stellen unterbrochen und zur Straf3e hin
flach auslaufend gestaltet werden.

Betreuung der (Bau-)MafRhahmen durch eine fachliche Bauleitung vor Ort zur
Sicherung einer groRtmoglichen Schonung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Hierdurch kénnen bei den Bauarbeiten auftauchende Quartiere der Zauneidechse
gesichert werden.

Damit kann den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG begegnet werden. Zu den
Verbotstatbestdnden wurde der Umweltbericht erganzt.
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Da die Bereiche fir gehdlzbewohnende Zwergfledermause aul3erhalb des Geltungsbereich
liegen bzw. durch entsprechende Festsetzungen (zu erhaltende Grinflachen) von
BaumalRnahmen ausgenommen werden und die Wohnbereiche in der Altbebauung
Buhlingens nicht betroffen sind, kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstatbestédnde
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BauGB fir die Zwergfledermaus nicht erftllt werden.

Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden wird im Umweltbericht (S.
23) ein Kompensationsbetrag ermittelt, der im Zusammenhang mit den Mal3nahmen
aulBerhalb des Plangebietes eingesetzt werden soll. Wir bitten zu erlautern, welche
konkreten AufwertungsmafRnahmen damit umgesetzt werden sollen.

Stellungnahme:
Mit diesem Betrag wird die AusgleichsmalBhahme "Aushagerung der Fettwiesen im
Uberflutungsraum des Neckars" finanziert.

Fur eine abschlieRende Stellungnahme ist der Umweltbericht nach Anderung und Erganzung
erneut dem Landratsamt Rottweil — Untere Naturschutzbehérde — vorzulegen.

Stellungnahme:
Der Umweltbericht wird der Unteren Naturschutzbehorde vorgelegt.

Stellungnahme Gewerbeaufsichtsamt
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen oder Anregungen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes "Eschle — Erweiterung".

Stellungnahme Kreisbrandmeister
Keine weiteren Auflagen erforderlich.

Stellungnahme Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Die vom Eigenbetrieb Abfallwirtschaft im Mai 2009 nach 8§ 4 (1) BauGB abgegebene
Stellungnahme wurde als Hinweis in die Begriindung zum Bebauungsplan mit
aufgenommen. Eine weitere Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Stellungnahme Nahverkehrsamt

Da Stadtverkehre - hier der Stadtbus Rottweil (ENRW Eigenbetrieb) berthrt ist — nicht
Gegenstand des Nahverkehrsplans sind und daher u.a. die OPNV-Planungshoheit der Stadt
Rottweil selbst zufallt, wird Fehlanzeige erstattet. Insoweit geht das Nahverkehrsamt davon
aus, dass ggf. vorhandene Verkehrsinteressen (z. B. Anbindung des Wohngebiets an den
OPNV) hinreichend durch die Stadt Rottweil selbst beriicksichtigt werden.

Stellungnahme StraRenbauamt
Die Belange der StraRenbauverwaltung werden durch den Bebauungsplan "Eschle —
Erweiterung” nicht berthrt. Das Planungsgebiet liegt abseits von klassifizierten Stral3en.

Stellungnahme Umweltschutzamt

Zu dem Bebauungsplan Eschle — Erweiterung in Buhlingen hat das Umweltschutzamt bereits
mit Gesamtstellungnahme vom 28.05.2009 Ziffer 3.54 Stellung genommen. Zwischenzeitlich
haben entsprechende "Altlastenuntersuchungen" stattgefunden. Auf dieser Grundlage wird
die o. g. Stellungnahme wie folgt erganzt:
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Allgemeines
Im Rahmen der "Flachendeckenden historischen Erhebung" altlastverdachtiger Flachen

wurde am Rande des westlichen Plangebietes die AA "Oberer Maiberg" 1377 erfasst.
Dies ist in der Begrindung zum Bebauungsplan und im Lageplan bereits so ausgefihrt.
Aufgrund von Hinweisen aus der Bevdlkerung, dass sich das dstliche Plangebiet auf
einer Ablagerung befindet, wurden diese Untersuchungen vom Planungstrager veranlasst.
Das Ergebnis ist im 0. g. Bericht dokumentiert und kann wie folgt zusammengefasst und
beurteilt werden.

Nach den Unterlagen des Umweltschutzamtes liegen die Schirfe 4 und 7, welche nur
natirliches/geogenes Material erschlossen haben, im Bauplatzbereich.

Die weiteren Schirfe 1 — 3, 5 — 6 und 8 — 9 wurden im Grinstreifen zwischen den
Bauplatzen und der Bodschung "Unterer Graben" angelegt. In diesen Schirfen sind
anthropogene Anteile wie Ziegel, Glas, Kunststoffe und Bauschutt in unterschiedlichen
Anteilen enthalten. Hier ergaben sich auch erhdhte Werte an polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) und Sulfat. Die Untersuchungen/Profile decken sich auch mit
den Ergebnissen der Baugrunderkundung (Geoteam Rottweil 29.04.09).

Handlungsbedarf (nur aufgefillte Flache)

Auf dieser aufgeflllten Flache sind grundsétzlich die Schutzgiter Mensch und
Grundwasser sowie i.R. des Bebauungsplanes ggf. Pflanze betroffen. Desweiteren kann
sich eine Entsorgungsrelevanz insbesondere bei Aushubmafinahmen ergeben.

Fur die Schutzgiter wird nach derzeitigen Kenntnissen keine Gefahrdung gesehen.

Fur die untersuchte Flache ist bei derzeitiger Sachlage der Altlastenverdacht ausgeraumt.
die Auffullflache wird im Bodenschutzkataster als B-Fall "Entsorgungsrelevanz" gefuhrt.
Aufgrund obiger Ausfihrungen wird derzeit kein unmittelbarer Handlungsbedarf gesehen.
Nachdem auf dem Grundstick (Griunstreifen und BoOschung) geringfligig erhdhte
Schadstoffgehalte vorliegen, ist aber folgendes zu beachten:

Bei Veranderungen der Situation am Standort (z. B. Abbrucharbeiten, Auf- und
Abgrabungen, Neubebauung) kann ggf. eine erneute Gefahrenbeurteilung bezlglich der
Entsorgung von (Uberschissigem Material erforderlich werden. Es ist deshalb
sicherzustellen, dass das Landratsamt, Umweltschutzamt, zu geplanten Verdnderungen
am Standort rechtzeitig vorher gehért wird.

Gezielte (Niederschlagswasser-) Versickerungen in den Ablagerungsbereich sind zu
vermeiden (Schadstoffauswaschung, Standsicherheit) usw.).

Kennzeichnung im Bebauungsplan

Nach Ansicht der Altlastenabteilung des Regierungsprasidiums Freiburg gilt bzgl. der
Kennzeichnung von Flachen im Altlastenbereich grundsatzlich folgendes.

"Uber Art und Umfang der jeweils durchzufilhrenden Kennzeichnung in den
entsprechenden Bauleitplanen entscheidet jeweils der zusténdige Planungstrager nach
Zusammenstellung allen Abwégungsmaterials”.

Seitens des Umweltschutzamtes sind in Stellungnahmen zu Bauleitplanen nur fachliche
Empfehlungen und Anregungen zur Abwagung zu geben.

Aus Altlastensicht ist eine Kennzeichnung der Baugrundsticke als "Altlast" nicht
angezeigt. Der Ablagerungsbereich koénnte als Auffillflache mit Entsorgungsrelevanz
dargestellt werden.

Die Gemeinde / der Planungstrager hat sicherzustellen, dass das Landratsamt/
Umweltschutzamt gem. Ziff. 2 gehdrt wird.

Auch ein Schreiben des Landratsamtes Rottweil vom 24.08.1998, Herr Walde, an alle
Birgermeisteramter des Landkreises gibt desweiteren Hilfestellung zum Umgang mit der
Altlastenproblematik in der Bauleitplanung.

Im Ubrigen wird gebeten, die friihere Stellungnehme weiterhin sinngemaR zu beachten.
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Stellungnahme Vermessungsamt

Fir den Bebauungsplan "Eschle — Erweiterung” in Rottweil-Bihlingen sind vom
Vermessungsamt keine Bedenken vorzubringen. Die Planunterlage entspricht dem
neuesten Stand der ALK.

Stellungnahmen:
nicht erforderlich

2.2.3 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, Schreiben vom 17.08.2010

Anlasslich der Offenlage des Planungsvorhabens verweisen wir auf unsere frihere
Stellungnahme (Az. 2511//09-04449 vom 26.05.09) zur Planung. Die dortigen Aussagen
gelten weiterhin.

Laut Ziffer A.5.2.1 der Begrundung liegen ein Baugrundgutachten und eine
Altlastenerkundung fir den Planbereich vor. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen
der Anhoérung als Trager offentlicher Belange keine Uberpriifung vorgelegter Gutachten oder
Auszigen erfolgt.

Der bisherige Hinweis beziiglich der Erdwarmesonden ist inzwischen aus dem Textteil zum
Bebauungsplan entfernt worden. Generell ist von unserer Seite anzumerken, dass im
Rahmen der Anhérung als Trager offentlicher Belange grundsatzlich keine Aussagen zu
Erdwarmesonden mehr gemacht werden. Prinzipiell gelten die Regelungen des "Leitfadens
zur Nutzung von Erdwérme mit Erdwarmesonden” des UM. Weitergehende Hinweise enthalt
das Informationssystem fiur Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG),
das bereits fir weite Bereiche der Landesflache zur Verflgung steht (www.geothermie-
bw.de).

Stellungnahme:
nicht erforderlich

2.2.4 Landratsamt Rottweil, Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsichtsamt,
Schreiben vom 19.01.2011

Zum Umweltbericht sowie dem Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wird aus Sicht des
Naturschutzes wie folgt Stellung genommen.

Umweltbericht

Auf Seite 22 des Umweltberichts wird als MaBhahme M 12 der Habitatersatz fur die
Zauneidechse beschrieben. Zur eindeutigen Zuordnung dieser MaRnahmen sind diese in
einem Lageplan eindeutig festzulegen. Die MalRhahmen sind aufRerhalb des Plangebietes.
Die dauerhafte Sicherung der MalRnahme ist bisher nicht gewdhrleistet. Es wird
vorgeschlagen, die Mal3hahmen in den stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen.

Stellungnahme:
Mit der Unteren Naturschutzbehtrde wurde zwischenzeitlich vereinbart, diese MafRnahme in
den Vertrag aufzunehmen und dort auch einen Lageplan beizuftigen.

Beim Schutzgut Boden wird der Kompensationsbedarf durch eine monetare Bewertung
ermittelt. Der so ermittelte Ausgleichsbetrag soll zur Finanzierung der AusgleichsmafRnahme
beim Schutzgut Pflanzen und Tiere (M 11) verwendet werden. Kompensationsdefizite beim
Schutzgut Boden kénnen durch schutzgutiibergreifende Ersatzmaflinahmen ausgeglichen
werden. Eine ,Querverrechnung* wie sie hier vorgesehen ist, ist jedoch nicht méglich.
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Die AusgleichsmafRnahme beim Schutzgut Pflanzen und Tiere fuhrt nur zu einem geringen
Kompensationsuberschuss, der nicht ausreicht das Kompensationsdefizit beim Schutzgut
Boden auszugleichen. Fir die schutzgutibergreifende ErsatzmalRhahme muss die
MaRnahmenflache M 11 weiter erh6ht oder eine andere Ersatzmafnahme im Wert des
ermittelten Ausgleichsbetrags gefunden werden.

Stellungnahme:

Mit dem Kompensationsbetrag wird die Ausgleichsmal3nahme "Aushagerung der Fettwiesen
im Uberflutungsraum des Neckars" (M 11) finanziert. Die Aufwertung der Fettwiesen zu
Magerwiesen ist eine schutzgutiibergreifende MaRnahme, die ausgleichende
Lebensraumfunktionen (Schutzgut Pflanzen/ Tiere) sowie bodenaufwertende Funktionen
durch Reduktion der Nahrstoffzufuhr (Verzicht bzw. Reduktion von Dingemitteln,
Abtransport des Mahguts) verbindet. Eine Querverrechnung findet nicht statt. Es wird im
Umweltbericht das Fazit gezogen, dass die Umsetzung der Gesamtheit von bilanzierten und
nicht bilanzierten MaRnahmen zusammen mit dem festgesetzten Kompensationsbetrag die
Feststellung zulassen, dass die mit der Planung zu erwartenden Eingriffe als ausgeglichen
betrachtet werden kénnen. Im Zuge der Abwagung aller offentlichen und privaten Belange
unter- und gegeneinander kommt die Stadt Rottweil zu dem Ergebnis, dass mit dem im
Umweltbericht dargestellten und mit der Unteren Naturschutzbehérde vertraglich
vereinbarten MalRnahmenkonzept der im Baugesetzbuch unter 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten
Verpflichtung zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in besonderer Weise Rechnung getragen wurde..
Insofern wird der Vorschlag der unteren Naturschutzbehodrde, weitere oder andere
Maflinahmen umzusetzen, zuriickgewiesen.

Stadtebaulicher Vertrag

In 8 1 wird bei den beschriebenen MalRnahmen der Begriff ,Vertragsnaturschutz” verwendet.
Der Begriff wird bei der Landwirtschaftsverwaltung als auch bei der Naturschutzverwaltung
far Pflegevertrage nach der Landschaftspflegerichtlinie (LPR) verwendet.
AusgleichsmalRnahmen dirfen nach der LPR nicht geférdert werden, da dies einer
Doppelférderung entsprechen wirde. Um hier kein Missverstandnis auszulésen, sollte der
Lvertragsnaturschutz durch einen anderen Begriff, z.B. Pflegevertrag mit dem
Bewirtschafter, ersetzt werden.

Stellungnahme:
Der Vertragstext wird wie vorgeschlagen angepasst.

3. Beteiligung der Offentlichkeit
3.1 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Mit einer Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom11.05.2009 bis zum 05.06.2009
wurde der Offentlichkeit die Moglichkeit AuBerung und Erdrterung gegeben. Erganzend
wurde am  13.04.2010 die Planungsvorstellungen der Stadt in  einer
Informationsveranstaltung fur die Anwohner und Grundstickseigentiimer erlautert.

3.1.1 Herr Martin Schlecht, Am Hdélzle 52, 78628 Rottweil-Buhlingen,
Schreiben vom 18.05.2009

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen das Bebauen des Flurstiicks 300.
Wir haben den oberhalb liegenden Bauplatz bebaut und man gab uns die Zusicherung der
Naturschutzbehorde (Dr. Kettler), dass unterhalb nicht mehr bebaut wird, wegen dem
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Landschaftsschutz. Dieser erflllt auch wirklich seinen Sinn und Zweck an diesem Stiickchen
Erde. So viele Vogelarten, Tierarten und Wiesenblumen findet man nicht mehr oft. Und nun
soll alles zugebaut werden?

Es ist auch so, dass dieses Grundstiick unter diesen Voraussetzungen von den Besitzern
Erbengemeinschaft Waltraud Schlecht nicht verkauft wird. Wenn dieses Grundstiick bebaut
wird, wére unsere Einliegerwohnung, die wir vermieten, stets ohne Sonne. Es ware ein
Schattenloch, das wir nur schlecht vermieten kénnen. Also ware dies eine Wertminderung,
die wir nicht so einfach hinnehmen werden.

Ebenfalls wundert es uns, dass die zukinftigen Bauplatze unterhalb unseres Hauses so
ungleichmafige Lucken aufweisen, obwohl die Garten der unterhalb liegenden Hauser drei
Mal so breit sind wie unserer.

Als wir auch diesen Bauplatz bebauten, war es Vorschrift der Stadt Rottweil, dass wir den
Hang mit kleinen Bischen und Baumen bepflanzen. Und nun missen wir wegen dem eng
anliegenden Bauplatz diesen Hang abtragen und eine Mauer bauen, damit es mit dem
neuen Nachbarn keine Probleme gibt.

Darum bitten wir instandig darum, unser Anliegen wahrzunehmen und unseren
Nachkommen ein Stiickchen heile Natur zu belassen!

Stellungnahme:

Die geplante Bebauung des Bereichs ist mit den Behoérden abgestimmt und kann als aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt betrachtet werden. Die Stadt Rottweil flhrt
derzeit den Grunderwerb durch. Grundséatzlich muss ein Grundstiickseigentimer immer
davon ausgehen, dass ein nicht bebauter Bereich bebaut werden kann, zumal wenn wie im
vorliegenden Fall der FNP bereits eine Bauflache von @hnlicher Ausdehnung darstellt. Da die
neuen Bauplatze durch die im Planungsverfahren berlcksichtigten Anregungen des
Naturschutzes relativ geringe Tiefen aufwiesen, wurden sie sehr breit parzelliert, um die
entsprechenden Freibereiche fur die Bewohner und den Durchblick fir die angrenzenden
Grundstucke sicherzustellen. Die neuen Gebaude liegen deutlich tiefer (EFH Holzle 52 ca.
608,36 m UNN, geplante EFH des nachsten, tiefer liegenden Gebaudes ca. 602 m UNN).
Dies bedeutet, das die Trauflinie unterhalb des ErdgescholRniveaus des Gebaudes 52 zu
liegen kommt und bei maximaler Ausnutzung der Firsthohe diese bei ca. 610,50 m UNN liegt.
Damit kann eine Beeintrachtigung der Belichtungssituation praktisch ausgeschlossen
werden.

3.1.2 Herr Frank Rupprecht, Am Hélzle 56, Rottweil, und weitere 16 Blrger,
Schreiben vom 04.06.2009

Zum dem Bebauungsplan sind grundséatzlich Einwendungen vorzutragen.

Die Stadt Rottweil hat auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes, der keine unmittelbare
Rechtswirkung gegeniiber dem Birger entfaltet, einen Bebauungsplanentwurf "Eschle -
Erweiterung” erarbeitet, der aufgrund einiger (nicht vieler!) interessierter Birger Buhlingens
aufgestellt wurde.

Buhlingen ist (gemeinderechtlich) ein Ortsteil von Rottweil und kein Teilort. Die
Stadtverwaltung Rottweil gegriindete in 6ffentlichen Sitzungen des Bauausschusses und
Gemeinderats, dass man bei dem Vorgehen beziiglich "Eschle - Erweiterung" den Ortsteil
Buhlingen einfach wie einen Teilort behandelt.

Mit der Festlegung des geplanten Bebauungsgebietes "Eschle - Erweiterung” wird am
Ortsrand von Buhlingen und damit am Ortsrand von Rottweil in Richtung Eschachtal
(Landschaftsschutzgebiet) der Auf3enentwicklung vor der Innenentwicklung Vorrang
eingerdumt. Dies steht im absoluten Gegensatz zum Baugesetzbuch (8 1 und insbesondere
8§ 1 a), dem Landesbodenschutz- und Altlastengesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz,
das die Gemeinden verpflichtet, den Bauflachenbedarf vorrangig durch innere Ressourcen
zu decken.
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Der Vorrang der Innen- vor der AuBenentwicklung ist damit gesetzlich (!) verankert. Dies hat
auch die CDU-Landtagsfraktion in friilheren Stellungnahmen ausdriicklich kundgetan und auf
die gesetzliche Verpflichtung hingewiesen. Nicht umsonst hatte auch die Landesregierung in
Baden-Wirttemberg durch den "Nachhaltigkeitsbeirat" schon 2004 ein Gutachten erstellen
lassen, das beim Bauflachenbedarf die Innenentwicklung verlangt. In Fortfilhrung der
gesetzlichen Vorgaben bemiht sich laut Presseveroffentlichungen der Regierungsprasident,
Herr Julian Wurtenberger, bei Landkreisen und Kommunen diese Ziele der Landesregierung
durchzusetzen.

Die Stadt Rottweil hatte jetzt erst das Neubaugebiet "Spitalh6he" mit 48 Bauplatzen in einer
Uberaus attraktiven Siedlungslage in einer Entfernung von knapp mehr als einem km (!) von
Buhlingen erschlossen. Von diesen 48 Bauplatzen wurden gerade die Halfte verkauft. Seit
September 2008 ist offensichtlich kein einziger Bauplatz mehr verkauft worden. Selbst in
dem unmittelbar an die Stadt Rottweil angrenzenden groRen Neubaugebiet in Zimmern
wurden seit langem keine Bauplatze mehr verkauft.

Das Ziel einer AuRenentwicklung Rottweils am Bihlinger Auf3enbereich in Richtung
Landschaftsschutzgebiet Eschachtal kann somit nicht dargestellt werden. Der Bedarf einiger
Buhlinger kann mit anderen vorhandenen erschlossenen Bauplatzen, teilweise in
unmittelbarer Nahe, gedeckt werden.

Dazuhin lasst sich die derzeitige Bedarfsentwicklung an Immobilien durchaus auch
(statistisch) daran messen, dass seit vielen Monaten — mit steigender Tendenz — das
Verhéltnis von angebotenen zu nachgefragten Immobilien sich zunehmend vergrofiert, zur
Zeit etwa 6 : 1 bis 10 : 1. Wie anderswo bildet sich dieses Strukturproblem auch in
Buhlingen ab, wo im Wohngebiet Oberdorf mit den StraRen Im Eschle, Seidelbaststral3e, Am
Holzle, Darrenbaum sowie WachholderstraRe Uberaus viele und relativ neue Hauser von
alleinstehenden alten Leuten bewohnt sind, die in Kirze oder in absehbarer Zeit ausziehen
mussen, d. h. es wird ein Neubaugebiet erstellt, und einen Stral3enzug dahinter werden recht
neue Hauser leer stehen und unverkauflich bleiben. AuRerdem wird in Richtung 6kologisch
wertvollem Land gebaut, wie das Umweltgutachten zeigt, wo hoch bewertete Schutzguter
ignoriert werden und mit einigen neu zu pflanzenden Baumen ein sog. Ausgleich geschaffen
werden soll.

Das Vorhaben "Eschle - Erweiterung" missachtet Ziele der Landesregierung und des
Regierungsprasidiums, lasst gesetzliche Normen aulRer Acht und will Gber den Kunstgriff,
Biihlingen sei ein Teilort, die AuRenentwicklung durchsetzen. Dieses Ubergehen von
Normen kann gegebenenfalls auch juristisch angegriffen werden. Unabhangig davon ist das
Vorhaben auch — wie dargestellt — 6konomisch und dkologisch nicht vertretbar.

Stellungnahme:

Die kommunalrechtlichen Zuordnungen Teilort-Stadtteil sind far das
Bebauungsplanverfahren nicht von Belang. Das Baugebiet "Eschle” st im
Flachennutzungsplan (FNP) dargestellt und damit Teil der hinsichtlich des Bedarfs
nachgewiesenen genehmigten Siedlungsentwicklung der Stadt Rottweil. Ein aus dem
Flachennutzungsplan entwickelter Bebauungsplan bedarf keiner Genehmigung, sondern
kann von der Gemeinde selbst in Kraft gesetzt werden. Eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan lasst geringe Spielraume zu (etwa eine Parzellentiefe), die aus den
nicht parzellenscharfen Darstellungen des FNP resultieren. Die Entscheidung der
Entwicklung einer genehmigten Bauflache liegt beim Gemeinderat; dieser hat sie im Rahmen
der Planungshoheit der Gemeinde zu treffen. Der sparsame und schonende Umgang mit
Grund und Boden ist einer der Belange, der im Rahmen der Abwagung in der Bauleitplanung
zu bertcksichtigen ist. Im Rahmen dieser Abwagung hat der Gemeinderat mit dem
Aufstellungsbeschluss sinngemall entschieden, dass im vorliegenden Fall zusatzliche
Flachen in Anspruch genommen werden sollen, weil sie durch Wiedernutzbarmachung
anderer Flachen, durch Nachverdichtung oder durch andere MalRnahmen der
Innenentwicklung nicht bereit gestellt werden koénnen und weil die Aufstellung des
Bebauungsplans zur Schaffung von Wohnungsbauflachen in Bihlingen aus stadtebaulichen
Griunden erforderlich ist.
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Daneben wurden die vorhandenen alteren Planungen tberarbeitet und zwar wie folgt:
Nachverdichtung hin zu kleineren Bauplatzen und hdherer Wirtschaftlichkeit
Arrondierung der Flache, Einbeziehung von 6kologisch geringwertigeren Flachen
Sicherung und Herstellung von Ausgleichsflachen im Plangebiet und auerhalb
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Insofern lasst sich feststellen, dass zwar eine Auf3enbereichsflache in Anspruch genommen
werden soll, diese aber im Gegensatz zu den Vorplanungen zu einer hinreichenden
Vertraglichkeit mit der landschaftlichen Umgebung "aufgerustet" wurde.

3.1.3 Frank und Hedi Rupprecht, Am Hélzle 56, Rottweil, Schreiben vom 04.06.2009
(Punkt 1. wie oben)

Einwendungen:

1. Zum dem Bebauungsplan sind grundsatzlich Einwendungen vorzutragen.

Die Stadt Rottweil hat auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes, der keine unmittelbare
Rechtswirkung gegeniber dem Birger entfaltet, einen Bebauungsplanentwurf "Eschle -
Erweiterung” erarbeitet, der aufgrund einiger (nicht vieler!) interessierter Birger Buhlingens
aufgestellt wurde.

Buhlingen ist (gemeinderechtlich) ein Ortsteil von Rottweil und kein Teilort. Die
Stadtverwaltung Rottweil gegriindete in 6ffentlichen Sitzungen des Bauausschusses und
Gemeinderats, dass man bei dem Vorgehen beziiglich "Eschle - Erweiterung" den Ortsteil
Buhlingen einfach wie einen Teilort behandelt.

Mit der Festlegung des geplanten Bebauungsgebietes "Eschle - Erweiterung” wird am
Ortsrand von Buhlingen und damit am Ortsrand von Rottweil in Richtung Eschachtal
(Landschaftsschutzgebiet) der AufRenentwicklung vor der Innenentwicklung Vorrang
eingerdumt. Dies steht im absoluten Gegensatz zum Baugesetzbuch (8 1 und insbesondere
§ 1 a), dem Landesbodenschutz- und Altlastengesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz,
das die Gemeinden verpflichtet, den Bauflachenbedarf vorrangig durch innere Ressourcen
zu decken.

Der Vorrang der Innen- vor der AuRenentwicklung ist damit gesetzlich (!) verankert. Dies hat
auch die CDU-Landtagsfraktion in friilheren Stellungnahmen ausdriicklich kundgetan und auf
die gesetzliche Verpflichtung hingewiesen. Nicht umsonst hatte auch die Landesregierung in
Baden-Wirttemberg durch den "Nachhaltigkeitsbeirat” schon 2004 ein Gutachten erstellen
lassen, das beim Bauflachenbedarf die Innenentwicklung verlangt. In Fortfihrung der
gesetzlichen Vorgaben bemiht sich laut Pressevertffentlichungen der Regierungsprasident,
Herr Julian Wirtenberger, bei Landkreisen und Kommunen diese Ziele der Landesregierung
durchzusetzen.

Die Stadt Rottweil hatte jetzt erst das Neubaugebiet "Spitalhéhe" mit 48 Bauplatzen in einer
Uberaus attraktiven Siedlungslage in einer Entfernung von knapp mehr als einem km (!) von
Buhlingen erschlossen. Von diesen 48 Bauplatzen wurden gerade die Halfte verkauft. Seit
September 2008 ist offensichtlich kein einziger Bauplatz mehr verkauft worden. Selbst in
dem unmittelbar an die Stadt Rottweil angrenzenden groRen Neubaugebiet in Zimmern
wurden seit langem keine Bauplatze mehr verkauft.

Das Ziel einer AulBenentwicklung Rottweils am Bihlinger Aulenbereich in Richtung
Landschaftsschutzgebiet Eschachtal kann somit nicht dargestellt werden. Der Bedarf einiger
Buhlinger kann mit anderen vorhandenen erschlossenen Bauplatzen, teilweise in
unmittelbarer Nahe, gedeckt werden.

Dazuhin lasst sich die derzeitige Bedarfsentwicklung an Immobilien durchaus auch
(statistisch) daran messen, dass seit vielen Monaten — mit steigender Tendenz — das
Verhaltnis von angebotenen zu nachgefragten Immobilien sich zunehmend vergroRRert, zur
Zeit etwa 6 : 1 bis 10 : 1. Wie anderswo bildet sich dieses Strukturproblem auch in
Buhlingen ab, wo im Wohngebiet Oberdorf mit den Stral3en Im Eschle, Seidelbaststralie, Am
Holzle, Darrenbaum sowie WachholderstraBe Uberaus viele und relativ neue H&auser von
alleinstehenden alten Leuten bewohnt sind, die in Kiirze oder in absehbarer Zeit ausziehen
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missen, d. h. es wird ein Neubaugebiet erstellt, und einen Strallenzug dahinter werden recht
neue Hauser leer stehen und unverkauflich bleiben. AulRerdem wird in Richtung 6kologisch
wertvollem Land gebaut, wie das Umweltgutachten zeigt, wo hoch bewertete Schutzguter
ignoriert werden und mit einigen neu zu pflanzenden B&umen ein sog. Ausgleich geschaffen
werden soll.

Das Vorhaben "Eschle - Erweiterung” missachtet Ziele der Landesregierung und des
Regierungsprasidiums, lasst gesetzliche Normen auf3er Acht und will Gber den Kunstgriff,
Buhlingen sei ein Teilort, die AuBenentwicklung durchsetzen. Dieses Ubergehen von
Normen kann gegebenenfalls auch juristisch angegriffen werden. Unabhéngig davon ist das
Vorhaben auch — wie dargestellt — 6konomisch und 6kologisch nicht vertretbar.

2. Unabhangig von diesen grundsatzlichen Einwendungen sind von uns als direkt betroffene
Anlieger (Am Holzle 56) folgende spezielle Einwendungen gegen den
Bebauungsplanentwurf vorzutragen:

Die Bausatzung sieht vor, dass mit einer Firsththe bis 8,5 m gebaut werden kann. Unser
Haus wurde beim Bau so geplant, dass unser Wohnzimmer mit integriertem Wintergarten
und Terrasse sich komplett nach Suden 6ffnet, da der damalige Baublrgermeister uns und
anderen Interessenten glaubhaft versichert hatte, es kbnne und wiirde hinter unserem und
benachbarten Grundstiicken keine Bebauung mehr stattfinden. Darauf kénne man sich
verlassen. Als einzigem Grundstiick wird unser kompletter Wohnbereich véllig zugebaut.
AuRRerdem wird dieser Bereich einschlief3lich Terrasse durch Hausnéhe (2,5 m zu unserem
Grundstiick) und Firsthéhe von etwa Mitte September bis Mitte Marz ab mittags keine Sonne
unseren Wohn- und Terrassenbereich erreichen kdnnen. Dazu kommt noch, dass unser
Haus ein ganzes Stockwerk niedriger liegt als unser Nachbarhaus an der Westseite.

Gegen Lage und Hohe (8,5 m!) werden wir uns — ebenso unsere Nachbarn (Am Hdlzle 54) —
entschieden wehren.

Stellungnahme:

Die kommunalrechtlichen Zuordnungen Teilort-Stadtteil sind fur das
Bebauungsplanverfahren nicht von Belang. Das Baugebiet "Eschle" ist im
Flachennutzungsplan (FNP) dargestellt und damit Teil der hinsichtlich des Bedarfs
nachgewiesenen genehmigten Siedlungsentwicklung des Stadt Rottweil. Ein aus dem
Flachennutzungsplan entwickelter Bebauungsplan bedarf keiner Genehmigung, sondern
kann von der Gemeinde selbst in Kraft gesetzt werden. Eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan lasst geringe Spielrdaume zu (etwa eine Parzellentiefe), die aus den
nicht parzellenscharfen Darstellungen des FNP resultieren. Die Entscheidung der
Entwicklung einer genehmigten Bauflache liegt beim Gemeinderat; dieser hat sie im Rahmen
der Planungshoheit der Gemeinde zu treffen. Der sparsame und schonende Umgang mit
Grund und Boden ist einer der Belange, der im Rahmen der Abwagung in der Bauleitplanung
zu bericksichtigen ist. Im Rahmen dieser Abwagung hat der Gemeinderat mit dem
Aufstellungsbeschluss sinngemalR entschieden, dass im vorliegenden Fall zusatzliche
Flachen in Anspruch genommen werden sollen, weil sie durch Wiedernutzbarmachung
anderer Flachen, durch Nachverdichtung oder durch andere MalRRnahmen der
Innenentwicklung nicht bereit gestellt werden konnen und weil die Aufstellung des
Bebauungsplans zur Schaffung von Wohnungsbauflachen in Bihlingen aus stadtebaulichen
Grinden erforderlich ist.

Daneben wurden die vorhandenen alteren Planungen lberarbeitet und zwar wie folgt:

- Nachverdichtung hin zu kleineren Bauplatzen und hdherer Wirtschaftlichkeit
Arrondierung der Flache, Einbeziehung von 6kologisch geringwertigeren Flachen
Sicherung und Herstellung von Ausgleichsflachen im Plangebiet und aul3erhalb
Niederschlagswasserbewirtschaftung
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Insofern lasst sich feststellen, dass zwar eine AuRenbereichsflache in Anspruch genommen
werden soll, diese aber im Gegensatz zu den Vorplanungen zu einer hinreichenden
Vertraglichkeit mit der landschaftlichen Umgebung "aufgertstet" wurde.

Die Verschattungssituation wurde durch die Simulation per Rechner flr die unterschiedlichen
Jahreszeiten gepruft und bei der Veranstaltung am 13.04.2010 vorgefuhrt. Die geauf3erten
Befurchtungen konnten dabei ausgerdumt werden.

3.1.4 Jutta Katzmeier, Am Holzle 50, Rottweil, Schreiben vom 26.05.2009
Flurstiick Nr. 300 und 373/15 - Einspruch

Als Miteigentiimerin des Flurstiicks Nr. 300 und als Anlieger bin ich mit dem Bebauungsplan-
Entwurf "Eschle — Erweiterung” nicht einverstanden und erhebe Einspruch aus folgenden
Grinden:

1. Flurstiick Nr. 373/15, Ruhezone (6ffentliche Grinflache)

Bereits im bestehenden Bebauungsplan "Eschle" vom 27.06.1980 wurde das jetzige
Flurstick Nr. 373/15 als Ruhezone (nach § 9 (1) 15 B BauGB) ausgewiesen. Dieser
bestehende Bebauungsplan "Eschle" wurde vom Gemeinderat der Stadt Rottweil am
17.12.1980 beschlossen und auch so umgesetzt. Die ganzen Erwerbs-, Anlieger- und
ErschlieBungskosten der Ruhezone (6ffentl. Griinflache) von insgesamt 500 m2 wurden
damals an uns Anlieger des bestehenden Baugebiets Eschle umgelegt und in die
ErschlieBungsbeitrdge mit einberechnet. Das heildt, dass diese Flache bereits ausgewiesen,
berechnet und umgelegt wurde. Einmal im jetzigen bestehenden Baugebiet Eschle als
Ruhezone (offentl. Grinflache) und soll jetzt noch einmal in diese geplante Eschle-
Erweiterung als Flurst. Nr. 373/15 aufgenommen werden. Das kann nicht sein. Diese
bestehende Ruhezone bzw. jetzt das geplante Flurstiick Nr. 373/15 ist daher unberechtigt
doppelt aufgefihrt und ist im Bebauungsplan-Entwurf "Eschle — Erweiterung" unbedingt zu
streichen. Dementsprechend muss sich auch die Gesamtfliche und die Grenze des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes "Eschle-Erweiterung"” reduzieren.

2. Bauplatze

Die Bebauung der einzelnen Bauplatze auf diesem Flurstick Nr. 300 ist viel zu nah an die
bestehenden Grundstiicke eingeplant. Die oberen Grundsticke (Am Hoélzle 50 und 52) sind
die schmalsten und kleinsten Grundstlcke im ganzen Bereich, d. h. kaum Garten hinter dem
Haus, und ausgerechnet hier ist der Abstand am geringsten. Dazu kommt noch die
Uberhohte Fh von max. 8,50 m mit den vorgesehenen 2 Vollgeschossen (2 WE). Auf den
angrenzenden bebauten Grundsticken des Flurstiicks Nr. 300 stehen nur Einfamilien-
Wohnhauser mit ELW (wie im bestehenden Bebauungsplan vorgeschrieben) mit einer max.
FH von ca. 6,00 m. Dies bedeutet, dass die geplanten Hauser zumindest gleich hoch oder
noch héher sind und somit nahezu kein Licht mehr auf die bestehenden Einfamilien-
Wohnhauser mit ELW fallt. Dies ist in keinster Weise zumutbar. Im neuen 1 km entfernten
Neubaugebiet "Krummer Weg" ist die Bauweise doch auch niedriger und der Grenzabstand
zu den bestehenden Grundsticksanliegern ist dort auch viel weiter entfernt.

3. Obstwiese

Es sind zu hohe und zu viele Obstbdume eingeplant. Die schonen vorhandenen
Blumenwiesen passen viel besser in die natlrliche Umgebung und sind einfacher und
kostengunstiger zu pflegen.

4. Wertminderung

Diese vorgesehene Eschle-Erweiterung in diesem Bereich stellt eine erhebliche
Wertminderung der Anliegergrundstiicke dar. Die Einliegerwohnungen missen vermietet
werden. Erste Kiindigungen liegen bereits vor.
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5. Naturschutz

Im Zuge des Naturschutzes ist es mir unerklarlich, weshalb dieses Gebiet Uberhaupt
Baugebiet wird. Ein Gutachten des Naturschutzes aus dem Jahre 1996 ist doch dagegen.
Denn so viele seltene Vogelarten, Tierarten, Gebische und Wiesenblumen gibt es heute
nicht mehr oft.

Eine VerduRerung meines Grundsticks kommt fir mich so nicht in Frage, zumal im
Neubaugebiet Krummer Weg die Bebauung nur schleppend vorangeht.

Stellungnahme:

zu 1.

Die bestehende "Ruhezone” wurde im Bebauungsplan "Eschle” vom 27.06.1980 festgesetzt.
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt. Die Ruhezone wird in ihrem Bestand
erhalten und mit der geplanten Obstwiese zusammen als Ausgleichsflache erhalten. Sie
bleibt offentliche Grinflache. Fir die Bodenordnung und die Entstehung von Beitragen kann
diese Flache nicht mehr herangezogen werden.

Zu 2.
Der Abstand der Uberbaubaren Grundsticksflichen zu den Bestandsgebduden an der
Stralle "Am Holzle" wurde nochmals optimiert; die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
wurden weiter nach Sidden abgertickt. Vor dem Grundstick "Am Holzle 50" ist kein
Baugrundstick ausgewiesen; zur Hohenentwicklung der geplanten Bebauung siehe oben
1.3.1.

Zu 3.

Die geplanten Obstwiesen sind der aus 6kologischer Sicht geeignete Lebensraum fir die im
Umfeld des Baugebiets festgestellten Tierarten. Der Pflegeaufwand soll durch Patenschaften
oder Verpachtung im Aufwand minimiert werden.

Zu 4.

Die Ausweisung von Baugebieten orientiert sich an den im Baugesetzbuch genannten
Belangen. Offentliche und private Belange sind gerecht gegeneinander und untereinander
abzuwaégen. Die geplante Bauflache ist im FNP seit langem dargestellt; insofern konnte
jede/r von der Ausweisung des Baugebiets Kenntnis erlangen. Das neue Baugebiet ist aller
Wahrscheinlichkeit nach in den Bodenrichtwerten (die ja auf einer Auswertung der
Kaufpreise beruht) der vorhandenen Bebauung bereits berlcksichtigt, wenn dies Uberhaupt
Auswirkungen zeigen sollte.

zu 5.

Die Umweltprifung mit ihren Teilgutachten kommt zum Ergebnis, dass das Baugebiet unter
bestimmten Rahmenbedingungen landschaftsvertraglich  realisiert werden kann.
Grunderwerbsverhandlungen werden im Rahmen der Bodenordnung gefiihrt. Neben einem
Verfahren auf freiwilliger Basis besteht die Mdglichkeit der Durchfiihrung eines amtlichen
Verfahrens, in dem die Grundstiickseigentimer zu beteiligen sind.

3.2  Offentliche Auslegung

3.2.1 Martin Schlecht, Am Holzle 52, 78628 Rottweil-Biihlingen, Schreiben vom
01.09.2010

Einspruchserhebung der Bebauung Eschle-Erweiterung BU 283/07, Flurstnr. 300
Hiermit erhebe ich Einspruch gegen das Bebauen des Flurstiicks 300.

Wir haben den oberhalb liegenden Bauplatz bebaut und man gab uns die Zusicherung der
Naturschutzbehorde (Dr. Kettler), dass unterhalb nicht mehr bebaut wird, wegen dem
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Landschaftsschutz. Dieser erflllt auch wirklich seinen Sinn und Zweck an diesem Stiickchen
Erde. So viele Vogelarten, Tierarten und Wiesenblumen findet man nicht mehr oft. Und nun
soll alles zugebaut werden?

Es ist auch so, dass dieses Grundstick unter diesen Voraussetzungen von uns nicht
verkauft wird.

Wenn dieses Grundstlick bebaut wird, ware unsere Einliegerwohnung, die wir vermieten,
stets ohne Sonne. Es ware ein Schattenloch, das wir nur schlecht vermieten kdnnen. Also
ware dies eine Wertminderung, die wir nicht so einfach hinnehmen werden.

Ebenfalls wundert es uns, dass die zuklnftigen Bauplatze unterhalb unseres Hauses so
ungleichmafige Lucken aufweisen, obwohl die Garten der unterhalb liegenden Hauser drei
Mal so breit sind wie unserer.

Als wir auch diesen Bauplatz bebauten, war es Vorschrift der Stadt Rottweil, dass wir den
Hang mit kleinen Bischen und Baumen bepflanzen. Und nun missen wir wegen dem eng
anliegenden Bauplatz diesen Hang abtragen und eine Mauer bauen, damit es mit dem
neuen Nachbarn keine Probleme gibt.

Auch ist es nicht sehr schén uns mit Enteignung zu drohen, ohne eine rechtliche Grundlage
dafir zu haben. Wir wollen nicht verkaufen und haben auch das Recht dazu. Darum bitten
wir instdndig darum, unser Anliegen wahrzunehmen und unseren Nachkommen ein
Stuickchen heile Natur zu belassen!

Stellungnahme:
Die Stellungnahme von Herrn Schlecht ist wortgleich mit der vom 18.05.20009.

Die geplante Bebauung des Bereichs ist mit den Behérden abgestimmt und kann als aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt betrachtet werden. Die Stadt Rottweil fuhrt
derzeit den Grunderwerb durch. Grundséatzlich muss ein Grundstiickseigentimer immer
davon ausgehen, dass ein nicht bebauter Bereich bebaut werden kann, zumal wenn wie im
vorliegenden Fall der FNP bereits eine Bauflache von @hnlicher Ausdehnung darstellt. Da die
neuen Bauplatze durch die im Planungsverfahren berlcksichtigten Anregungen des
Naturschutzes relativ geringe Tiefen aufwiesen, wurden sie sehr breit parzelliert, um die
entsprechenden Freibereiche fir die Bewohner und den Durchblick fiir die angrenzenden
Grundsticke sicherzustellen. Die neuen Gebaude liegen deutlich tiefer (EFH Hoélzle 52 ca.
608,36 m UNN, geplante EFH des nachsten, tiefer liegenden Gebaudes ca. 602 m UNN).
Dies bedeutet, dass die Trauflinie unterhalb des Erdgeschol3niveaus des Gebaudes 52 zu
liegen kommt und bei maximaler Ausnutzung der Firsthohe diese bei ca. 610,50 m UNN liegt.
Damit kann eine Beeintrachtigung der Belichtungssituation praktisch ausgeschlossen
werden.

Dies wurde im Ubrigen durch die rechnergestiitzte Simulation unterschiedlicher
Sonnenstéande am digitalen Gel&nde- und Bebauungsmodell bei der Biirgerversammlung am
13.04.2010 vorgefuhrt.

3.2.2 Martin und Irmgard Rapp, Nagelschmiede 23, 78628 Rottweil, Schreiben vom
01.09.2010

Hiermit wiederholen wir unsere Einwendungen gegen das Baugebiet Eschle — Erweiterung.
Nach wie vor gilt es der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung Vorrang zu geben. Dies
beinhaltet das Baugesetzbuch. Hinzu kommt, dass gerade im geplanten Bereich eine hoch
bewertete Fauna und Flora zerstdrt werden wirde und somit dieser Teil des Gutachtens in
keinster Weise berlcksichtigt wird. Dies lasst den Schluss zu, dass eine solche
Untersuchung Uberflissig ist, da stadtische Interessen durchgesetzt werden, egal zu
welchem Preis. Die Bebauung ist 6kologisch nicht vertretbar. Und der Hinweis, dass
Ausgleichsflache geschaffen wird, ist nicht nachvollziehbar, da diese Grinflache bereits
besteht. Fakt ist, dass eine wertvolle Grinflache zerstort wird.
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Weiterhin ist der Abstand der geplanten Hauser an die angrenzenden Grundstiicke am
Hoélzle mit 2,5 m zu gering. Er wurde lediglich an einem Grundstick (angrenzend an
Grundstuck 54 und 52) geandert. Irritierend ist ebenfalls, dass ein geplantes Grundstuck
(angrenzend an die Grundstiicke Holzle 54 und 56) seine Grinflache an der dOstlichen
Grundsticksgrenze hat, im Gegensatz zu den anderen geplanten H&usern, deren
Griunflachen nach Westen ausgerichtet sind. Auch die geplante Dachfirsthéhe mit 8,5 m ist
zu hoch.

Weiter werden im Entwurf zur Bepflanzung der Grundstiicke Baume aufgefuhrt (Hainbuche
und Feldahorn), die 15 bzw. 20 m H6he erreichen kénnen. Wir haben vor einigen Jahren auf
unserem Haus eine Photovoltaikanlage in nicht unerheblichem Umfang installiert, deren
Finanzierung auf zwanzig Jahre ausgelegt ist. Mit der Héhe solcher Baume (angrenzend an
unser Grundstlick) wirde es zu einer Beschattung der Anlage kommen, deren Laufleistung
dadurch erheblich beeintréchtigt wirde. Aber gerade wegen der uneingeschrénkten
Sonneneinstrahlung wurde diese von uns installiert. Einbuf3en durch solche Baume wollen
wir nicht hinnehmen.

Stellungnahme:

Im Rahmen der mit der Austibung ihrer Planungshoheit verbundenen Abwéagung hat der
Gemeinderat der Stadt Rottweil entschieden, dieses kleine Baugebiet mit 17 Bauplatzen zu
entwickeln. Diese und die gesamte stadtebauliche Entwicklung sind im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt dargestellt und setzen sich aus Innen- und
AulRenentwicklungsmalinahmen zusammen. Im Rahmen dieses gesamten
Entwicklungspotentials hat der Gemeinderat sich flr dieses Baugebiet entschieden.

Das naturrdumliche Potential der Flache wurde in der Umweltprifung untersucht und
bewertet. Es kann festgestellt werden, dass die mit der ErschlieBung des Baugebiets durch
eine Reihe von MaRRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Baugebiets ausgeglichen werden
koénnen.

Die Abstande zu den Grundstiicksgrenzen der Anwesen Am Holzle 52 und 54 betragen
mehr als 3,8 bzw. 5 m, zu den Gebauden Uber 25 m. Dazu liegen die neu zu errichtenden
Gebdude auf die Erdgeschoss-Fubodenhéhe bezogen um etwa 7 m unter der der
angesprochenen Anwesen. Die hdchstzuldssige Firsthbhe betragt 8,5 m; dies bedeutet, dass
problemlos Uber die neuen Gebaude hinweggeblickt werden kann und eine Verschattung
nicht zu befirchten ist.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so gewahlt, dass eine flexible Anordnung in Ost-
West-Richtung mdglich ist. Je nach Bebauung kann auch auf dem Grundstiick unterhalb der
Anwesen Am Holzle 54 und 56 die Gartenzone im Westen entstehen.

Die Hohenentwicklung von Baumen héngt entscheidend von der Pflege ab. Ob und wann sie
eine solche Hohe erreichen konnen, ist nicht prognostizierbar; es gibt unterschiedliche
Wuchs- und Zichtungsformen. Die Baume werden unterhalb des Grundstiicksniveaus der
dariiber liegenden Anwesen gepflanzt. Im Bdschungsbereich der Anwesen 56 und 58
befinden sich im Ubrigen bereits Baume von betrachtlicher Hohe. Eine Verschattung der
Solarenergiekollektoren ist durch die Hohenunterschiede nicht zu beflrchten — schon gar
nicht in der Nagelschmiede 23.

3.2.3 Frank und Hedi Rupprecht, Am Hdolzle 56, 78628 Rottweil, Schreiben vom
02.09.2010

Grundsatzlich verweisen wir nochmals auf unser Schreiben vom 04.06.2010. Die Stadt
Rottweil zieht sich letztlich in ihren Stellungnahmen zu den verschiedenen Einwendungen,
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die Birger im Jahr 2009 einreichten, darauf zuriick, dass das geplante Bebauungsgebiet in
der jetzigen Ausgestaltung, weil aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, richtig und
rechtens sei.

Auf unsere Argumentation der ge&nderten Rechtsentwicklung in den Jahren 2005/2006
(Landesbodenschutz- und Altlastengesetz, Baugesetzbuch) wurde nicht eingegangen. Zwar
wurde das Baugebiet aus dem Flachennutzungsplan (aus dem Jahr 2000) entwickelt, aber
der Aufstellungsbeschluss wurde nach dem Jahr 2006 gefasst, d. h. die Stadt Rottweil hat
die gednderte Rechtslage ignoriert. Auch der jetzige Ministerprésident Stefan Mappus hat
schon im Jahr 2006 darauf hingewiesen, dass trotz Eigenverantwortlichkeit der Kommunen
die genannten Gesetze auch fir die Kommunen Gesetz sind und beachtet werden missen.

Die gesetzlich geforderte Innenentwicklung (siehe auch die verschiedenen Stellungnahmen
von Regierungsprasident Wirtenberger) wére zu diesem Zeitpunkt kein Problem gewesen
und ist auch heute noch kein Problem, denn es stehen noch Fldchen aus dem alten FNP
(und jetzigem FNP) am westlichen Ortsrand zur Verfiigung. Flachennutzungsplane kdénnen
grundsatzlich auch angepasst werden, um der geforderten Innenentwicklung gerecht zu
werden. Hier kommt dem kommunalrechtlichen Argument, dass Bihlingen eben ein Ortsteil
von Rottweil ist, erhebliche Bedeutung zu. Auch auf den Hinweis, dass noch eine ganze
Reihe unverkaufter Bauplatze, z. B. auf der Spitalhdhe, im Innenbereich vorhanden sind,
wurde Uberhaupt nicht eingegangen.

Zudem wurde seitens der Stadt damit geworben (um dberhaupt ein Argument fir die
Bebauung zu haben), dass das Baugebiet fur die Buhlinger errichtet werde, jetzt aber, um
Bedarf nachzuweisen, jeder Interessent in die Liste der Bauwilligen aufgenommen wird trotz
freier erschlossener Bauplatze.

Hinsichtlich der dkologischen Situation des geplanten Baugebietes kann auf der Basis der
Gutachten geschlossen werden, dass die Gesamtbewertung so gefasst (hingebogen) wurde,
dass trotz hoher Wertigkeit der bisherigen Flache und bedenklicher Nahe zu
Landschaftsschutzgebieten und § 32-Biotopen sowie hoher Wertigkeit der Fauna mit streng
geschitzten Arten durch "Aufristung” von sogenannten Ausgleichsmalinahmen das
Baugebiet als zulassig erachtet wird. Der vollstdndige Umweltbericht ist offensichtlich in den
uns zugesandten Unterlagen nicht beigefligt worden (siehe auch die Stellungnahme des RP
Freiburg Uber den fehlenden volistandigen Bericht). Es fehlen auch Unterlagen zu den
Vereinbarungen mit der unteren Naturschutzbehdrde, so dass hierzu eventuelle
Stellungnahmen nicht mdglich sind.

Zur spezifischen Situation unseres Grundstticks Am Hoélzle 56:

Die mdgliche Dachfirsthohe der geplanten Neubauten ist gegenlber den angrenzenden
Grundstiucken zu hoch. Die zulassigen Firsthdhen sind somit 2 (!) m hdher als die
vorhandenen Bauten. Dies wirkt sich umso starker aus, je weniger Gefalle das Geldnde
aufweist. Die Schattensimulation bei der 6ffentlichen Darstellung im Bihlinger Vereinshaus
erfolgte in technischer Hinsicht (offensichtlich bewusst) mit hoher Ablaufgeschwindigkeit, so
dass dies nicht richtig nachvollziehbar war. AuRerdem wurde in der Simulation nicht erklart,
welche Bedingungen dem unterstellten Neubau zugrunde gelegt wurden! Der Einwand der
zu nahen und zu hohen Bebauung bleibt also grundsatzlich bestehen.

AulRerdem hat man bei unserem Grundstiick in der vorgesehenen Planung als einzigem den
Wohnbereich vdllig zugestellt. Ein Hausumbau oder Wohnungsumbau ist nicht méglich. Ein
Luckendurchblick ist damit, wie ursprunglich in der Planung vorgesehen, nicht mdglich.

Noch ein Hinweis: Falls es stimmt, dass die Eigentimer den hinter unserem Haus
angrenzenden Grundstlcksstreifen nicht verkaufen, und die Stadt kann sie nicht dazu
zwingen, sind die 3 an die bestehende Bebauung angrenzenden Grundstiicke nicht
bebaubar. Es entstiinde von Norden her gesehen ein Streifen Wiese, eine Stichstral3e, ein
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Streifen mit 3 Bauplatzen und ein Streifen Baumwiese. Somit wirden auf einer
verhaltnismafig grofien Flache die 3 am Siudrand liegenden Bauplatze bebaut. Dies ware
von der Flacheninanspruchnahme nicht mehr darstellbar. Das RP Freiburg werden wir
gegebenenfalls hiervon unterrichten.

Stellungnahme:

Das Baugebiet "Eschle" ist im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellt und damit Teil der
hinsichtlich des Bedarfs nachgewiesenen genehmigten Siedlungsentwicklung des Stadt
Rottweil. Ein aus dem Flachennutzungsplan entwickelter Bebauungsplan bedarf keiner
Genehmigung, sondern kann von der Gemeinde selbst in Kraft gesetzt werden. Eine
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan lasst geringe SpielrAume zu (etwa eine
Parzellentiefe), die aus den nicht parzellenscharfen Darstellungen des FNP resultieren. Die
Entscheidung der Entwicklung einer genehmigten Bauflache liegt beim Gemeinderat; dieser
hat sie im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zu treffen. Der sparsame und
schonende Umgang mit Grund und Boden ist einer der Belange, der im Rahmen der
Abwaéagung in der Bauleitplanung zu berticksichtigen ist. Im Rahmen dieser Abwagung hat
der Gemeinderat mit dem Aufstellungsbeschluss sinngemal} entschieden, dass im
vorliegenden Fall zuséatzliche Flachen in Anspruch genommen werden sollen, weil sie durch
Wiedernutzbarmachung anderer Flachen, durch Nachverdichtung oder durch andere
MaRnahmen der Innenentwicklung nicht bereit gestellt werden konnen und weil die
Aufstellung des Bebauungsplans zur Schaffung von Wohnungsbauflachen in Buhlingen aus
stadtebaulichen Griinden erforderlich ist.

Die angesprochenen Rechtsanderungen werden vom Gemeinderat selbstverstéandlich in
seine  Abwéagungsentscheidungen einbezogen. Eine Verpflichtung zur Anderung
stadtebaulicher Planungen gibt es aber nicht. Bauleitplane sind dann aufzustellen, wenn sie
aus stadtebaulichen Grinden erforderlich sind; dartiber entscheidet der Gemeinderat.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der kiinftig als Wohngebiet zu nutzende Bereich nicht
vollstandig als "WA, geplant" (Allgemeines Wohngebiet) dargestellt.

Der gesamte Geltungsbereich wird gegentiber den im wirksamen FNP dargestellten Flachen
von ca. 1 ha auf ca. 1,7 ha vergroBert. Wahrend bei der ersten Uberplanung 2003 durch das
Stadtbauamt  keinerlei  Grin-/Ausgleichs- und Bewirtschaftungsflachen fur das
Niederschlagswasser im Geltungsbereich geplant waren (also nur Bau- und
Verkehrsflachen), setzt der Planentwurf 2010 ca. 4.000 m2 Ausgleichsflachen und ca. 1.000
m?2 Versickerungsflachen fest. Die baulich genutzten Flachen sind im Vergleich zu den
Darstellungen des wirksamen FNP bzw. der Bebauungsplan-Vorplanung aus dem Jahr 2003
geringfligig von 1,0 auf ca. 1,2 ha gewachsen. Diese ca. 2.000 m? liegen im Wesentlichen im
Ostlichen Teil des Geltungsbereichs. Eine Bewirtschaftung der (nach FNP-Darstellung)
vorgesehenen Restflache in Richtung Grabenbach ist wirtschaftlich nicht mehr mdglich.
Zudem handelt es sich nach Umweltprifung um 6kologisch eher geringwertige Flachen. Dies
hat den Artenschutz-Gutachter dazu veranlasst, diese Teilflache als Bauflache
vorzuschlagen.

Mit der Verkleinerung der Bauplatze ist eine Nachverdichtung im Bereich der Vorplanung
2003 um zusatzlich etwa 3 Bauplatze eingetreten. Durch die Anpassung des
Geltungsbereichs sind weitere 3 Bauplatze sowie die erforderlichen ErschlieBungsflachen
dazu gekommen. Die Nachverdichtung sowie die geringfiigige Flachenerweiterung schaffen
ca. 6 zusatzliche Bauplatze und liegen damit in der Prognosetoleranz der dem FNP zu
Grunde liegenden Bevdlkerungsprognose. Gleichzeitig liegen der Stadt weitaus mehr
Anfragen Bauwilliger nach diesem Gebiet vor, die —aus welchen Griinden auch immer- nicht
die freien Platze auf der "Spitalhéhe" erwerben wollen. Auch die Familie Rupprecht hat ihre
Entscheidung fir den Bauplatz im Baugebiet "Eschle” aus bestimmten Griinden getroffen.
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Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan lasst geringe SpielrAume zu (etwa eine
Parzellentiefe), die aus den nicht parzellenscharfen Darstellungen des FNP resultieren.
Damit ist das Baugebiet als noch aus dem FNP entwickelt zu betrachten.

Am Ende geht es bei diesen Anregungen nicht um die Ziele des Bodenschutzes. Sie sind
das willkommene Vehikel, um das Interesse der Eigentiimer der bebauten, deutlich gré3eren
und damit flachenverbrauchender Grundstiicke am "Hdlzle" zu transportieren, eine weitere,
im Flachennutzungsplan vorgesehene Bebauung auf kompakteren Grundstiicken zu
verhindern. Hatte zum Zeitpunkt der ErschlieBung und Umlegung des Baugebiets "Eschle"
der Bodenschutz und die Innenentwicklung eine &ahnliche Bedeutung gehabt, wéare das
Grundstiick zumindest in dieser Grof3e nicht entstanden.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die der beabsichtigten
Planung entgegenstehen.

Die Unterstellung, dass die Umweltprifung "hingebogen" wurde, muss nicht weiter
kommentiert werden. Die Umweltprifung wird schrittweise im Bebauungsplanverfahren
entwickelt. lhre grundsatzliche Zielrichtung hat sich nicht verandert. Die Stadt konnte weitere
Grundsticke fur die Ausgleichsmaflihahmen heranziehen, so dass von einem Vollausgleich
ausgegangen werden kann.

Bezogen auf die Erdgeschol3-FulBbodenhthen (EFH) liegen die neu geplanten Gebaude
etwa 4 m tiefer als das Anwesen am Hoélzle 56 (604,35 m UNN zu ca. 601,30 m UNN). Der
Bebauungsplan "Eschle” aus dem Jahr 1981 erlaubt dem Anwesen "Am Holzle 56" eine
Bebauung mit einem Voll- und einem Untergeschold bei einer Dachneigung bis 28°; die
hdchstzulassige Firsththe betragt ab EFH 7,5 m. Realisiert wurde eine Firsthéhe von 6,77 m
(611,12 m UNN). Auf die Ausnutzung dieser zuldssigen Baumasse besteht ein
Rechtsanspruch unabhangig von der vorhandenen Bebauung auf dem Grundsttick.

Die hochstzulassige Firsthohe der geplanten Neubebauung betragt 609,80 m UNN.

Bei der Birgerversammlung am 13.04.2010 wurden die Simulationen, die fir den
Sonnenstand im Dezember (tief), im Marz/September (gleich) und im Juli (hoch) erstellt
wurden, so lange wiederholt, bis aus dem Publikum kein weiterer Bedarf bestand. Die
Unterstellung, es wurde bewusst zu schnell vorgefihrt, ist abwegig: Welchen Sinn sollte dies
machen? AuRRerdem wurde eindeutig erlautert, dass hinsichtlich der Héhe fur die geplanten
Gebdude die Obergrenze gewdahlt wurde und sich die (berbaute Flache am
hochstzuldssigen MalR bewegt. Aus den Simulationen ist eindeutig zu erkennen, dass
unzumutbare Verschattungen nicht zu befirchten sind.

Hinsichtlich der Grundstiicksverfugbarkeit ist festzustellen, dass die Stadt einen freihdndigen
Erwerb anstrebt. Sollte dies nicht mdglich sein, wird ein amtliches Bodenordnungsverfahren
durchgefuihrt. Dabei werden aus den heute vorhandenen Parzellen mit bestimmtem
Flachenabzug Baugrundstiicke gebildet, die den Eigentimern zuriickgegeben werden. Ob
diese neu entstehenden Baugrundstiicke bebaut werden, ist dann Sache der Eigentimer.

3.2.4 Gemeinderatsfraktion Forum fur Rottweil (FFR), Politische Rottweiler
Fraueninitiative (PRoFI) e. V., Email und Schreiben vom 03.09.2010

Der Gemeinderat der Stadt Rottweil hat in seiner offentlichen Sitzung am 14.07.2010 gegen
die Stimmen der Fraktion FFR und PRoFI (Forum fir Rottweil und Politische Rottweiler
Fraueninitiative) den Entwurf des Bebauungsplans "Eschle — Erweiterung” in der Fassung
vom 22.06.2010 beschlossen.
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Bereits im Vorfeld dieses Verfahrens hatte unsere Fraktion am 16.12.2008 und am
15.02.2009 gegeniuber dem Regierungsprasidium Freiburg die Notwendigkeit dieses ca. 1,9
ha groRen Baugebietes in Frage gestellt. Am 01.12.2008 und 09.01.2009 (Az. 21/Trostel)
wurde von der Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen
bestétigt, dass sich im landesweiten Vergleich fiir die Stadt Rottweil tatséchlich schlechte
Werte bei der Flachenentwicklung in Relation zur Bevolkerungsentwicklung ergeben. Der
Schriftverkehr liegt Ihnen vor und ist Bestandteil unserer Stellungnahme.

Bei der Beteiligung der Behorden stellte am 11.05.2009 (Offenlagebeschluss, C Verfahren
2.1.3) wies das Regierungsprasidium Freiburg auf die Raumordnungskarte des
Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg hin, worin das "Eschle" im "Ubergangsbereich zu
einem schutzbedurftigen Bereich fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft (hier: Vorrangflur)
[liegt), der nach Grundsatz 3.2.2 Regionalplan nur im unbedingt notwendigen Umfang fur
Siedlungszwecke in Anspruch genommen werden soll."

Die Rottweiler Bauverwaltung begriindet bisher den Bedarf fur Bauplatze im "Eschle” in
Buhlingen lapidar damit, dass es von der "dortigen Bevélkerung gewinscht" wird, "jungen
Familien" die Mdglichkeit zu bieten, in ihrer "bekannten Umgebung mit natirlich
gewachsenen Strukturen und generationenibergreifendem familiarem Ruckhalt zu bauen".
Es lagen bereits dreizehn konkrete Bauplatzanfragen vor, die alle aus der "Buhlinger
Bevolkerung" kommen.

Hierbei bleibt jedoch vollig unberticksichtigt, dass es sich bei Buhlingen — im Gegensatz zu
Gollsdorf, Feckenhausen, Zepfenhan, Neukirch, Hausen und Neufra — nicht um einen, durch
Ortschaftssatzung privilegierten Teilort (Ortschaftsrat, Ortsvorsteher etc.) handelt, sondern
lediglich um ein Stadtgebiet wie z. B. die Rottweiler Altstadt, Hinterprediger oder die
Charlottenhdhe. Auch in diesen Stadtteilen besteht kein Anspruch der Anwohner auf eine,
wie auch immer bevorrechtigte Behandlung bei Neubauwiinschen.

Der Stadtteil Buhlingen hétte gentigend Potential an Baullicken und fur Verdichtung, dartber
hinaus gibt es eine ganze Reihe Ortshild pragender, jedoch leerstehender Altbausubstanz.
Warum sollte es denn nicht auch fir "junge Buhlinger Familien" denkbar sein, in knapp
einem Kilometer Luftlinie ndrdlich des vorgesehenen Baugebietes "Eschle”, im bereits
teilweise erschlossenen Neubaugebiet Spitalh6he / Krummer Weg zu bauen.

Verteilt auf vier Bauabschnitte wurde hier 2006 auf letztendlich 27 ha, das Bebauungsplan-
verfahren fir 220 Bauplatze (!) eingeleitet. Die stadtischen Aufwendungen fir Grunderwerb,
ErschlielBung und Finanzierungskosten beziffern sich hier momentan auf rund 4,6 Millionen
Euro.

Seit Oktober 2007 sollten hier Grundstiicke vermarktet werden. Doch nach 21 Verkaufen bis
2008, konnten 2009 nur noch drei Bauplatze abgegeben werden. Inzwischen mahnte selbst
die Bauverwaltung als GegenmafRnahme an, den Bebauungsplan zu &andern, die fur
Reihenh&auser ausgewiesenen, mehr als 2000 Quadratmeter grol3en Flachen aufzusplitten in
kleinere, 400 bis 500 m2 grol3e, fur die Einzelbebauung.

Der Leiter der Stadtbau Rottweil, Peter Hauser, halt die verbliebenen Baupléatze um 2000 m?
schlicht fur unverkauflich, mutmafte, dass das Gebiet zu wertvoll sei fir eine solche
Bebauung, Uber die sich fur Investoren geringere Renditen erzielen lassen, weil die
Kéauferschicht von Einzelbauplatzen und solchen fur Doppelh&user traditionell finanzstarker
ist. Er schlug eine Senkung der Reihenhaus-Bauplatzpreise um knapp 50 Prozent vor.
Derzeit sind im ersten Bauabschnitt nur 42 Prozent der Flache verkauft. Weil man nur noch
von etwa 5000 m2 jahrlich verkaufter Bauplatzfliche ausgeht, wird die MalRhahme bis zum
Jahr 2037 verlangert, dann erst soll das gesamte Gebiet in vier Abschnitten erschlossen
sein.
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Als Fortschreibung des Umweltplanes 2000 hat der Ministerrat fur Baden-Wurttemberg am
17.12.2007 den Umweltplan 2007 beschlossen. Kapitel 6 dieses Plans gilt dem Bodenschutz
und der Flacheninanspruchnahme.

Demnach muss sowohl aus altersstrukturellen als auch aus finanzwirtschaftlichen Griinden
die Ausweisung neuer Baugebiete "auf der griinen Wiese" kinftig noch grindlicher als bisher
hinterfragt werden. Ansonsten besteht die erhebliche Gefahr, dass eine 6ffentliche
Infrastruktur aufgebaut wird, die sich angesichts ihrer dauerhaften Folgekosten schon in
wenigen Jahrzehnten zu einem Sprengsatz fur die kommunalen Haushalte entwickeln kann.
Viele Gemeinden betreiben daher bereits aktive Innenentwicklung. Das beginnt mit dem
Schliel3en einzelner Baulicken und geht Gber maRvolle Nachverdichtung im Bestand. Sie
setzen hierbei auf Kooperation, Partizipation und Bewusstseinswandel. Auch Rottweil sollte
sich dieser Entwicklung nicht langer verschlie3en.

Stellungnahme:

Die Lage des kiinftigen Baugebiets im "Ubergangsbereich zu einem schutzbediirftigen
Bereich fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft (hier: Vorrangflur), der nach Grundsatz 3.2.2
Regionalplan nur im unbedingt notwendigen Umfang fir Siedlungszwecke in Anspruch
genommen werden soll" ermdglicht der Stadt Rottweil die getroffenen planerische
Entscheidung. Wahrend namlich die im Regionalplan dargestellten "Grundséatze" durch die
Gemeinde abgewogen werden koénnen ("Ubergangsbereich"), wéare bei einem "Ziel
("Vorrangflur") die gemeindliche Planung an den Regionalplan anzupassen oder nur tber ein
Zielabweichungsverfahren umzusetzen.

Die kommunalrechtliche Einschatzung Buhlingens ist fur das Bebauungsplanverfahren
unerheblich. Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache dargestellt und kann
damit entwickelt werden; die Entscheidung dartber trifft der Gemeinderat. Dem wirksamen
FNP liegt eine Entwicklungsprognose zu Grunde, die zu den dargestellten flichenhaften
Siedlungsentwicklungen gefiihrt hat. Eine Uberpriifung ist sinnvoll, liegt aber in der Hoheit
des Gemeinderats.

Zumindest bis 2012 ist fur die Stadt Rottweil nach der Regionalstatistik des Statistischen
Landesamts (Abfragedatum 08.12.2010) von einer noch steigenden Bevdlkerungszahl
auszugehen (25.777), wobei 19.044 Personen bis 60 Jahre alt sein werden und 6.733
Personen 61 Jahre und alter. 2030 stellt sich das Verhéltnis wie folgt dar: 25.053 Einwohner,
16.660 bis 60-Jahrige und 8.393 Uber 60-Jahrige. Gleichzeitig sinkt die Haushaltsgrof3e
weiter ab (ca. 2,2 Personen je Haushalt in 2006), wobei der Bedarf an Wohnflache je Person
kontinuierlich steigt.

Der landesweite Wohnungsbaubedarf liegt bei ca. 22.000 Wohnungen im Jahr'’. Der Bedarf
fur die Jahre 2006 bis 2025 wird im gleichen Aufsatz fir Rottweil auf 9,7 % des Bestands
(damit etwas Uber dem Durchschnitt von 9,3 % fir Baden-Wirttemberg) geschatzt. Dies
waren —ausgehend vom Bestand 2007 von 11.519 Wohnungen- ca. 1.071 Wohnungen bis
2025. In den 18 Jahren des Prognosezeitraums waren dies jahrlich etwa 60 Wohnungen.

Es ist die politische Entscheidung des Gemeinderats, ob diese Wohnungen im Bestand
durch Modernisierung, Sanierung bzw. durch Ersatz (Abbruch und Neubau) geschaffen
werden sollen oder durch neue, zuséatzliche Bauflachen. Eine (nicht die alleinige)
Entscheidungshilfe ist dabei sicher das Nachfragepotential und seine Zielrichtung, die
allerdings standig wechseln. Waren vor wenigen Jahren bei hohen Hypothekenzinsen
Reihenhduser und Doppelhduser stark gefragt, so sind dies heute bei niedrigen
Hypothekenzinsen eher Einzelhduser oder grof3ztigige Wohnungen mit Freibereichen und
weitgehender Barrierefreiheit.

7 statistisches Monatsheft Baden-Wurttemberg 7/2007, Neue regionalisierte Wohnungsbedarfsprognose fir Baden-

Wirttemberg 2025, S. 13 ff
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Ob und inwieweit die Situation auf der "Spitalhthe" dieses Bebauungsplanverfahren
beeinflusst, kann nicht abgeschéatzt werden. Dem Gemeinderat stehen durch entsprechende
Abschnittsbildungen und Plananderungen alle Mdéglichkeiten offen, auf der "Spitalh6he" ein
auch in den kommenden Jahren attraktives Grundstiicks- und Wohnungsgemenge
anzubieten.

Es ist jedenfalls nicht so, dass keine weiteren Wohnungen benétigt werden.
4, Sonstige Plananderungen

Der Bebauungsplanentwurf vom 22.06.2010 hat nach der offentlichen Auslegung vom
28.07.2010 bis 03.09.2010 Anderungen erfahren:

= Im Rahmen der Auslegung des Bebauungsplans wurden durch das Landratsamt
weitere Erkenntnisse zum Artenschutz (Zauneidechse) vorgetragen und um
Erganzung gebeten. Daneben wurde die Uberprifung der Bestandsbewertung von
Fettwiesen angeregt, die fur Ausgleichsmalinahmen herangezogen werden sollen.
SchlieBlich sollte die Verwendung des Ausgleichsbetrags geklart werden.

= Das Regierungsprasidium hat um eine weitere Erlauterung des Bedarfs gebeten.

= Es wurde von Fachamtern um die Erganzung mit Hinweisen gebeten.

Textliche Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht wurden auf Anregung beteiligter
Behdrden erganzt:
Umweltbericht:
» Die Uberprifung, ob Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vorliegen, wurde,
ausfuhrlicher dokumentiert.
= FUr die Zauneidechse wurden geeignete Malinahmen ergriffen und im Umweltbericht
dargestellt.
= Die Bestandsbewertung der Fettwiesen wurde angepasst.
= Es wurde der Verwendungszweck fur den Ausgleichsbetrag préazisiert.

Begrindung:
= Es wurden Erlduterungen zum Bedarf und zur Entwicklung aus dem

Flachennutzungsplan ergénzt.

Textliche Festsetzungen:
= Erganzung zum Setzen der Fahrbahnbegrenzungen.

Die Erganzung des artenschutzrechtlichen Ausgleichssystems (CEF-Mal3hahme
Zauneidechse) erfolgt ausschlief3lich auBRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Eine inhaltliche Anderung des Bebauungsplans durch diese MaRnahmen erfolgt nicht.

Mit der Erganzung der Bilanzierung von Eingriffen und Ausgleichsmal3ihahmen
(Bestandsbewertung Fettwiese) wurde noch eine weitere Ausgleichsflache (ebenfalls eine
aufzuwertende Fettweise) einbezogen; zudem war eine urspringlich angedachte Flache
nicht verfigbar und wurde durch eine andere ersetzt. Die Bilanz wurde in ihrer Aussage
dahingehend verandert, dass an Stelle eines Defizits jetzt sogar von einem Vollausgleich,
wenn nicht sogar von einer (kleinen) Uberkompensation ausgegangen werden kann. Der
Ausgleichbetrag wird fiir die Aushagerung von Ausgleichsflachen im Uberflutungsraum des
Neckars verwendet. Diese Verdnderungen betreffen nicht die Grundkonzeption des
planexternen Ausgleichs, diese ist gleich geblieben (Aufwertung von Fettwiesen, Einsatz des
Ausgleichsbetrags fur geeignete Malnahmen). Diese MafRRnahme sind Ergebnisse des
Beteiligungsverfahrens.
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Die erganzten Hinweise zur mittigen Versetzung von Randsteinen resultieren ebenfalls aus
dem Beteiligungsverfahren.

Da nach hdochstrichterlicher Rechtsprechung ein auf Grund von Anregungen erganzter Plan
nicht mehr o6ffentlich ausgelegt werden muss, weil es sich um eine blo3e Formalie handle,
kann der Bebauungsplan in seiner Fassung vom 15.12.2010 mit Erganzung der Begriindung
vom 19.01.2011 als Satzung beschlossen werden.

Rottenburg am Neckar, den 15.12.2010 und Ergénzung vom 19.01.2011

Thomas Weigel
Stefanie Tremmel

NACHTRIEB & WEIGEL
Stadtebau . Umweltplanung

Ausgefertigt:
Rottweil, den 11.04.2011

gez. Dienstsiegel

Ralf Brof3
Oberblrgermeister

Erlangen der Rechtskraft:
Mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan
.Eschle — Erweiterung” am 13.04.2011 in Kraft.

Rottweil, den 13.04.2011

gez.
Thomas Burzan

Fachbereichsleiter
Bauen und Stadtentwicklung
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Anlage 3: Biotoptypen: Planung im Geltungsbereich
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Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften "Eschle-Erweiterung” in Rottweil-Buhlingen

Begriindung vom 15.12.2010 mit Ergdnzung vom 19.01.2011

Anlage 4: Bebauungsplan vom 15.12.2010
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