
1122

1099/2

1751/4

1093

1714/1

890/2

918/7

1760/3

1751/2

10
98

880/7

1097/1

880/8

884

1711/1

1718

1759/1

888

1089/1

1097

880/4

1112/1

1717

1102

1107/3

1090

1120/1

17631719

1712/1

1097/2

1760/1

1751

1101/1

1113

1710

1777/1

880/5

1096/1

1121/2

17
58

880/1

1101/2

898/26

1716/1

1712

1750/1

1711

1120/3

1094/2

1120/2

898/25

895/1

1714

895/2

1759

1769/3

1102/3

1094/1

1716

1752

1769/7

1122/5

1773

1761

1717/1

892

1094

1769/5

1103/1

1110/3

898/28

/2

1760/2

1107/1

1100/1

1777/4

1089

1096/2

1715

1754

1121

1769

1102/2

1766/1

1779

1107/2

1709/1

892/2

1753

1768

1122/4

1777/2

1101

892/1

1760

1766

1769/6

906/3

1717/2

1767

1093/1

1764

1098/1

1715/1

1099

1777/3

888/1

1100

1752/2

1099/1

1769/2

1110/2

1708

890/1

1759/2

1103/2

1103/3

898/27

1121/1

1751/1

880/2

1777/19

1107

1120

1090/1

1713

887

1765

1102/1

1103

895

1112/2

1120/4

1109

1762

1751/3

1769/1

1709

1769/4

906/10

1752/1

703/11

718/1

703/15

WA 10

WA 10

WA 7

WA 2

WA 5

 14 = 1018 m²

 12 = 2961 m²

 11 = 1552 m²

 1 = 3551 m²

 4 = 3894 m²

 13 = 2663 m²

Privat

Planstraße A

Planstraße A

Planstraße B

Planstraße C

Planstraße DPlanstraße E

Planstraße F

Planstraße G

Planstraße D

Gordian-Scherrich-Straße

Oderstraße

Memelstraße

Maria-Knöpfler-Straße

M
aria-C

atharina-R
eich-Straße

Franz-W
alchner-Straße

Memelstraße

Gordian-Scherrich-Straße

Banatstraße

Banatstraße

Siebenbürgenstraße

Maria-Knöpfler-Straße

Nieratzer Gegend

111

14/2

14/1

10/2

1

20/1

37

24/2

11

5

9

8

12

30/1

1

17/1

/2

15

1/1

7

3

9/1

24/2

11

12

26/1

7

6

22/1

2

8

/1

24/1

20
/2

26

4

18

14

11

3

6

18

26/2

9

15

30/2

2

10

22

5

19

6

13

20

24/1

5

20

20
/1

9/2

15

7

21

19

24

22/2

10/1

27

8

13/1

14/2

12/2

25

4/1

14/1
3

28

16/2

16

4/2

16/1

20/2

21

13/2

16

15

22

 22 = 325 m²

 24 = 325 m²

 16 = 388 m²

 20 = 409 m²

 6 = 411 m²

 17 = 388 m²

 10 = 408 m²

 23 = 260 m²

 7 = 406 m²

 9 = 406 m²

 26 = 260 m²

 27 = 260 m²

 21 = 558 m²

 19 = 410 m²
 18 = 410 m²

 25 = 325 m²

 28 = 349 m²

 8 = 417 m²

Banatstraße

 EFH 572,3 m ü. NN

 EFH 572,3 m ü. NN

 EFH 572,5 m ü. NN

 EFH 573,0 m ü. NN

 EFH 572,3 m ü. NN

 EFH 572,5 m ü. NN

 EFH 572,3 m ü. NN

 EFH 573,0 m ü. NN

 572 m ü. NN

572,5 m ü. NN

 EFH 573,5 m ü. NN

 EFH 573,5 m ü. NN

 EFH 573,5 m ü. NN

 EFH 574,0 m ü. NN

 EFH 574,0 m ü. NN

573 m ü. NN

 Grundstücke Nr. 1 & 2

 572,5 m ü. NN
 EFH 572,8 m ü. NN

WA 8

WA 7

WA 11

WA 6

WA 6

WA 9

GSt 

 3= 3888 m²

 2= 1060 m²

 15 = 3756 m²

WA 5

Ortsrandeingrünung

 EFH 573,8 m ü. NN

 EFH 572,0 m ü. NN

WA 5

WA 1

WA 1

WA 4 WA 4

 5= 1544 m²

5

7

0

5

7

1

5

7

1

5

7

2

5

7

2

5

7

2

5

7

2

5

7

2

5

7

3

5

7

3

5

7

3

5

7

3

5

7

3

5

7

3

57

3

5

7

3

5

7

3

5

7

3

5

7

3

5

7

4

5

7

4

5

7

4

5

7

4

5

7

4

5

7

4

5

7

4

5

7

4

5

7

4

5

7

4

5

7

4

5

7

4

5

7

4

5

7

4

5

7

5

5

7

2

.

5

5

7

2

 EFH 573,5 m ü. NN

21,00

21,00

21,0031,00

2,50

6,00

5,00

5,00

6,00

5,00

2,00

3,00

3,
00

5,
00

3,00

3,50

6,00

5,
00

2,
00

3,00

20,00

12,00

7,50

9,50

7,00

2,00

42,50

64,00

3,00

52,00

39,50

5,00

5,08

2,00

5,00

39,50

3,
50

18,00

13,00

5,00
3,00

13,00

2,5

2,50

30,00

25,00

51,00

50,00

30,00

80,00

45,00

67,50

5,00

2,50

2,50

2,50

15,00

3,00
6,00

5,00

6,00

32,50

5,00

27,00

6,00

2,50

5,00 5,00

6,00

6,
00

2,
00

6,00
2,00

5,00

18,00

6,00

4,00

28,50

7,00

2,
00

6,
00

2,
00

2,50

11,50

5,00

2,00

6,00 2,00

6,00

6,00

6,00

5,00

2,50

4,00

4,00 3,00

569.5

5

7

0

.

5

5

7

0

.

5

570.5

5

7

1

.

5

5

7

1

.

5

5

7

1

.

5

5

7

1

.

5

5

7

2

.

5

5

7

2

.

5

5

7

2

.

5

5

7

2

.

5

5

7

2

.

5

5

7

2

.

5

5

7

2

.

5

5

7

2

.

5

5

7

3

.

5

5

7

3

.

5

5

7

3

.

5

5

7

3

.5

5

7

3

.

5

57

3.

5

5

7

3

.

5

5

7

3

.5

5

7

3

.

5

5

7

3

.

5

5

7

4

.

5

5

7

4

.

5

5

7

4

.

5

5

7

4

.

5

5

7

4

.

5

5

7

4

.

5

2,00
6,00

2,50

2,50

6,00

10,00
4,00

3,00

1767/1

GSt 

 Grundstücke

 Nr. 1 & 2

 EFH 573,5 m ü. NN

WA 3

Oderstraße

 LR

 EFH 572,6 m ü. NN

 EFH 573,0 m ü. NN  EFH 573,2 m ü. NN  EFH 573,4 m ü. NN

 EFH 573,8 m ü. NN

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss....................................................................................................................24.07.2017

Beschluss zur frühzeitigen Beteiligung...........................................................................................07.05.2018

Frühzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf und
Beteiligung der Öffentlichkeit sowie der Behörden und sonstige
Träger öffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. BauGB.........................11.06.2018 bis 11.07.2018

Beschluss zur Offenlage.................................................................................................................14.01.2019

Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs und Beteiligung der
Öffentlichkeit sowie der Behörden und sonstige Träger öffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.....................................................18.02.2019 bis 18.03.2019

Erneute Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs und Beteiligung
der Öffentlichkeit sowie der Behörden und sonstige Träger
öffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB...................................................... 05.08.2019 bis 30.08.2019

Satzungsbeschluss........................................................................................................................ 07.10.2019

Wangen,

Ausfertigung
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
07.10.2019 überein. Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

Wangen,

Ortsübliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans am .........

Wangen,

Übersichtsplan

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflächen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Öffentliche Straßenverkehrsflächen

Private Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Öffentliche Parkfläche

Rad- und Fußweg

Fußweg

6. Grünflächen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6  BauGB)

Zweckbestimmung Ortsrandeingrünung

Öffentliche Grünflächen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14  BauGB)

Anpflanzen von Bäumen

Erhaltung von Bäumen

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

WA

GSt

Zeichenerklärung

Zweckbestimmung Spielplatz

Privat

bestehende Gebäude

9. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

bestehende Flurstücksgrenze mit zugehöriger Flurstücksnummer
1823

Whs

Höhenlinie
408.0

408.5

407.5

5

freizuhaltende Sichtfelder

Die Aufteilung der dargestellten Verkehrsflächen ist unverbindlich

3. Füllschema der Nutzungsschablone

a) Nummer des Allgemeinen Wohngebietes

c) Zahl der Vollgeschosse
  (II Zahl der maximal zulässigen Vollgeschosse, II-III Zulässige Zahl der
   Vollgeschosse zwingend)
d) Grundflächenzahl (GRZ)

e) Bauweise (    E    = nur Einzelhäuser,    H    = nur Hausgruppen,

f) Traufhöhe (TH) Satteldach (SD)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung von Baugebieten hier
Abgrenzung der EFH
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

geplante Grundstücksgrenze (unverbindliche Darstellung)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung von Baugebieten hier
Abgrenzung der Bauweise
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

WA II
0,3

SD 30-40°
PD bis max. 12°
FD

TH PD
8,00 m

TH SD
6,50 m

GH FD
9,00 m

FH PD
10,00 m

FH SD
12,00 m

 H

WA II
0,3

SD 30-40°
PD bis max. 12°

TH PD
8,00 m

TH SD
6,50 m

FH PD
10,00 m

FH SD
12,00 m

E/H

WA II
0,3

SD 30-40°
PD bis max. 12°
FD

TH PD
8,00 m

TH SD
6,50 m

GH FD
9,00 m

FH PD
10,00 m

FH SD
12,00 m

   E/
 H/ D

WA
0,3

SD 30-40°
PD bis max. 12°
FD

TH PD
11,00 m

TH SD
9,50 m

GH FD
12,00 m

FH PD
13,00 m

FH SD
14,50 m

II-III
   E/
 H/ D

WA
0,3

SD 30-40°
PD bis max. 12°
FD

TH PD
11,00 m

TH SD
9,50 m

GH FD
12,00 m

FH PD
13,00 m

FH SD
14,50 m

II-III

E

WA
0,3

SD 30-40°
PD bis max. 12°
FD

TH PD
11,00 m

TH SD
9,50 m

GH FD
12,00 m

FH PD
13,00 m

FH SD
14,50 m

II-III
    E/
 H/ D

WA II
0,3

SD 30-40°
PD bis max. 12°
FD

TH PD
8,00 m

TH SD
6,50 m

GH FD
9,00 m

FH PD
9,50 m

FH SD
10,00 m

a
WA II
0,3

PD bis max. 12°
FD

TH PD
8,00 m

GH FD
9,00 m

FH PD
10,00 m

H

         -          -

WA III
0,3

PD bis max. 12°
FD

TH PD
11,00 m

GH FD
12,00 m

FH PD
13,00 m

E

         -          -

WA 7 WA 8 WA 9 WA 10

WA 6

WA II
0,3

SD 30-40°

TH SD
6,50 m

FH SD
10,00 m

E

         -

         -

         -

         -

WA II
0,3

PD bis max. 12°
FD

TH PD
8,00 m

GH FD
9,00 m

FH PD
9,50 m

E

WA 11

WA 1 WA 2 WA 3 WA 4 WA 5

b) c)
d)

k)

f) g)
e)

         h)
         j)

         i)

g) Firsthöhe (FH) Satteldach (SD)

h) Traufhöhe (TH) Pultdach (PD)
i) Firsthöhe (FH) Pultdach (PD)

j) Gebäudehöhe (GH) Flachdach (FD)
k) Dachform und Dachneigung
   (SD= Satteldach, PD= Pultdach, FD= Flachdach)

Abgrenzung des Maßes der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes hier Beschränkung
der Zahl der Vollgeschosse
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

5. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie für
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6  BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen

Umspannstation

Geplante mögliche Fußwegeverbindung

Zweckbestimmung Straßenbegleitgrün

 Ortsrand-
eingrünung

Erdgeschoßrohfußbodenhöhe (EFH)
(§ 18 BauNVO)

     EFH
    572,3

Rückbau Straße

Anpflanzen von Gehölzen

         -

         -          -

a) b) Art der baulichen Nutzung
    Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bestehende Fußwegeverbindung außerhalb des Geltungsbereichs

            = nur Einzelhäuser oder Hausgruppen          = nur Einzelhäuser, Hausgruppen
  oder Doppelhäuser, a= abweichende Bauweise)

 E/H     E/
 H/ D

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6  BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Leitungsträger über die
Gemeinschaftsstellplätze der Grundstücke 1 und 2LR
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