Exposé

BPL400-EFH26 - Einfamilienhaus (Erbpacht - Los)

Hinweise zum Baugebiet:

Der Bebauungsplan Nr. 400 "Kiefernweg* bereitet die Entwicklung einer
zusammenhdngenden Gewerbefldche im Siiden und einer hiervon rdumlich getrennten
Wohnbaufldche im Norden des Plangebietes vor.

Das Plangebiet umfasst knapp 8,68 ha und befindet sich im Siiden des Stadtteils Rheda.
Das Gebiet wird im Wesentlichen begrenzt durch die Emser Landstraf3e im Osten, die
Holunderstrafle und im Siiden und der Lindenstrale und dem Tannenweg im Westen.

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
400 "Kiefernweg" neben der Deckung der hohen Nachfrage nach Gewerbefliachen auch
eine Sicherstellung eines bedarfsgerechten Flichenangebotes an
Wohnbaugrundstiicken. Aufgrund eines prognostizierten anhaltenden
Bevolkerungswachstums in Rheda-Wiedenbriick ist auch mit einem weiteren Anstieg
des Wohnraumbedarfs zu rechnen. Die Stadt Rheda-Wiedenbriick beabsichtigt deshalb
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes eine vertragliche Entwicklung von Wohn-und
Gewerbeflidchen zu schaffen.

Fakten

Nutzung Allgemeines Wohngebiet
Angebotstyp Erbbaurecht

Flache 590 gqm

Prozentsatz 2,00 %

Erbbauzins

Jahrlicher Erbbauzins 2.125,00 €

Laufzeit Erbbaurecht 80

Bebauungsplan 29.01.2021

rechtskraftig seit
Erschliefung

Bauzwang

Haustypen
Dachformen
GFZ

GRZ
Vollgeschosse

Lage

Baugrund

seit dem 30.06.2024 erschlossen

ja, Verkauf nur an Einwohner von Rheda-Wiedenbriick mit
mind. 1 Kind und ohne Wohnungseigentum (mit
Einkommensgrenze). Bauverpflichtung innerhalb 2 Jahren
nach Kaufvertragsabschluss Selbstnutzungsverpflichtung fiir
10 Jahre

Einfamilienhaus
Satteldach, Walmdach
0,6

0,3

1+0G

Ortsteil RhedaLage in Sackgasse (Anliegerstraf3e) mit
umliegender Wohnbebauung in Ndhe zum Waldrand -
siidlich der benachbarten Wohnbauauung hinter einem
Larmschutzwall befindet sich ein Gewerbegebiet.

Das Grundstiick ist mit einem Einzelhaus (mit maximal 2
WE) bebaubar.Die ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen aller Art erfolgt liber die dstlich
angrenzenden Grundstiicke entlang der jeweils stidlichen
Grundstiicksgrenze. Entsprechende Leitungsrechte sind
grundbuchlich gesichert. Die Zuwegung erfolgt iiber einen
privaten Stichweg, welcher anteilig mit erworben wird.
Hierauf ist ebenfalls ein grundbuchlich eingetragenes
Wegerecht gesichert. Weitere Details zu den Bebaubarkeiten

Rheda-
Wiedenbruck

Objekt-Nr.: GR9475

Grundstiicksgrofie: 590 qm
Jéhrlicher Erbbauzins: 2.125,00 €
Prozentsatz Erbbauzins: 2,00 %
Laufzeit Erbbaurecht: 80 Jahre

Flurstiicksnummer: 467

Adresse:

Kiefernweg

Rheda

33378 Rheda-Wiedenbriick

Ansprechpartner

Herr Robil Sunal
Stadt Rheda-Wiedenbriick

Telefon: 05242963533
E-Mail: liegenschaften@rh-wd.de

Ansprechpartner fiir
baurechtliche Fragen

Frau Celine Meier
Stadt Rheda-Wiedenbriick

Telefon: 05242963386
E-Mail: celine.meier@rh-wd.de

Anbieter

Stadt Rheda-Wiedenbriick
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Altlasten

Einschrankungen

finden Sie in den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 400
"Kiefernweg".

keine Altlasten bekannt

Hinweise zum Vergabeverfahren:

Das Grundstiick wird im Wege eines Erbbaurechtes
vergeben. Das Erbbaurecht bezieht sich auf das eigentliche
Baugrundstiick (590 m?) sowie einen 1/3-Anteil (ca. 54 m?)
am privaten Stichweg.Ein Kauf ist aktuell nicht méglich. Fiir
die Grundstiicksvergabe im Losverfahren koénnen sich nur
Privatpersonen mit Selbstnutzungsabsicht bewerben.
Bauunternehmen sind vom Vergabeverfahren
ausgeschlossen.

Dariiber hinaus muss jeder Bewerber folgende
Zugangsvoraussetzungen erfiillen:

1. Der Bewerber wohnt seit mind. 1 Jahr mit
Hauptwohnsitz in Rheda-Wiedenbriick ODER ist
frither mind. 10 Jahre in Rheda-Wiedenbriick
wohnhaft gewesen...... UND...

2. ...bildet eine Familie,
Lebens-/Verantwortungsgemeinschaft mit mind. 1
Kind im Haushalt......UND...

3. ...der Erwerber und alle kiinftig mit im Haushalt
lebenden Personen besitzen noch kein
Wohnungseigentum. ...UND...

4. ...der Erwerber erkldrt, eine entsprechende
Forderfahigkeit fiir Mittel der 6ffentlichen
Wohnungsbauférderung (Férderweg B) des Landes
NRW gegeben grundsitzlich gegeben ist (der
Nachweis ist im weiteren Verfahren Voraussetzung
fiir den spéteren Vertragsabschluss mit der
Stadt)Alle vorgenannten Kriterien (1-4) miissen fiir
eine Bewerbung vorliegen, um die erweiterten
Zugangsvoraussetzungen zu erfiillen und am
Losverfahren teilnehmen zu konnen. Falsche oder
unvollstindige Angaben fiihren zum Ausschluss aus
dem Vergabeverfahren bzw. kdnnen eine
Riicknahme des Baugrundstiicks durch die Stadt
begriinden.

Hinweise zum LosverfahrenDie Zuteilung des Grundstiicks
an einen Bewerber erfolgt per Losentscheid. Weitere Details
zum Losverfahren konnen Sie dem Merkblatt:
,Losverfahren* entnehmen. Sie finden dieses in den Anlagen
zum jeweiligen Baugebiet.

Hinweise zur Ausgabe von Erbbaurechten (Kosten)

Das Grundstiick wird nicht verkauft, sondern im Wege eines
Erbbaurechtes abgegeben. Hierfiir ist ein jahrlicher
Erbbauzins an die Stadt zu entrichten. Das Erbbaurecht
beinhaltet die Kosten (Erbpacht) fiir Grund und Boden des
Baugrundstiicks sowie 1/3 privater Wegeanteil.Die
Verzinsung wird am Tage der Beurkundung so festgelegt,
dass sie 2%-Punkte unter den durchschnittlichen
Immobilienkreditzinsen liegt - wenigstens jedoch 2% betragt.
Der Bodenwert entspricht dem Verkaufspreis stadtischer
Baugrundstiicke in diesem Bereich (165,- €/m?). Der
Erbbauzins wird indexiert.Das Erbbaurecht wird zundchst
auf 80 Jahre abgeschlossen. Hinzu kommt eine erste
Abschlagszahlung auf die ErschlieBungskosten nach BauGB
in Hohe von 10,- €/m?. Eine mogliche Restzahlung in noch
unbekannter Hohe wird nach dem Endausbau der
ErschlieBungsanlagen durch Beitragsbescheid erhoben.
Besonderheit: Das Grundstiick liegt an einem privaten
Stichweg, der insgesamt 3 Grundstiicke erschliefit. Der
Kaufer erwirbt einen 1/3-Eigentumsanteil an diesem Weg
(ebenfalls auf Erbpachtbasis). Die fiir die Herrichtung des
Weges angefallenen Kosten sowie weitere Kosten zur
Sicherung der Ver- und Entsorgungsleitungen
(Leitungsrechte, Leerschichte, Kanalbau etc.) wurden durch
die Stadt ausgelegt und sind zusitzlich vom
Erbbauberechtigten zu erstatten (ca. 13.000,- €).Ferner
werden die Kosten fiir den einmaligen Kanalanschlussbeitrag
nach KAG/Ortsrecht endgiiltig abgelost (ca. 1.000,- €).
Entsprechende Details zur Regelung der Zahlung/Ablosung



Einheimischenklausel

offentlich-rechtlicher Beitrdge werden im
Erbbaurechtsvertrag aufgenommen. Vermessungskosten
sowie Vertragsnebenkosten (z.B. Notar, Grundbuch,
Grunderwerbsteuer etc.) kommen noch hinzu.

Hinweise zu vertraglichen Verpflichtungen des
Erwerbers:

Jeder Erwerber eines stadtischen Wohnbaugrundstiicks hat
sich vertraglich zu verpflichten:(1) ...innerhalb von 6
Monaten nach Vertragsabschluss einen Bauantrag zu stellen
bzw. eine Bauanzeige im Freistellungsverfahren
abzugeben,(2) ...das Grundstiick innerhalb 2 von Jahren ab
Genehmigung / Bauanzeige bezugsfertig mit einem
Wohngebaude zu bebauen,(3) ...das errichtete Gebdude
mindestens 10 Jahre selbst zu bewohnen und nicht an Dritte
weiter zu verduflern (ausgenommen davon sind
Ubertragungen an Ehegatten und/oder Abkémmlinge der
Kaufer),(4) ...ein Niedrigstenergiegebdude geméal den
gesetzlichen Regelungen aus §10 des
Gebiudeenergiegesetzes (GEG) zu errichten. Der Kéufer hat
die Verpflichtung nach § 10 Abs. 2 S.3 GEG, zumindest
anteilig erneuerbare Energien zu nutzen, um den Wérme-
und Kéltebedarf zu decken. Diese Vorgabe ist zu erfiillen,
indem Strom aus solarer Strahlungsenergiegewinnung
(PV-Anlage) nach Maligabe des § 36 GEG genutzt
wird.Vorstehende Verpflichtungen (1-4) werden durch eine
grundbuchliche Riickauflassungsvormerkung gesichert.

ja



